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1 Vad ar en detaljplan

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utformas for ett
geografiskt avgransat omrade. | detaljplanen ingar en plankarta och en
planbeskrivning. Plankartan ar den juridiska handlingen som sager vad som ar
tillatet att bygga och anlagga pa platsen. Planbeskrivningen innehaller en
beskrivning av omradet och en forklaring av de stallningstaganden som gjorts,
samt motivering av de bestammelser som géller i plankartan.

1.1 Planprocessen
Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. Nar en detaljplan
upprattas provas lampligheten for omradet och sékerstaller att en réattvis
beddmning och avvagning sker mellan allmanna och enskilda intressen. | plan-
och bygglagens 2 kap. 2 § samt i miljébalkens 3 och 4 kap. anges det att
planlaggning ska ske och provas utifran en langsiktig, god hushallning med mark-
och vattenomraden. Detta innebér att omradena ska anvandas for de eller det
andamal de ar mest lampade for. Det &r kommunen som tar fram och antar
detaljplaner. Detta kallas for kommunalt planmonopol.

Som underlag till detaljplanen tas ofta olika utredningar fram, som exempelvis en
trafikutredning eller en dagvattenutredning. Nar detaljplanen har genomgatt
detaljplaneprocessens olika steg och den inte har dverklagats kallas det att
detaljplanen har vunnit laga kraft och géaller fram till dess att kommunen
upphaver, andrar eller ersatter detaljplanen.

2 Detaljplanens syfte

2.1 Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for icke stérande verksamheter i form av
lager och logistik.

3 Planen i korthet

3.1 Sammanfattning
Planomradet ar belaget i vastra delarna av Bjuvs tatort och ligger i anslutning till
befintligt verksamhetsomrade. Detaljplanen foreslar icke stérande verksamheter i
form av lager och logistik. Marken nyttjas idag som jordbruksmark men ar
detaljplanelagt for verksamheter med detaljplan 1260-P2018/3 som vann laga
kraft 2018. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut och kommunen vill nu
detaljplanelagga pa nytt for att fa ett mer resurseffektivt utnyttjande av marken.
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Bedomningen ar att planfoérslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §8 miljobalken, MB.

Planforslaget har varit ute pa samrad mellan 16 juni 2023-31 augusti 2023.

3.2 Planforfarande
Detaljplaneprocessen féljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande da den:

e Ar forenlig med éversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande,
¢ Inte ar av betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i 6vrigt och
e Inte antas medfora en betydande miljopaverkan

3.3 Genomférandetid
Planen har en genomfoérandetid pa 5 ar fran det datum planen vinner laga kratft.
Fore genomforandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphéavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

3.4 Plandata
Planomradet omfattar del av fastigheterna Bjuvstorp 9:13, Bjuvstorp 5:116 och
Bjuvstorp 5:29. Planomradet ar belaget vid nordvastra delen av Bjuvs tatort, cirka
2 km fran Bjuvs centrum och station.

Omradet gransar till Bostallsgatan i soder, Ekebrovagen (vag 107) i vaster och
Bjuvstorpsvagen i 6st. Mot norr utgors gransen av akermark. Planomradets yta
uppgar till cirka 11,5 hektar.

Planomradets lage i vastra Bjuv.
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3.5 Markanvandning och markagoférhallanden

Fastigheterna inom planomradet &gs av kommunen. Planomradet &ar
detaljplanelagt med detaljplan 1260-P2018/3 och vann laga kraft 2018-01-11.
Gallande detaljplan mojliggor for icke stérande verksamheter, kontor och lager
samt allmanna anlaggningar som gata och natur. Géllande detaljplan har aldrig
genomforts och planomradet brukas idag som jordbruksmark.

3.6 Initiativtagare
Det ar Bjuvs kommun som har tagit initiativ till planen.

4 Handlingar

4.1 Kommunala
Planbeskrivning 2024-05-29

Plankarta med bestammelser 2024-05-29
Samradsredogorelse 2024-05-29

Undersokning om betydande miljopaverkan 2023-06-01
Barnchecklista 2023-06-01

Fastighetsforteckning 2024-05-29

4.2 Utredningar
Tekniskt PM Geoteknik, Grontmij, 2012-06-28

Trafik PM, Bjuvs kommun 2023-06-01
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VA-utredning, Bjuvstorp 9:13, Bjuv tatort, Systra, 2024-04-25

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Andringar sedan samrad

Sedan samrad har en VA-utredning (VA-utredning, Bjuvstorp 9:13, Bjuv tétort,
Systra, 2024-04-25) tagits fram. Handlingarna har andrats efter inkomna
synpunkter och redaktionella &ndringar har gjorts.

Fortydligande kring vilka bestammelser som avgransas av den sekundara
egenskapsgransen

Planomradet har utokats med att innehalla GATA for att sékerstalla att lagga
utfartsforbud utmed Bostallsgatan.

Prickmark har tillkommit om 30 meter mot gransen till vag 107 for att sakerstélla
sakerhet utmed vagen

U-omrade for ledningar i syddstra hornet har utokats med 4 meter for att tacka in
samtliga ledningar

Bestdmmelse n1 och n2 har tillkommit, vilken reglerar dagvattendamm i
planomradets nordéstra och sydvastra del

Bestammelse al har tillkommit vilken reglerar att startbesked for byggnation inte
far ges forran dagvattendammar har kommit till stand

Bestammelsen nl (byggnad inom detta omrade ska grundlaggas pa borrplintar)
har ersatts av prickmark. Syftet ar att sékerstélla sakerhetsavstand for gruvgang.

Prickmark samt bestammelsen n3 - (natur ska bevaras) har lagts till for att
skydda befintlig méargelgrav.
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5.2 Detaljplanen innefattar
\ " //

Detaljplanen ger mojlighet for verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. Syftet ar att tillata ett utnyttjande som ger en effektiv
anvandning av marken.

5.3 Allméan plats

GATA Befintlig gata har planlagts i syfte att kunna anlagga utfartsférbud langs
med Bostallsgatan med slapp for lamplig utfart.

bo o ¢ Utfartsférbud foéreslas langs med Bostéllsgatan utmed prickmarken.

5.4 Kvartersmark

Anvandningen for k"vartefrsmar_ken foreslas spm Z, icke §toranc!e
verksamheter. Anvandningen inrymmer service, lager, tillverkning med
tilhdrande forsaljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med
begréansad omgivningspaverkan.

hi, h2 Byggnadernas hojder féreslas regleras med nockhéjd. Med nockhojd
menas avstandet frdn den medelniva som marken har invid byggnaden,
eller i planbestammelsen angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar
som sticker upp Over taket som skorstenar och ventilationstrummor
réaknas inte in.
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5.5 Natur
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Hogsta nockhojd foreslas till 12 och 14 meter.

Prickmark foreslas pa flera stallen inom planomradet, for att undanta
marken fran bebyggelse med hansyn till underliggande markforlagda
ledningar, luftburna ledningar, margelgrav, gruvgangar samt for att skapa
skyddsavstand mellan nytillkommande bebyggelse och vag 107.

Ett u-omrade foreslas i omradets sydostra del for att sakra yta for
befintliga 1dg- och hdgspanningsledningar samt 6vriga ledningar.

Markytan ska vara tillanglig for allman luftledning.
Dagvattendamm ska finnas.

Startbesked far inte ges for byggnad forran dagvattendammar med
beteckningen n1 och n2 har kommit till stand.

Natur ska bevaras. | omradets mitt finns en margelgrav som omfattas av
generellt biotopskydd.

Biotopskydd

Enligt en geoteknisk undersokning fran 1975 finns en margelgrav i planomradets
mitt. Denna &ar enligt lokal uppgift igenfylld med halm och grusmaterial. Enligt
Lansstyrelsen uppfyller ytan definitionen for bade smavatten i jordbruksmark och
akerholme och omfattas av biotopskydd. Hansyn har tagits till biotopskyddet
genom att margelgraven i plankartan regleras med prickmark (marken far inte
foérses med byggnad) samt med egenskapsbestdmmelsen ns- Natur ska bevaras.
Syftet med bestammelserna ar att naturvarden ska bevaras.

5.6 Geotekniska forhallanden
Geoteknik och grundlaggning
Norra delen av planomradet bestar av klass 1 gruvgangar vilket betyder att man
brutit kol pa ett storre djup an 35 meter i en niva. For gruvgangar klass 1 kravs
ingen atgard eller ytterligare undersokning for byggnation. Genom planomradet
gar en storre gruvgang, B-flots, vilken ar en del av Bjuvsledet som bestar av tva
cykler varav B-flétsen &r den undre.

Marken bestar av glacial lera med underliggande fast moran. Traditionell
grundlaggning bedéms kunna utforas i forekommande naturlig jord, efter det att
eventuell mulljord och 6vrig 16s ytlig jord bortschaktats.

Byggnadsforbud foreslas i en zon om 10 meter fran vardera sida om den
diagonalt korsande gruvgangen.
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5.7 Gator och trafik

Ango6ring och in-/utfarter
Omradet foreslas kunna angoras fran Bostallsgatan som sedan leder ut
tilkommande trafik pa vag 107 och ut mot vag 110.

Parkering
Parkeringsplatser for anstallda och uppstallningsplatser for lastbilar gar att
anlagga inom planomradet.

Gang, cykel och mopedtrafik
Omradet foreslas kunna nas med cykel och gang fran Bjuvs centrum.

5.8 Halsa och sakerhet

Buller

Planen medfor nagot tkade trafikfloden pa vag 107 och vag 110 samt inom det
nya omradet. Trafiken kommer inte att 6ka inom bostadsomradet till dster.
Eftersom detaljplanen regleras till icke stérande verksamheter bedéms inte
verksamhetsbuller 6ver riktvarden uppsta och ingen riskutredning bedoms
behdva genomforas.

Risk och farligt gods

D& planomradet kommer innebéra icke stérande verksamheter bedoms
planomradet inte paverka omgivningen avseende olycksrisker. Inga vidare
atgarder bedéms som nodvéandiga att vidta.

Tillkommande trafik gar ut pa vag 107 och 110 via vag 107. Vag 110 ar
rekommenderad vag for farligt gods. Planomradet ligger ca 235 meter fran vag
110 vilket enligt RIKTSAM ar lampligt skyddsavstand.

1em D - Vard
5 - Skola
< »| B - Bostider, tit flerbostadshebyggelse
K — Kontor, inkl. hotell och konferens

mm B — Bostader, smahusbebyggelse
C - Centrum
K — Kontor, dock ef hotedl

¥ — Idrotts- och sportanlaggningar, utan betydande 3sk3darplats

J - Industri

U - Lager
* > G - Bilservice

Wm
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Markmiljo

Infor arbetet med gallande detaljplan utférdes geotekniska faltundersokningar
(Tekniskt PM Geoteknik, 2012-06-28, Grontmij). Inga tecken pa markféroreningar
observerades i samband med faltundersokningarna. Margelgraven har dalig
barighet och ska darfor inte bebyggas. Detta sakerstalls genom att prickmark
foreslas laggas i anslutning till gruvgangen och margelgraven. Kommunen gor
beddmningen att inga vidare undersdkningar ar nédvandiga.

Inga omraden inom Bjuvs kommun ar klassade som hogriskomraden for radon.
Byggnader utfors radonskyddade.

Oversvamning och skyfall

Ett forslag pa hojdsattning av omradet har gjorts i genomférd VA-utredning
(Systra, 2024-04-25). Forslaget ar att marken har sin hojdrygg genom omradet,
fran vaster mot dster. Genom tillskapandet av laglinje leds dagvatten bade norrut
och soderut vid skyfall till féreslagna dagvattendammar. Dammarna har kapacitet
att hantera bade dagvatten och skyfall.

Forslag p& sekundara avrinningsvagar ar att tex parkmarken i narheten till den
sodra dammen utformas som en lagpunkt, sa att den tillats 6versvammas nar
dammens kapacitet ar uppnadd. P& plankartan har marken hojdsatts for att
sékerstalla rinnvagar for skyfall till fordréjningsytor. lllustrationspilar visar
riktningen pa flodet. Byggnader hojdsatts i enlighet med BBR. Vid hojdsattning
ska Svenskt vattens principer foljas.

)
/
27
foeh % 7 %
f?‘x A
AN

* 4 Laglinje som avleder skyfallsflode
1 likt befintlig avledningsvag

Dammar som rymmer
totalt ca 4200 m?

Parkmark kan med fordel

1 utformas som lagpunkt som
tillats dversvammas vid

a0 skyfall

%

Avledning fran uppstréms liggande
omraden behéver majliggoras likt
befintliga forhallanden

Foreslagen hantering av skyfall
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Réaddning

Sprinklersystem med egna reservoarer kan bli aktuellt. Om utrymning ska ske
med hjalp av raddningstjanstens stegutrustning far inte avstandet mellan fonsters
underkant/balkongracke och markern dverstiga 11 meter. Uppstallningsytan ska
vara minst 3 meter lang och 2,5 meter bred, placerad 1-1,5 meter ut fran
ytterkanten av de balkonger eller fonster som ska kunna nas med stegen.
Uppstallningsytan bor vara hardgjord (asfalt, grus, grasarmering) men grasmatta
kan accepteras om det bedéms att denna har tillracklig barighet for att klara
stegen samt vikten fran tva personer (totalt 250kg).

5.9 Teknisk forsorjning

Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten.
Omradet foreslas tas med i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten samt
anslutas via befintliga anslutningspunkter i 6ster och soder om planomradet.

Dagvatten

En VA-utredning har tagits fram (Systra, 2024-04-25). Dagvatten fran
planomradet foreslas ledas till tva nya dammar, en i sydvéast och en i nordost.
Planomradet utgors av kvartersmark, vilket innebar att all utbyggnad och allt
underhall av dagvatten- och skyfallslésningar kommer att hanteras av
fastighetsagaren. P& plankartan regleras ytor med egenskapsbestammelse nl
och n2 (dagvattendamm ska finnas). Startbesked for byggnad villkoras med att
dagvattendammar maste vara byggda. Detta for att sékerstalla att dammarna och
dess utrymmen kommer till stand.

Dammarnas sammanlagda ungeféarliga volym foéreslas uppga till cirka 4200 m3
med flacka sléantlutningar.

7‘7—»
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Fordrajningsvolym ca 2400 m?
Ytansprak ca 3200 m?

Foreslagna dammanlaggningar
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Vatten och spillvatten

Omradet foreslas anslutas till befintliga dricksvatten- och spillvattenledningar
langs med Bostallsgatan samt de befintliga ledningarna som korsar det sydéstra
hornet.

Elférsorjning

Omradet foreslas anslutas till befintligt forsorjningsnat for el och bredband. Det
kan behovas ett antal transformatorstationer inom omradet, var dessa ska
placeras behdver anpassas till kundernas behov av eleffekt. Normalt behdvs ett
omrade pa 7x7 meter for en transformatorstation. De ska placeras hogt i
forhallande till omgivningen eftersom kabelschakt blir en naturlig dréaneringsvéag
for dagvatten.

Brandposter

Brandposter placeras med maximalt 150 meters mellanrum, fran
uppstéliningsplats for raddningstjanstens fordon bor det inte vara langre &n 75
meter till ndrmsta brandpost. Narmsta brandposter finns i Manestensgatan,
Barnstensgatan och Bjuvstorpsvagen i 6ster samt Bostéllsgatan i sdder.

Pa grund av byggnadens eventuella storlek samt avstand till brandpost kan det
behtvas kompletterande brandpost/brandposter inne pa fastigheten.
Utformningen ska férankras hos raddningstjansten. Flodet i brandposterna ska
dimensioneras enligt tillampbara delar i Svenskt Vattens publikation Distribution
av dricksvatten P114. For omradestyp B2, normal brandbelastning, dvs
brandsakra byggnader utan stérre upplag av brannbart material lagsta floéde ska
vara 20 I/s.

Ovriga ledningar
Genom sydostra hornet gar underjordiska ledningar samt en luftburen
kraftledning for starkstrom.

Renhallning
Sophantering skots av NSR (Nordvéastra Skanes Renhallning AB).

5.10 Avvagning mellan motstaende intressen

Planomradet utgdrs av produktiv jordbruksmark vilket innebar att regelverket i 3
kap 48 Miljobalken maste uppfyllas om marken ska kunna exploateras. Enligt 3
kap 48 Miljobalken géller foljande:

Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far
tas ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

13
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For att kunna gora en jamforelse med andra alternativa utbyggnadsomraden har
féljande lokaliseringsfaktorer bedomts relevanta:

Utpekat i gallande Oversiktsplan

Tidigare provat i detaljplan for verksamhetsandamal
Néara befintlig tatort

Belaget i anslutning till befintligt verksamhetsomrade
e Bra omgivande infrastrukturella forutsattningar

e Storlek pa omrade cirka 12 hektar

Genom detaljplanen skapas vidare majligheter for att 6ka antalet arbetstillfallen
inom regionen. Att befolkningen ar i arbete &r en av de absolut viktigaste
faktorerna for utvecklingen av valfarden och darmed aven fér den regionala
malsattningen om att Skane ska bli en stark hallbar tillvaxtmotor. Arbetslésheten i
Bjuv ar, i likhet med Skane generellt, hdgre an genomsnittet i Sverige. Utifran ett
regionalt och lokalt perspektiv finns det darfor ett behov av insatser for att hoja
sysselsattningsgraden och sanka arbetslésheten.

Med stdd i vad som ovan anforts anses den foreslagna markanvandningen
utgora ett vasentligt samhallsintresse som inte skéligen kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt lika tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

6 Motiv till detaljplanens regleringar

6.1 Motiv till regleringar

Anvandning av allméan platsmark

GATA: anvandningen bekraftar befintlig gata Bostéllsgatan genom planlaggning
av allman platsmark GATA

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman platsmark.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark
Utfartsforbud- langs med Bostéllsgatan foreslas utfartsforbud for att tydliggora
mojlig utfart fran omrade med prickmark.

14
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Anvandning av kvartersmark

Z — Verksamheter : Anvandningen verksamheter inrymmer lager- och logistik
samt service, tillverkning med tillhdrande forsaljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan. Syftet med
detaljplanen ar att skapa mojligheter for att etablera lager- och
logistikanlaggningar. (2 Kap. 3.48 PBL)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark— Marken far inte forses med byggnad: Prickmark finns pa flera
stallen inom planomradet. Motivet for prickmarken &r att undanta marken fran
bebyggelse med hansyn till underliggande markférlagda ledningar, luftburna
ledningar, margelgrav, gruvgangar samt for att skapa ett 30 meter avstand
mellan nytillkommande bebyggelse och vag 107. (2 Kap. 58 PBL)

h2— Hogsta nockhdjd ar 12 meter: Att reglera en hdgsta nockhéjd om 12 meter
i planomradets Ostra del skapar en 6vergang mellan den lagre
bostadsbebyggelsen och den tillkommande bebyggelsen pa
verksamhetsomradet. (2 Kap. 68 PBL)

h1 — HOgsta nockhdjd ar 14 meter: Att reglera en hogsta nockhdjd om 14
meter pa resterande delar av planomradet bidrar till att skapa ett effektivt
nyttnyttjande av marken. (2 Kap. 68 PBL)

ui- Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar: Motiv till
bestammelsen ar att sékerstalla omraden for ledningar, sa att marken inte tas i
ansprak pa ett satt sa att ledningar inte kan forvaltas eller ledningsratter kan
skapas. (2 kap. 58 PBL)

l1— Markytan ska vara tillanglig for allméan luftledning: Inom omradet far det
inte bedrivas verksambhet eller vidats atgarder som hindrar bibehallandet av
elektriska ledningar. Vegetation, flaggstanger eller dyklit som genom sin hojd kan
utgora fara for ledningen far ej heller finnas. (2 kap. 58 PBL)

ni, n2 — Dagvattendamm ska finnas: Syftet med bestammelserna &r att sékra
ytor for dagvattendammar som kan férdrdja och rena dagvatten innan detta
slapps vidare. (1 kap. 85 PBL)

a1 — Startbesked far inte ges for byggnad forran dagvattendammar med
beteckningen n1 och n2 har kommit till stand: Motivet till
planbestdmmelserna ar att sakra att dagvattendammar byggs (2 kap. 58 PBL)

ns- Natur ska bevaras: Margelgraven regleras med egenskapsbestammelsen
n3. Syftet med bestammelsen ar att naturvardena ska bevaras. (2 kap. 68 PBL)

15
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7 Planeringsforutsattningar

7.1 Kommunala stallningstaganden
Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott fattade beslut om planlaggning 2023-01-25 §
16.

Oversiktsplan

Enligt Bjuvs oversiktsplan, OP 2006, antagen av kommunfullméktige 2009-05-28
§ 45 ar planomradet markerat som utredningsomrade for bostader och
smaindustri.

Detaljplaner
For planomradet géller detaljplan 1260-P2018-3, detaljplan fér del av Bjuvstorp
9:13 m.fl.

Genomfdrandetiden for gallande detaljplan gick ut 2023-01-11. Gallande
detaljplan upphor att galla inom planomradets granser i samband med att denna
detaljplan vinner laga kraft. Gallande detaljplan medger verksamheter, naturmark
samt lokalgata.

Gallande detaljplan 1260-P2018-3, detaljplan fér del av Bjuvstorp 9:13 m.fl.




GRANSKNINGSHANDLING
2024-05-29

Undersokning om betydande miljopaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljdbedémning behdver goras eller inte.
Undersokningen uppréattas i samband med framtagandet av planen och avses
kunna samradas parallellt med planhandlingarna. Kommunstyrelsens férvaltning
beddmer med vagledning av miljdbedémningsférordningen (2017:966) att
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljépaverkan i den mening som
avses i 6 kap 5-8 88 miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte
redovisas i en strategisk miljobedémning enligt 6 kap miljobalken utan integreras
i planbeskrivningen.

Stallningstagandet grundas pa foljande:

» Omradet ar planlagt for bland annat verksamheter sedan tidigare, ingen ny
mark tas i ansprak.

» Lamplig fortatning av verksamhetsmark i anslutning till befintlig infrastruktur och
befintligt verksamhetsomrade.

* Planférslaget bedéms inte medfora nagra risker for manniskors halsa och
sakerhet.

* Miljpaverkan bedéms sammantaget som ringa.

7.2 Ovriga kommunala stallningstaganden
Vision 2030
Vision 2030, antagen av kommunfullméktige 2016-11-24, 8128, anger bland
annat under rubriken Puls i tryggheten att:

” Det lokala naringslivet bidrar till en attraktiv boendekommun.”

7.3 Regionala stallningstaganden
Regionplan
Regionplan for Skane 2022-2040 ar en strategisk plan dar vi tillsammans
samordnar fysisk planering med syfte att skapa goda framtida livsmiljer for alla i
Skane. Regionplanen antogs av regionfullmaktige den 14 juni 2022.

Under planeringsprinciper anges bland annat:

“Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom fortatning i
strategiska lagen”.
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7.4 Miljomal
Globala miljomal
Den 25 september 2015 antog FN:s medlemslander Agenda 2030, en universell
agenda som inrymmer de globala malen for hallbar utveckling. De 17
hallbarhetsmalen konkretiseras med 169 delmal och 230 globala indikatorer.
Regeringen har ambitionen att Sverige ska vara ledande i arbetet med att
genomféra Agenda 2030.

e MaAl 8: Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt
e Mal 1: Ingen fattigdom

e Mal 9: Hallbar industri, innovationer och infrastruktur
e Mal 11: Hallbara stader och samhallen

Nationella miljomal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for
dagens och morgondagens miljdéarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats
inom varje lansstyrelse, efter regionala forutsattningar. Det miljomal som kan
anses beroras av detta planforslag ar:

e God bebyggd milj6

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utg6ra en god och halsosam
livsmiljé [...] Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljdanpassat sétt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och
andra resurser framjas.

7.5 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Jordbruksmark
Planomradet bestar till stérsta delen av jordbruksmark.

7.6 Fysisk miljo
Nuvarande markanvandning, bebyggelse och landskapsbild
Befintlig markanvandning ar jordbruksmark som arrenderas ut av Bjuvs kommun.
| Ostra gransen finns ett gronstrak av uppvuxna trad och sly. Ungefar i mitten av
planomradet finns en margelgrav
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Fotografi mot sdder och den grona ridan i dster.

Fotografi mot sdder och befintligt verksamhetsomrade.

7.7 Kultur
Kulturvarden och fornlamningar
Inga kéanda fornlamningar berérs inom planomradet. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbetena ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas enligt 2 kap 10 8§ kulturmiljélagen.
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7.8 Natur
Landskapsbild

Landskapsbilden bestar av 6ppna vyer mot akermark i norr. Mot soder och 6ster
finns befintlig bebyggelse i form av bostadsbebyggelse

Fotografi mot vast och vag 107.

7.9 Gronstruktur
Topografi och vegetation
Hojdskillnaderna inom omradet ar marginella och varierar mellan + 16,3 och
+17,5 meter Over havet. | sydvast finns ett lagre omrade och generellt sluttar
omradet svagt at norr, vilket kan utnyttjas for dagvattenhanteringen.

7.10 Geotekniska forhallanden
Geoteknik
Enligt en geoteknisk utredning fran 1975 finns en margelgrav i planomradets mitt.
Margelgraven regleras i plankartan med prickmark (marken far inte forses med
byggnad) samt med egenskapsbestammelsen ns3 - Natur ska bevaras. Marken
bestar av glacial lera med underliggande fast moran. Traditionell grundlaggning
beddms kunna utféras i forekommande naturlig jord, efter det att eventuell
mulljord och 6vrig 16s ytlig jord bortschaktats.

Gruvgangar

Inom planomradet férekommer &ldre gruvgangar av typ klass 1 pa storre an 35
meters djup. For klass 1-omraden kravs ingen sarskild atgard eller vidare
utredning (WSP, 2017-12-08). Diagonalt genom planomradet gar en storre
gruvgang, B-flots. Den geotekniska utredningen (Grontmij, 2012-06-28) foreslar
byggnadsférbud pa gruvgangen och ett sakerhetsavstand pa 10 meter om
vardera sida av gruvgangen.




GRANSKNINGSHANDLING
2024-05-29

7.11 Trafik
Gatunat
Det befintliga gatunéatet ger goda kommunikationer. Vag 107, Ekebrovéagen, gar
norrut mot Astorp/Angelholm och ansluter strax séder om planomradet till vag
110, Tjutebrovagen. Fran planomradet ar det cirka 3 km till E4:an.
Bjuvstorpsvagen och Bostallsgatan ar idag matargata till befintliga
bostadsomradet i 6ster och till befintliga verksamhetsomradet i soder.

Angoring och in-/utfarter
Det gar att angora in- och utfarter mot vag 107 samt mot Bostallsgatan fran
planomradet.

Gang, cykel och mopedtrafik
Langs med Bostéllsgatan finns en befintlig gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik

Narmsta befintliga busshallplats ar Bjuv Norra vagen som ligger cirka 1,3 km fran
planomradet. Hallplatsen trafikeras av linje 251 (Helsingborg-Billesholm) och linje
250 (Helsingborg-Ekeby). Bjuvs station ligger cirka 2 km fran planomradet.

7.12 Service

Planomradet ligger cirka 2 km fran Bjuvs centrum dar mataffarer och service
finns.

7.13 Halsa och sakerhet
Buller
Buller definieras som ett oonskat ljud som mats i decibel. Det ljud som uppfattas
av manniskan mats normalt i decibel(A) och bullerskalan ar logaritmisk. Den
bullernivd som beraknas i ett genomsnitt per dygn kallas for ekvivalent bullerniva.

For befintlig bostadsbebyggelse byggda fére 1997, utan ny- eller vasentlig
ombyggnad av vag eller spar, galler féljande riktvarden enligt Naturvardsverket:

1. 65 dBA ekvivalent ljudniva buller fran vag, utomhus vid fasad

2. 55 dBA maximal ljudniva buller fran spar, inomhus natt

Risk och farligt gods

Planomradet ligger ca 235 meter fran vag 110 vilket enligt RIKTSAM ar lampligt
skyddsavstand. Avstandet gor att det inte kravs nagra ytterligare atgarder for att
visa tillracklig riskhansyn.
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Luft

Miljokvalitetsnormerna, MKN, fér utomhusluft enligt 5 kap miljébalken, MB, géller
for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormer
anger de féroreningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belasta
utan fara for patagliga olagenheter.

Markmiljo

Infor arbetet med gallande detaljplan utférdes geotekniska faltundersokningar
(Tekniskt PM Geoteknik, 2012-06-28, Grontmij). Inga tecken pa markféroreningar
observerades i samband med faltundersokningarna. Margelgraven har dalig
barighet och ska darfor inte bebyggas. Detta sakerstélls genom att prickmark
foreslas laggas i anslutning till gruvgadngen och margelgraven. Kommunen gor
beddmningen att inga vidare undersokningar ar nédvandiga.

Oversvamning och skyfall

En VA-utredning har genomforts (Systra, 2024-04-25) vilken har undersokt
oversvamningsrisken vid ett skyfall motsvarande ett 100ars-regn.
Lagpunktskarteringen visar att vid befintliga forhallanden sa samlas cirka 4000
m?2 i lagpunkter inom planomradet. Denna volym samlas dven redan vid mindre
regn, redan vid ca 60 mm nederbord ar lagpunkterna fyllda. Karteringen visar
aven att ett flode soderifran leds genom planomradet och vidare norrut vid
skyfall. Dagvatten som uppstar inom planomradet avvattnas mot dikningsforetag i
det norra och sodra omradet. Dessa leds i sin tur till Lillan for att sedan mynna ut
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7.14 Teknisk forsorjning
Dagvattenplan
Bjuvs kommun har tillsammans med NSVA och Sdderasens miljoforbund tagit
fram Dagvattenplan Bjuvs kommun. Bjuvs kommun tillhér i huvudsak Vegeans
avrinningsomrade. De sodra delarna av kommunen tillhnér Raans
avrinningsomrade.

Vattendragen ar klassificerade avseende den ekologiska statusen enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Vattendragens ekologiska status ska ligga
till grund for framtida arbete med att nd miljomal och folja EU:s ramdirektiv for
vatten.

Enligt Nulagesbeskrivning for dagvatten ligger planomradet i ett
avrinningsomrade for dagvatten som avvattnas till Vege & med delavrinning till
Boserupsbacken. Enligt dagvattenplanen klassas Vegeans status i VISS som
mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god. Boserupsbacken inkluderas inte
I statusklassningen och inga undersokningar har utforts for att kunna bedéma
kemisk eller ekologisk status.

Dagvatten, vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten. | anslutning till
planomradet finns befintliga dagvattenledningar i omkringliggande gator.
Befintligt ledningsnét for dricksvatten kan inte forsorja en vattenkravande
verksamhet och spillvattenledningar har kapacitet motsvarande
hushallsspillvatten.

| planomradets sydostra del korsar dag-, spill- och dricksvattenledningar. |
planomradets sydvastra del gar en distributionsledning for vatten. Inom
planomradet, i anslutning till Bjuvstorpsvagen, finns anslutningspunkter for drick-,
spill- och dagvatten.

Dagvatten som uppstar inom planomradet avvattnas mot dikningsforetag
"Bjuvstorp dikningsforetag 1937” i det norra omradet samt "Bjuvs m.fl.
torrlaggningsforetag 1936” i det sédra omradet. Dessa leds i sin tur till Lillan for
att sedan mynna ut i Vege a. Dikningsforetaget i det norra omradet ar
dimensionerad for ett flode pa 1,2 I/s ha. Dikningsforetaget i det sodra omradet ar
dimensionerad for ett utslapp pa 1,5 I/s ha. Totalt ar det cirka 6 ha av
planomradets 11 ha som avvattnas till denna ledning.

Ovriga ledningar

| planomradets sydvastra del gar en telekabel och en elkabel. Tvars genom
planomradets syddstra horn gar flera elledningar. Langs Bostéllsgatan gar
gasledningar, diken och hogspanningsledningar. Over planomrédets sydostra
spets passerar en 130 kV luftledning. Minsta sékerhetsavstand mellan ledning
och upplag med brannbart material, brandfarlig eller explosiv vara (klassat
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omrade) som forvaras eller hanteras ovan jord ar 30 meter och 100 meter till
explosiv vara.

Kraftledningen omfattas av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrift ELSAK-FS
2022:1. Foreskriften reglerar bland annat hojd 6ver mark, avstand fran ledning till
byggnad, brannbart upplag och parkeringsplatser. Foreskrifterna maste foljas.
For arbete under och bredvid kraftledningar géller sarskilda bestammelser och
bade Elsakerhetsverkets och Arbetsmiljoverkets foreskrifter maste iakttas.

Det finns inga faststallda gransvarden eller skyddsavstand fér allménhetens
exponering for magnetfalt fran ledningar. Ansvariga myndigheter rekommenderar
dock forsiktighet vid samhallsplanering genom att bland annat undvika att placera
bostéader, sjukhus, skolor och forskolor nara elanlaggningar som ger forh6jda
magnetfalt.

Ledningsréatt och servitut
Det finns en ledningsratt for tele, akt 1260-354.1 i planomradets sydostra horn.

Brandskydd

Befintliga brandposter i naromradet klarar enligt raddningstjansten
vattenforsorjningen vid en eventuell brand. Nar det galler byggnadstekniskt
brandskydd finns detta till exempel i form av brandceller, men vid byggnation
hogre ar 11 meter till fénsters underrede maste utrymningsstrategin l6sas. Om
sprinkler installeras kravs egen vattentank. Det finns sju brandposter i anslutning
till eller i narheten av planomradet som forutsatts kunna klara vattenforsorjningen
vid en eventuell brand.

Renhallning
Sophantering skots av NSR, Nordvastra Skanes Renhallnings AB.
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8 Konsekvenser

8.1 Fysisk milj6
Landskapshbild
Planforslaget innebar att omradet som idag &ar obebyggt bebyggs med
verksamheter med en nockhojd om 12 och 14 meter. Skalan bedéms som
lamplig for platsen och blir en férlangning av det redan befintliga
verksamhetsomradet i soder.

8.2 Natur
Landskapsbild
Landskapsbilden norr och 6ster ut praglas idag av 6ppna vyer med enstaka
gardar. Planforslaget innebar en forlangning av Bjuvs tatort och entrén till Bjuv
fran vag 110 och vag 107. Kommunen bedomer att planfoérslaget ger upphov till
mattlig negativ paverkan da det redan finns ett befintligt verksamhetsomrade
sOder om Bostallsgatan. Det &r positivt att samla verksamhetsomraden vid
strategiska punkter néra befintliga infrastrukturer.

Biotopskydd

Hansyn har tagits till biotopskyddet genom att margelgraven i plankartan regleras
med prickmark (marken far inte férses med byggnad) samt med
egenskapsbestammelsen n3 - Natur ska bevaras. Syftet med bestammelserna ar
att naturvarden ska bevaras.

8.3 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedéms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

Fororeningsberéakningen visar att fororeningsbelastningen for de flesta
studerande amnen Okar vid exploatering, vilket innebér att rening av dagvattnet
kravs for att inte paverka recipienten negativt. Fororeningsberakningen visar att
efter rening i diken och de féreslagna dammarna sd kommer halten i utgaende
vatten underskrida de riktvarden som finns satta fran Bjuvs kommun. Det &r
darmed viktigt att samtliga ytor inom planomradet leds till och renas i de
foreslagna dagvattendammarna, vilket ocksa regleras i detaljplanen genom
villkor for startbesked. Kommunen bedémer darfor att ett genomférande av
detaljplanen och foreslagna atgarder leder till att mojligheterna att uppna MKN for
vatten inte forsamras. Detta innebéar att ett genomfoérande av detaljplanen inte
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bedéms innebara ndgon negativ paverkan pa vattendraget Vege a eller
Boserupsbacken. Manniskors halsa och sakerhet bedoms darfor inte paverkas.

8.4 Miljo
Dagvatten
Det dagvatten som inte infiltreras direkt kommer att renas och férdréjas inom
planomradet genom diken och dagvattendammar. Med ovan foreslagna atgarder
for dagvattenhantering (férdrojning och rening) bedéms mojligheterna att na satta
MKN inte forsamras och avrinningsmonstret inte paverkas negativt.

Nationella miljomal

Forutsatt att ny exploatering inom planomradet utformas med hansyn till
omradets karaktar bedéms planfoérslaget kunna genomforas utan att motverka
miljomalen vad galler God bebyggd miljo.

8.5 Geotekniska forhallanden
Geoteknik och grundlaggning
Omradet ligger delvis inom klass 1 for gruvgangar, vilket innebar att ingen
ytterligare atgard eller vidare utredning kravs (WSP, 2017-12-08). Diagonalt
genom planomradet gar en storre gruvgang. Gruvgangen och den intilliggande
margelgraven har dalig barighet. Darfor kommer ett byggnationsforbud att géalla
om 10 meter pa vardera sida av gruvgangen. Konsekvenser for denna reglering
blir en minskad byggratt. Byggnader med kéllare ar ej lampligt inom planomradet.
Grundlaggning av byggnader sker radonskyddat.

Kommunen bedomer darfor att planforslaget inte behover foregas av ytterligare
atgarder, utredningar eller restriktioner for att géra marken lamplig for foreslagen
bebyggelse.

8.6 Trafik
Motortrafik
Planforslaget kommer att bidra med nagot fler trafikrorelser an i dagslaget.
Trafiken kommer daremot att koncentreras till vag 107 och vag 110, vilket
innebar att inga tunga fordon kommer att kdra i anslutning till bostadsbebyggelse.
Planforslaget kommer att medfora nagot fler trafikrorelser pa de statliga vagarna
vag 110 och vag 107. Den tillkommande trafiken beddms inte vara sa omfattande
att trafiksituationen i omradet skulle paverkas negativt eller att det skulle ske
nagon negativ paverkan pa statlig vag (Trafik PM, Bjuvs kommun 2023-06-01).
Langs med planomradets grans mot vag 107 har en 30 meter bred remsa
prickmark lagts ut for att uppratthalla sakerhet langs med véagen.
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8.7 Halsa och sékerhet
Buller
Den verksamhet som planeras inom planomradet ar lager och logistik.
Bedomningen ar att verksamheterna inte alstrar buller i den utstrackning att det
kan riskera att paverka bostadernas utemiljo negativt. | planforslaget specificeras
anvandningen till verksamheter (Z) vilket innebéar att stérande verksamhet inte
kan forlaggas inom omradet. Detta gors for att sdkra att annan typ av verksamhet
som kan alstra for hogra bullernivaer inte etableras pa platsen. Paverkan pa
narmiljon bedéms darmed bli begransad.

For befintlig bostadsbebyggelse byggda fére 1997, utan ny- eller vasentlig
ombyggnad av vag eller spar, galler féljande riktvarden enligt Naturvardsverket:
65 dBA ekvivalent ljudniva buller fran vag, utomhus vid fasad samt 55 dBA
maximal ljudniva buller fran spar, inomhus natt. Riktvardena beddms ej
Overskridas med planens genomférande.

Genom nybyggnation av nya huskroppar pa vad som idag ar obebyggd, 6ppen
yta kan buller och oonskat ljud fran vag 107 och vag 110 minskas.

Risk och farligt gods

Da planomradet kommer innebéra icke stérande verksamheter bedoms
planomradet inte paverka omgivningen avseende olycksrisker. Inga vidare
atgarder bedoms som nodvandiga att vidta.

Ledningar

Over planomradets syddstra horn passerar en luftledning. Minsta
sakerhetsavstand mellan ledning och upplag med brannbart material, brandfarlig
eller explosiv vara som forvaras eller hanteras ovan jord &ar 30 meter till
brandfarlig vara och 100 meter till explosiv vara. | plankartan har prickmark (mark
som inte far bebyggas) lagts in samt bestammelse att ledningar ska vara
tillgangliga. Kommunen bedomer att inga vidare atgarder bedoms nodvandiga for
att sakerstélla ledningar.

Vid uppférande av staket eller stdngsel i narheten av ledningarna ska E.ON Elnat
kontaktas for upplysningar om vilka skyddsatgarder som kravs.

Oversvamning och skyfall

Ett forslag pa hojdsattning av omradet har gjorts i genomférd VA-utredning
(Systra, 2024-04-25). Skyfall leds bade norrut och sdderut genom tillskapande av
en laglinje till planerade dagvattendammar i norddst och sydvéast. VA-utredningen
ger aven forslag pa sekundara avrinningsvagar, tex parkmarken i narheten till
den s6dra dammen i planomradet.

Pa plankartan regleras markhojder och ytor med egenskapsbestammelse n1 och
n2 (dagvattendamm ska finnas). Startbesked for byggnad villkoras med att
dagvattendammar maste vara byggda. Planforslaget bedoms darmed inte
medfora nagra risker vad galler 6versvamning och skyfall.
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8.8 Sociala konsekvenser
Barnperspektiv
En barnkonsekvensanalys har inte beddémts vara relevant i arendet. Infor
detaljplanearbetet har en barnchecklista tagits fram déar bedémningen gjordes att
detaljplanen har en begransad paverkan pa barn da den utgors av kvartersmark
for verksamheter, dar omradet inte idag heller nyttjas av barn for rekreation.

Tillganglighet

Ett genomférande av planen innebaér att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa tillganglighet i
detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads- och
markprojekteringen och avgérs darmed vid kommande bygglovsprévning.

8.9 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Jordbruksmark
Planforslaget tar jordbruksmark i ansprak, vilket innebar att den inte langre
kommer vara mojlig att anvanda for livsmedelsforsorjning eller annan odling.
Kommunen bedomer att vald lokalisering ar den mest lampliga, da det innebar en
utvidgning av befintligt verksamhetsomrade som mgjliggér en samlad
bebyggelse.

8.10 Ekonomiska konsekvenser
| samband med att detaljplanen vinner laga kraft och planens genomférande
kommer forsaljning av mark genomféras. Detta betyder att kommunen far intakter
for markforsaljning.

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnaden samt bekostar anlaggningsytor inom
kvartersmark, exempelvis dagvattenanlaggningar och grénytor.

Flytt av ledningar
Vid eventuell nédvandig flytt av ledningar eller ombyggnad av ledningar bekostas
detta av fastighetsagaren.
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9 Genomforande

9.1 Fastighetsrattsliga fragor
Ledningsréatt och servitut
En ledningsratt for teleledning, akt 1260-354.1 finns i det sydostra hérnet av
planomradet.

Forandrad fastighetsindelning
Fastigheten Bjuvstorp 9.13 kommer att styckas enligt planforslaget och
fastighetsbildningen kommer att betalas av kommunen.

9.2 Tekniska fragor
Kraftledningar
For arbete under och bredvid kraftledningar géller sérskilda bestammelser och
bade Elsakerhetsverket starkstromsforeskrifter och Arbetsmiljoverkets foreskrifter
maste iakttas.

Det kan behovas ett antal transformatorstationer inom omradet, var dessa ska
placeras behdver anpassas till kundernas behov av eleffekt. Normalt behdvs ett
omrade pa 7x7 meter for en transformatorstation. De ska placeras hogt i
forhallande till omgivningen eftersom kabelschakt blir en naturlig dréaneringsvéag
for dagvatten.

Allman plats
Planforslaget innehaller bestammelsen GATA som bekraftar befintlig kommunal
gata, Bostallsgatan. Kommunen ar huvudman fér allman plats.

9.3 Ekonomiska fragor
Planens ekonomi
Planarbetet genomfors pa uppdrag av kommunstyrelsen och bekostas av
kommunen. Vid forsaljning av mark far kommunen intakter for markforsaljning.

9.4 Organisatoriska fragor
Tidplan
Tidplanen for planprocessen bedéms vara foljande:

Samrad sommar 2023
Granskning sommar 2024
Antagande host 2024
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9.5 Avtal

Markanvisningsavtal

Kommunen har tecknat markanvisningsavtal med Selihof Bjuv 1 AB.
Markanvisningen innefattar en ratt for bolaget att ensamt férhandla med
kommunen om exploatering av omradet till och med ett ar fran dess att
detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen och exploatéren ska under den har
tiden arbeta med att ta fram en ny detaljplan for omradet samt forhandla om ett
forvarv av omradet.

Kommunen har fért en dialog med bolaget kring att bygga ut omradet med lager
och logistikverksamhet som bolaget hyr till féretag som bedriver sadana
verksamheter. Enligt markanvisningsavtalet ska bolaget ansvara och bekosta
samtliga bygg-och anlaggningsatgarder inom blivande kvartersmark dar
utgadngspunkten ar att tekniska anlaggningar kommer att forlaggas pa
kvartersmark. Bolaget star sjalvt for all ekonomisk risk och bekostar eventuella
gemensamhetsanlaggningar och fastighetsbildning bekostas av kommunen.
Kommunen har ratt att aterta markanvisningen om bolaget inte foljer sina
forpliktelser och har ratt att genast anvisa omradet till en annan intressent.
Parterna har inga ersattningskrav gentemot varandra om avtalet inte foljs eller
avbryts.

Kommunen och bolaget tar tillsammans fram en tidsplan 6ver projektet dar
bolaget har en byggnadsskyldighet enligt tidsplan som regleras i
overlatelseavtalet.

9.6 Upplysningar
Villkor for startbesked
Startbesked for byggnad far inte ges innan dagvattendammar kommit till stand i
enlighet med bestammelse al pa plankartan.

9.7 Administrativa fragor
Medverkande tjanstepersoner
Medverkande tjanstepersoner har varit planarkitekt Victoria Hult, planarkitekt
Pauline Green, exploateringschef Sofia Lundblad, exploateringsingenjor Diana
Sohrabi, stadsarkitekt Mattias Samuelson och samhallsbyggnadschef Niklas
Ogren.

Victoria Hult Niklas Ogren
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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