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Boende och
byggande

Beskrivning

I borjan av 1800-talet karaktariseras Soderasens
bebyggelse av spridda girdar och torp. Samlad
bebyggelse fanns frimst i byarna Avarp, Norra
Vram, Maglaby och Konga som alla ligger i kan-
ten eller pa slitten runt asen.

Uppe pa asplatin lag det medeltida gardar
framforallt i narheten av Stenestad och norr om
Konga.

Stenestad bestod av sju hemman fram till
1850. Under senare delen av 1800-talet utoka-
des antalet hemman och Stenestads by vixte
fram. En annan by som ocksa vixte fram pa
1800-talet var Klaverod.

Byarna omgavs av filadsmarker, dar djuren
betade sommartid innan byarna skiftades.

Tillgangen pa byggnadsmaterial var relativt
god pa asen. Landskapets prigel aterspeglas i
materialval och byggnadsteknik. Hir fanns till-
gang pa timmer saval som lera. Vanligast var den
s k skiftesverkskonstruktionen (bale).

Det finns ménga éldre gardsgrunder och
torpgrunder kvar.

Séderdsen utgor ett omrade med mycket
stora naturvirden och en kinslig landskapsbild,
vilket givetvis stiller hoga krav pa nytillkom-
mande bebyggelse samt pa om- och tillbygg-
nader.

Mojligheterna for nyetablering av bostider
ar begransad, synnerhet i sluttningszonerna med
hansyn till s.k.Jandskapsbildsskydd enl. f.d.
naturresurslagen, numera miljébalken.

Bebyggelsen pa Soderasen ir idag huvudsak-
ligen koncentrerad till Stenestad, Klaverod, All-
arp, Konga, Avarp, Norra Vram, Vrams Gun-
narstorp, Maglaby, Klovahallar och Svenstorp. I
ovrigt dr enskilda gardar och torp spridda 6ver
dsen.

Invid asen ligger titorter saisom Roéstinga,
Kégeréd och Astorp.

Bygatan i Stenestad. Den enda stdrre
byn pé Soderdsen

Planlige

Redan beslutade omraden

Oversiktsplan permanentbostider

I Astorp finns 6versiktsplan som medger upp-
rittande av detaljplan f6r 120-150 bostidder inom
Bjornasomradet. (utanfor riksobjektet).

Detta omride ber6rs inte av forordnande
enligt miljébalken och har stéd dels 1 fordjupad
oversiktsplan som antagits av kommunfullmak-
tige 1994 dels i 6versiktsplan for Astorps kom-
mun som antagits av kommunfullmaktige 1998.
Kommunalt vatten och avlopp finns framdraget
och linsstyrelsen har inte haft nagot att erinra
mot utbyggnadsplanerna.

Detaljplaner har antagits for tvai omraden
med 47 bostiader och detaljplanering pagar for
ytterligare ett omrade med cirka 100 bostader.

Detaljplan smaindustri
Vid Vrams Gunnarstorp finns en gillande de-
taljplan fo6r industriell verksamhet, sagverk.
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Detaljplan fritidsbostider.

Kisppans kommnn:

Fritidsbebyggelseomradet vid Ljung ligger endast
2 km fran Skiralid och i asens forgrundslandskap.
(utanfor riksobjektet).

Gillande detaljplan medger totalt cirka 315
tomter varav cirka halften ar utnyttjat. Mojlighet
finns saledes till utbyggnad med ytterligare cirka
150 bostider inom detaljplan. Omradet ar aven
intressant for permanent boende och det ér tro-
ligt att en stor andel av husen kommer att bli
permanentbostider pa lingre sikt.

Bjuvs och Svalovs kommuner:
Nigra planlagda omraden for fritidsbebyggelse

finns ej och det planeras ej heller nagra sadana.

Aldre fritidsbebyggelse soder
om Kléaverod

Astorps kommnn:

I Astorps kommun finns tva faststillda detalj-
planer for fritidsbebyggelse; en vid Kirreberga
dar mojligheter finns att bygga ut med ytterli-
gare 10 hus samt ett omrade vid Korslitt dar
mojligheter finns for utbyggnad med ytterligare
40 hus.

Genomférandetiden for bada omradena har
utgatt och limpligheten att bygga ut omradet vid
Korslitt ifragasitts dels med hiansyn till den starka
nordsluttningen dir blivande bebyggelse ar pla-

nerad dels med hinsyn till vattenskyddsintres-
set. Bebyggelse inom Korslittsomradet bygger
pa lokalt omhindertagande av avloppsvatten vil-
ket dr tveksamt med hinsyn till tita markskikt
samt nirheten till Astorps kommuns skyddsom-
rade for vattentdkt som for narvarande dr under
oversyn.

Omridesbestimmelser/fritidsbostider

Far bebyggelse utanfor befintlig eller planerad
detaljplan.

Befintliga omradesbestimmelser som styr
utbyggnadsmojligheterna, tilliten byggnadsyta
m.m. finns 1 Kérreberga stugby som omfattar ca
100 hus, i Astorps kommun. Dessa omrides-
bestimmelser har antagits av kommunfullmak-
tige 1998 och avser att styra den befintliga be-
byggelsen i forsta hand genom begrinsning av
byggnadsytan.

Analys

Hot/Méjligheter

Markigare som vill bygga nytt, bygga till eller
om sina hus.

Onskemal kan finnas att exploatera virdefulla
naturomraden.

Hur 16ser man vatten och avloppsfragorna?
Vem ansvarar fér merkostnaden om inte
fastighetsigarna far bygga om sina hus som de
onskar?

Det forekommer radonomraden pa asen.
Stralningsrisken skall beaktas vid ny och befint-
lig bebyggelse. Se beskriuvning av radon 1 ”Sam-
manfattningen av miljésituationen pa S6derasen”

Manga bostadshus ligger 1 nirheten av gar-
dar med djurhallning (t.ex. histgardar). Se be-
skrivning av djurhallning i ”Sammanfattningen
av miljosituationen pa Séderasen”.

Riktlinjer f6r ny bebyggelse
Utrymme f6r inflyttning och nybyggnation i viss
omfattning pa asen ska finnas.

I egenskap av huvudort f6r Séderasen dr
Stenestad med omgivning ett intressant omrade
for ny bostadsbebyggelse. Med en begrinsad
fortatning kan byns byggnadshistoriska sirpra-
gel stirkas.
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En forsiktig komplettering av enstaka hus
enligt lokal byggnadstradition i anslutning till
befintlig bebyggelse bor kunna tillatas 1 forsta
hand.

Forslag pa limpliga omraden f6r ny och
kompletterande bebyggelse pa/vid dsen:

. Stenestadsomradet

. Réstangaomradet

. Klaverodsomradet

. Kagerodsomradet, dven fritidsanliggning
. Kongaomradet

. Norra Vram, Tunnby

e Avarp

. Svenstorp/Slittikra vister om Ljungbyhed

Ovrig tillkommande bebyggelse som bor
kunna tillatas

Pa 6detomter kan tidigare hus ersittas med nya.
Byggnader for skogsbrukets och jordbrukets
behov.

Bebyggelse som kan erfordras for naturvardens
och det rorliga friluftslivets intressen, tex. vand-
rarhem etc.

I de kinsliga sluttningszonerna med bl.a sina
fantastiska sprickdalar bor ingen ny bebyggelse
tillatas. I nationalparken kan enstaka byggnader
tillitas som behovs f6r naturvardsverksamheten,
t.ex. 1 anslutning till Naturum eller 6vernattnings-
stugor lingre in i parken.

For att kunna bevara de vackra miljéerna och
sakerstilla byggnadsarvet foreslas att omrades-
bestimmelser med férhéjd byggnadslovsplikt
upprittas for angivna delar pa Séderasen.

Enskilda bedémningar gors for varje bygg-
lovsans6kan, beroende pa vilken plats byggna-
den dr tinkt att uppforas, vilka kulturhistoriska
viarden som behéver tas till vara, lokal byggnads-
tradition osv.

Bebyggelsen for jordbrukets behov bor ocksa
folja den lokala byggnadstraditionen, avseende
proportioner, fasad- och takmaterial samt farg-
sattning,

Speciellt i vardefulla kulturmiljéer bor ny
bebyggelse priglas av smaskalighet.

Exempel pa traditionella byggnadsmaterial som
kan anvindas:

tak: tegelpannor, papp pa trekantslist, tréspan, halm
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Pa 1940-talet kladdes manga aldre hus med
locklistpanel

innervégg/ytterfasad: lersten, brént tegel, falurgdfarg,
locklistpanel,

sockel: natursten

Husen skall ocksa ha limpliga proportioner och
takvinklar, fasad- och takmaterial samt
tirgsattningar.

Placering av bostadshus och 6vriga uthus ar
mycket vasentlig. Bebyggelsen idr en del av land-
skapet, vilket uppnas genom att bygga med hin-
syn till terringen. Naturliga byggnadsligen kan
vara i en skogsglinta nira befintlig vegetation,
vid en girdsgard eller lings en vig.

Man bor samla bebyggelsen 1 grupper skyd-
dade av trid och dirigenom kan friliggande hus-
kroppar i ett Oppet landskap undvikas.

Med ritt placerad bebyggelse ger dsland-
skapet ett fantastiskt lige med bade utsikt och
skydd.

Ny kompletterande bebyggelse bor priglas
av ett ekologiskt byggnadssitt med natutliga och
om mojligt lokala men framforallt inhemska

byggnadsmaterial. Den gamla Séderaslingan iso-
lerades med lufttorkad lersten eller kline. Dessa
vaggar putsades med lera eller kalkbruk. Vanliga
farger for utvandiga traviggar var falurdd farg
och linolja.

Miljon pa dsen dr mycket kinslig och bebyg-
gelsen ér en viktig del i kulturlandskapet.

En alltfor slipphant hallning till ny bebyg-
gelse kan innebidra 6verexploatering,

Kulturmiljéerna och den kinsliga landskaps-
bilden kan dirmed forsimras.

Ett permanentboende medfér en belastning

av vatten- och avloppssystem samt en 6kning av
biltrafiken.

For bebyggelse utanfor planlagt omrade och
samlad bebyggelse finns ingen bygglovsplikt for
komplementbyggnader, mindre tillbyggnader
samt dndring av fasad- och takmaterial. For att
minimera storningar av landskapsbilden och for
att bibehalla den lokala och gamla byggnads-
traditionen ska planatgirder formuleras.

Asens attraktionskraft kan annars minska pa
sikt.

Soderisen kan bli en annu mer levande bygd
om lamplig kompletterande bostadsbebyggelse
kan uppforas. Sma 6detorp kan rustas upp och
Oppna marker kan hallas 6ppna.

Manga aldre
lador &r
byggda i
grasten
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Servicen kan byggas ut nir boendeunderlaget
Okar, vilket bl.a. kan 6ka antalet arbetstillfallen.

Vil utformade hus pa ritt plats kan 6ka asens
attraktionskraft totalt.

Nationella
miljokvalitetsmal:

God hebyggd miljo- Att bo ndra naturen.

Grundvatten av god kvalitet.- Vatten och avloppsfragorna
maste noga ldsas vid all bebyggelse.

Séker stralmiljé.- Undvika att bygga pa radonomraden.

Stallningstagande
Forslag till atgarder

Forslag till nya omriaden

Tunnby vid Vrams Gunnarstorp. Diskussioner
pagar med berérd markigare om upprittande av
detaljplan f6r ett omrade vid Tunnby omfattande
cirka 20 nya bostdder.

Norra Vram. Ny bebyggelse med Norra Vram
som bas.

Avarp/S6dra Vram. Viss komplettering av be-
byggelse.

I Klippan foreslas att ett omrade vid Svenstorp,
vaster om Ljungbyhed studeras for framtida be-
byggelse omfattande ca 10 nya bostider.

I Ljungbyheds sambhille finns utbyggnads-
forutsittningar inom faststalld detaljplan. Ytter-
ligare utbyggnad bor prévas mot bakgrund av
kommunens 6versiktliga planering 1 Gvrigt.

I Svalovs kommun dr Kagerdd ett intressant
utbyggnadsomrade. Kageréd kommer troligen
att fa persontagstrafik och blir da ett intressant
bosittningsalternativ lings Séderasbanan.

Vid val av utbyggnadsriktningar och utbygg-
nadsomraden bor man efterstriva att finna
utbyggnadsomraden inom 1 km fran kollektiv
transportlinje.

Kommunerna ansvarar for att nya
omrddesbestimmelser upprittas fOr viss
begrinsad bebyggelse inom de omrdden
som anges nedan:

. Omradet kring Stenestad

. Omradet kring Klaverod

. Omradet vid Slittdkra, lings vigen fran
Ljungbyhed upp mot dsen.

Hembygdsgarden i Stenestad, ett exempel pé en byggnad som &r 6ppen for
allménheten.
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Facetthugget skiftesverk, en mycket gammal
byggnadsteknik

Inom dessa omraden skall bebyggelse pro-
vas enligt 2 kap. 1 § Plan- och bygglagen samt 3
kap 2 § Plan- och bygglagen samt givetvis med
hinsyn till Miljobalken och det grundliggande
kravet pa en ekologiskt hallbar utveckling pa
Soderasen.

Féljande principer bor gilla vid

prévningen.
* Den lokala byggnadstraditionen skall beak-
tas.

* Bebyggelse som beh6vs for att bedriva fore-
tagsamhet o dyl pa Séderasen skall priorite-
ras, givetvis med ’Soderashinsyn” i bygg-
lovprévningen.

* Bebyggelse bor grupperas 1 mindre grupper
eller klungor och inte foérliggas som isole-
rade Oar i landskapet.

*  Detbor vara mojligt att avstycka storre fastig-
heter for att medge viss djurhallning, hést-
gardar etc.

Inom Stenestadsomradet bedoms cirka 20 nya
hus kunna tillkomma.

Inom Klaverédsomridet bedéms 12 nya hus
kunna tillkomma.

Inom Slattakraomradet, lings vigen frian
Ljungbyhed upp mot asen, som omfattar cirka
100 ha bed6ms cirka 10 nya hus kunna tillkomma.

Den icke utnyttjade delen av detaljplanen for
Korslattsomradet foreslas upphavas.

Bebyggelse utan omriadesbestimmelser
Inom den allra storsta delen av asomradet ar
nytillkommande bebyggelse olimplig om den
inte har anknytning direkt till befintliga bebyggel-
segrupper. I synnerhet inom sluttningszon skall
nybebyggelse provas med restriktivitet.

V'id privning av bygglov skall foljande beaktas.

* Paverkan pa naturen och landskapsbilden

* Paverkan pd jord- och skogsbruket

* Bebyggelsens anpassning till byggnads-
traditionen inom omradet

* Bebyggelsen fair inte paverka det rorliga fri-
luftslivet

Fritidsanlidggningar
Fortsatt utbyggnad av fritidsbebyggelse inom
asnira omraden dr i forsta hand méjligt inom
Ljungomradet och 1 liten omfattning i Karre-
bergaomradet.

Ytterligare detaljplaner for fritidsbebyggelse
pa asen bor inte fa férekomma.

Eventuellt skulle en mindre stugby kunna
anordnas 1 anslutning till campingplats cirka 1,5
km norr om Kiégerdds centrum.

Gamla husgrunder harstammar ofta fran
aldre torp.
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