Sida
(ﬂ) BJ UVS SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(27)
m KO M M U N Sammantréadesdatum
2022-03-24
Byggnadsnamnden
Plats och tid Varagéardsskolans aula, torsdagen den 24 mars 2022 kl 14:00
Beslutande Kalle Holm (SD), Ordférande Liselott Ljung (S), 2:e vice ordférande
Claes Osslén (SD) Kai Christiansen (S)
Raymond Blixt (SD) Nils-Erik Sandberg (S)
Sven-Ingvar Blixt (SD) erséttare for Bertil Johansson (S)
Adam Brorsson (M)
Goran Palmkvist (M), 1:e vice ordférande
Ersattare Thomas Olsén (SD) Sofia Hallgvist (S)

Ovriga narvarande

Justerare
Justeringens plats och tid

Underskrifter

Michael Sérensen (SD)
Magnus Olsson (SD)

Anneli Gille, férvaltningschef

Sara Agerblom, bygglovshandlaggare
Frida Astberg, byggnadsinspektor
Farhan Javanmiri, némndsekretere

Sari Nymberg, administrativ handlaggare

Jeppe Appelin, planarkitekt
Elinor Thornblad, planarkitekt
Per Sandell, controller

Kai Christiansen

Kommunhuset, 2022-03-29

Sekreterare Paragrafer §§ 17-29
Sari Nymberg
Ordférande
Kalle Holm
Justerare
Kai Christiansen
ANSLAGSBEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2022-03-24

Anslaget ar uppsatt

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

2022-03-30 — 2022-04-21

Kommunhuset

Sari Nymberg




(lﬂ) BJ UVS SAMMANTRADESPROTOKOLL

m KO M M U N Sammantréadesdatum
i 2022-03-24
Byggnadsnamnden
Arendelista
8§17 Dnr 2022-00005
NErvaro OCh JUSTEIare........ccoivviiiiiiiii e e e e 3
§18 Dnr 2022-00006
Faststallande av dagordning........cceeveveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee 4
§19 Dnr 2022-00007
Inkomna skrivelser och information...........ccccoooooiiiiiii e, 5
§20 Dnr 2022-00008
Ekonomisk redoVvisSning, MarsS ......cccooeeeiiiiiiiiiisee e e e 6
§21 Dnr2022-00022
Arsredovisning 2021........c.ccvoiiiiieeeeee e, 7
§22 Dnr 2022-00009
Redovisning av delegationsbeslut ........ccccccvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceee, 9
§23 Dnr2022-00017
Forslag till gronstrukturplan for Bjuvs kommun ....................... 10
§24 Dnr2021-00013
Samrad- Detaljplan for del av Billesholms gard 10:1, 10:11 samt
LO:24 oot 13
§25 Dnr2021-00064
Detaljplan for kvarteret Orren 2 m fl - antagande ........................ 14
§26 Dnr2022-00020
Ansdkan om forhandsbesked for andrad anvandning, industri till
varandrahem 12:14. ... 16
§27 Dnr2022-00019
Ansdkan om bygglov for solceller, BjuVv ..........cccvvviviiiiiiiiiiiinnnnn. 19
§28 Dnr2022-00021
Forslag till byggsanktionsavgift, BjuV........ccoooeeeeiiiiiiiiiiiineeeeceeinn, 23
8§29 Dnr2022-00010
Ovriga anmMAlda frAgOr.......ccvvv i 27

Sida
2 (27)

Justerarnas signaturer

Protokollsutdraget bestyrks




‘lﬂ) BJ UVS SAMMANTRADESPROTOKOLL

m Ko M M U N Sammantradesdatum
: 2022-03-24
Byggnadsnamnden

8§17 Dnr 2022-00005

Narvaro och justerare

Till justerare av métets protokoll foreslas Kai Christiansen (S).

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Kai Christiansen (S) till att justera
motets protokoll.
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Byggnadsnamnden

8§18 Dnr 2022-00006

Faststéllande av dagordning

Foreligger forslag till dagordning daterad 2022-03-24

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna den férslagna dagordningen.
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Byggnadsnamnden

8§19 Dnr 2022-00007

Inkomna skrivelser och information

Sammanfattning

- Anneli Gille, férvaltningschef, informerar namnden om Planuppdrag
for del av Billesholms gard 9:325 "Alberts Schaktet” m.fl.
Byggkoncept Syd AB har inkommit med ett forslag pa byggnation for
del av Billesholms gard 9:325 "Alberts Schaktet”.

- Anneli Gille, forvaltningschef, informerar namnden om beslut fran
Lansstyrelsen om upphéavande av skyddsomrade och
skyddsbestammelse for Bjuvs kommuns grundvattentakt vid
Ljungsgard.

- Anneli Gille, férvaltningschef, informerar naAmnden om revidering av
reglemente for vard- och omsorgsnamnden efter flytt av
bostadsanpassningsbidrag till byggnadsnamnden, fran och med 1
april 2022.

- Anneli Gille, forvaltningschef, informerar namnden om beslut fran
Lansstyrelsen avseende fastigheten Bjuv Bosarp 1:14 i Bjuvs
kommun. Lansstyrelsen lamnar dispens fran
biotopskyddsbestammelserna for avverkning av sex allétrad,
nedtagning av tio allétrad till hégstubbar samt beskarning av tre
allétrad i enlighet med ansdkan och i 6vrigt lAmnade uppgifter.

- Anneli Gille, férvaltningschef informerar namnden att det inkommit
en bradskande remiss fran Regeringskansliet, Finansdepartementet,
av promemorian Insatser pa plan och byggomradet med anledning
av invasionen av Ukraina. Bjuvs kommun &r igang med
iordningstallande av tillfalliga boende for kommande flyktingar.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att tacka for informationen och lagga den till
handlingarna.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Byggnadsnamnden

8§ 20 Dnr 2022-00008

Ekonomisk redovisning, februari

Sammanfattning

Den ekonomiska rapporten for januari — februari 2022 visar en positiv
avvikelse i forhallande till budget med 396 tkr. Forvaltningen har under
perioden haft lagre kostnader for personal &n budgeterat, vilket framst beror
pa en vakans inom bygglov. Denna vakans ersatts till viss del med en
konsult, vilket forklarar en del av de hdgre kostnaderna for dvriga externa
kostnader. Dar ryms aven hégre kostnader for GIS och andra system i
forhallande till budget.

Intéakterna ligger 340 tkr hogre an det som ar budgeterat for januari -
februari 2022. Det beror bland annat pa tva storre bygglov under 2021 och
dar arbetet har pagatt aven under 2022.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, Anneli Gille, 2022-03-15
Ekonomisk rapport februari 2022 (Byggnadsnamnden)

Forvaltningens forslag till beslut
Byggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnamnden att godkanna den
ekonomiska rapport for januari - februari 2022.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkéanna den ekonomiska rapporten for
januari — februari 2022.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Diariet

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Byggnadsnamnden
8§21 Dnr 2022-00022

Arsredovisning byggnadsnamnden, 2021

Sammanfattning

Byggnadsnamnden ansvarar for framtagande av detaljplaner, lov och tillsyn
enligt PBL, karta och métning samt bostadsanpassning. Namnden ansvarar
ocksa for kulturmiljo, strandskyddsfragor, namngivning och
lagenhetsregistret. Under 2021 har byggnadsnamnden gatt med ett
overskott, framst beroende pa vakanser och partiella tjanstledigheter. Malen
i budgeten ar uppfyllda till stérsta del.

Malen

De tre detaljplaner byggnadsnamnden har antagit under aret har givit
forutsattningar for att bygga cirka 300 bostader, ett LSS-boende och en
sakrare trafiklosning vid Foodhills. Byggnadsnamnden har &ven upphavt en
gammal detaljplan for industriandamal och som inte var funktionell langre.
36 nya bostader har byggts under aret, vilket &r under malet pa 90 nya
bostader. Tillsynsarbetet pagar och vidareutvecklas. Byggnadsforvaltningen
har kort handlaggningstid pa sina arenden och vinnlagger sig om att ge god
och professionell service. Forvaltningen arbetar ocksa for att minska
pappersanvandningen och aven i dvrigt fa ett mer digitalt arbetssatt.

Ekonomin

Byggnadsnamnden far ett ekonomiskt 6verskott 2021. Detta dverskott
harror framst fran en vakans inom bygglov och partiella tjanstledigheter. En
del av bygglovsvakansen har ersatts med en konsult, vilket bidrar till den
hdgre kostnaden for "6vriga externa kostnader” an budgeterat. Dar finns
ocksa hogre kostnader for IT-system.

Personalen

Personalen pa byggnadsforvaltningen ar engagerade och motiverade, vilket
inte minst syns pa den medarbetarundersokning som gjordes under hosten
2021. HME-indexet (Hallbart medarbetarengagemang) har tyvarr sjunkit
sedan aret innan, men de parametrar som handlar om motivation har hojts.
Sjukfranvaron ar mycket lag.

Beslutsunderlag

Arsredovisning 2021, Byggnadsnamnden
Tjansteskrivelse 2021-02-21, Anneli Gille

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Byggnadsnamnden

Forvaltningens forslag till beslut

Byggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnamnden att godkanna
”Arsredovisning 2021 Byggnadsndmnden” och éverlamna den till
kommunfullmaktige.

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna "Arsredovisning 2021
Byggnadsnamnden” och éverlamna den till kommunfullmaktige.

Beslutet skickas till:
Ekonomiavdelningen
Kommunstyrelsen
Diariet

Sida
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§ 22 Dnr 2022-00009

Redovisning av delegationsbeslut

Sammanfattning
Redovisning av delegationsbeslut 2022-02-01 — 2022-02-28.

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att tacka for informationen och lagga den till
handlingarna.
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Byggnadsnamnden
8§23 Dnr 2022-00017

Forslag till gronstrukturplan for Bjuvs kommun

Sammanfattning

Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att skicka ut "Férslag Hill
gronstrukturplan for Bjuvs kommun” pa remiss till berérda parter.

Tanken med gronstrukturplanen &r att visa en viljeinriktning avseende
gronstrukturen inom kommunen. Gronstrukturplanen innehaller ett
planfoérslag samt en strategisk handlingsplan avseende gronstrukturen i
Bjuvs kommun.

Bjuvs kommun har i dagslaget ingen gronstrukturplan och detta &r sdledes
ett helt nytt dokument.

Byggnadsforvaltningen stéller sig positiva till gronstrukturplanens innehall
och de redovisade malsattningarna men har ocksa ett antal synpunkter. |
det fortsatta arbetet ar det viktigt att bryta ner mal och strategier till
handlingsplaner och planeringsunderlag, som fungerar som ett stod i
planerings- och bygglovsprocesserna. Vilket redan har gjorts. Detta arbete
skulle ha gjorts i nara samverkan med berérda forvaltningar, férvaltningen
anser dock att sa har inte skett. Framat ar det viktigt att se 6ver
mojligheterna for béttre samverkan. Vidare behéver gronstrukturplanens
placering bland de andra strategiska dokumenten klargéras.

Det fortsatta arbetet med gronstrukturplan bor ocksa samordnas med andra
program sa som Lekplatsprogrammet for Bjuvs kommun, med fokus pa att
skapa en samsyn, identifiera och redovisa eventuella malkonflikter.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, Sulejman Ovcina 2021-03-07

Tjansteskrivelse, Kommunstyrelsens férvaltning, 2022-02-16
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslut, 2022-02-23, § 41
Forslag till Gronstrukturplan for Bjuvs kommun (inklusive bilagor,
kunskapsunderlag och Bjuvs 2040)

Arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-02-23 att remittera forslag
till gronstrukturplan fér Bjuvs kommun till berérda parter. Svar 6nskas
senast den 31 mars.

Gronstrukturplanens syfte ar att:

e utgora ett underlag foér den fysiska planeringen,

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Byggnadsnamnden

e ange mal, strategier och stallningstagande for kommunens arbete
med planering och forvaltning av gronstrukturen,

e pa en Overgripande niva peka ut strategiska atgarder och
strategiska val for vidareutvecklingen av kommunens gréna och
blda struktur,

e pavisa ytor och omraden som 6kar kommunens attraktivitet vara ett
underlag och stéd for utformning av gronstrukturen, prioritering och
verksamhetsplanering inom de férvaltningar som ansvarar for
planering och forvaltning av parker, natur och fritid,

e Didra till att de nationella miljokvalitetsmalen, folkhalsomalen och
malen for frilufts kan uppfyllas pa lokal niva.

| gronstrukturplanen formuleras fyra évergripande mal:
e attraktiv & trygg gronstruktur, for boende, naringsliv och besodkare,

e héalsoframjande gronstruktur, for manniskor genom parker och
naturomraden,

¢ sammanhangande grénstruktur, dar manniskor, vaxt- och djurliv
lankas samman,

e robust gronstruktur, for att mota framtidens utmaningar som
klimatférandringar, forlust av biologisk mangfald mm.

Gronstrukturplanen innehaller ett planforslag samt en strategisk
handlingsplan avseende gronstrukturen i Bjuvs kommun.

Sammantaget staller byggnadsfdrvaltningen sig positiva till
gronstrukturplanen, dess huvudsakliga upplagg samt de mal och strategier
som redovisas. Gronplaneringen ar en viktig del i att bygga en hallbar
kommun. Gronstrukturplanens ansats till ett helhetsgrepp kring kommunens
grona och blaa struktur av kommunens parker och naturomraden ar
valkommen och efterfragad. Byggnadsforvaltningen har inte varit delaktig i
arbetet med gronstrukturplanen. Var uppfattning &r att var kunskap och
deltagande vid framtagandet av gronstrukturplanen och den strategiska
handlingsplanen hade medfort att malkonflikter kan identifieras och
hanteras mellan olika intressen i ett tidigt stadium i arbetet.

Vi ar hjalpta om gronstrukturplanens mal och strategier kan brytas ner till
konkreta och tydliga planeringsunderlag. Det kan vara ett stéd och
vagledning for vara planerings- och bygglovsprocesser. Kartor ar ett bra
verktyg men kan utvecklas mer.

Det behover klargoras pa vilken niva gronstrukturplanen ska placeras bland
de kommunala styrdokumenten.

Gronstrukturplanen innebar att det skapas en storre forstaelse och kunskap
om vilka varden som finns i parker och naturomraden. Det ger troligen pa
langre sikt en mer hallbar och attraktiv kommun. Men det innebar ocksa
vissa fordjupande avvagningar i plan- och byggprocessen, som till en bdrjan
kan innebara att arenden tar langre tid och kréaver mer resurser av
byggnadsforvaltningen. Om grénstrukturplanen kan utvecklas och

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Byggnadsnamnden

kompletteras i enlighet med vara synpunkter, bedomer vi att detta kan
minskas allt eftersom rutiner och erfarenhet skapas.

Byggnadsforvaltningens forslag till beslut

Byggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnamnden att skicka Gver
byggnadsforvaltningens tjansteskrivelse som eget yttrande 6ver remiss
"Forslag till gronstrukturplan”, till kommunstyrelsens arbetsutskott.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att skicka dver byggnadsforvaltningens
tjansteskrivelse som eget yttrande dver remiss “Férslag till
grénstrukturplan’, till kommunstyrelsens arbetsutskott.

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Diariet

Sida
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8§24 Dnr 2021-00013

Samrad- Detaljplan for del av Billesholms gard 10:1,
10:11 samt 10:24

Sammanfattning

Syftet med planen ar att omvandla parkmark till kvartersmark for
smaindustriandamal for att kunna majliggora for en fastighetshbildning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2022-03-10

Plankarta 2022-03-10

Planbeskrivning 2022-03-10
Fastighetsforteckning 2022-01-21
Understkning miljébedémning 2022-03-10

Forslag till beslut

Byggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnamnden att skicka ut
planforslaget pa samrad.

Att besluta att detaljplanen ej antas medfora en betydande miljopaverkan
enligt undersokning av betydande miljopaverkan 2022-03-10.

Yrkanden

Claes Olssén (SD), Raymond Blixt (SD), Liselott Ljung (S) och Kai
Christiansen (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att skicka ut planforslaget pa samrad.

Byggnadsnamnden beslutar att detaljplanen ej antas medfdra en betydande
miljopaverkan enligt undersokning av betydande miljopaverkan 2022-03-10.

Beslutet skickas till
Byggnadsforvaltningen
Diariet

Planarkitekt Jeppe Appelin
Forvaltningschef Anneli Gille

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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8§ 25 Dnr 2021-00064

Detaljplan for kvarteret Orren 2 m fl - antagande

Sammanfattning

Bjuvs kommun har forvarvat ett antal fastigheter inom kvarteret Orren
och har utlyst en markanvisningstavling med syfte att utveckla platsen
med bostader. Detaljplan fér Orren 2 m fl i Bjuv utgar fran det
vinnande markanvisningsforslaget och féreslar en varierande
bebyggelse med bostader i olika utformning, storlek och hojd, ett torg
med centrumverksamheter i bottenvaningarna och en forstéarkt
koppling till Folketshusparken.

Detaljplanens syfte ar att préva mojligheten att fortata och bebygga
fastigheterna Orren 2 m fl i Bjuv med bostader, centrumverksamheter
och torg och gata. Detaljplanen har varit ute p4 samrad mellan den
25 augusti-30 september 2021. Granskning skedde mellan den 22
december 2021 och den 4 februari 2022.

Detaljplanen drivs med standardférfarande enligt PBL (2010:900).

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2022-03-10
Plankarta 2022-03-10
Planbeskrivning 2022-03-10
Fastighetsforteckning 2022-02-19
Granskningsutlatande 2022-03-10

Forslag till beslut

Byggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnamnden att anta
detaljplan for Orren 2 m fl i Bjuv, Bjuvs kommun, Skane lan

Yrkande

Claes Olssén (SD), Raymond Blixt (SD) och Géran Palmkvist (M)
yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Liselott Ljung (S), Kai Christiansen (S), Nils-Erik Sandberg (S) och
Bertil Johansson (S) yrkar bifall till forvaltningens férslag med tillagg
pa 1,0 parkeringsplatser for varje lagenhet.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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2022-03-24

Byggnadsnamnden

Sven-Ingvar Blixt (SD) yrkar pa aterremiss med tillagg 2,0
parkeringsplatser per lagenhet.

Ordforande foreslar att arendet ska avgoras under dagens
sammantrade.

Propositionsordning

Ordforande staller Sven-Ingvar Blixt (SD) yrkande om aterremiss av
arendet mot ordférandes forslag om att &rendet ska avgoras under
dagens sammantrade och finner att byggnadsnamnden beslutar
enligt ordférandes forslag.

Ordférande stéller proposition pa Liselott Ljung (S), Kai Christiansen
(S), Nils-Erik Sandberg (S), Bertil Johansson (S) och mot
forvaltningens forslag och finner att byggnadsndmnden beslutar enligt
forvaltningens forslag.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplan for Orren 2 m fl i Bjuv,
Bjuvs kommun, Skane lan.

Reservation
Sven-Ingvar Blixt (SD) reserverar sig till forman for eget yrkande.

Beslutet skickas till:
Planeringsavdelningen
Elinor Thornblad
Diariet

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Byggnadsnamnden
8 26 Dnr 2022-00020

Anstkan om forhandsbesked for andrad anvandning,
industri till varandrahem 12:14.

Sammanfattning

Byggnadsnamnden i Bjuvs kommun har tagit emot ansékan om
forhandsbesked for andrad anvandning av industribyggnad till vandrarhem i
del av huvudbyggnaden pa fastigheten SKROMBERGA 12:14.

Den tankta lokalen ar belagen i en gammal bruksmiljo dar fastighetsagarna
vill utveckla ett Halsa & Ma val center i Ekeby, i samma byggnad har
fastighetsagarna redan inrett ett gym.

Lokalen som fastighetsagarna vill bygga om till vandrarhem omfattar
ungefar 292 kvadratmeter i bottenplan. Bottenplan ar tankt att rymma
reception, konferenslokal samt wc och pa plan 2 vill fastighetsagarna inreda
4 lagenheter.

Konferenslokalen ska aven kunna anvandas for att i framtiden utoka
gymmet. Parkeringsplatser kommer att utokas pa ytan framfor byggnaden
dar det idag redan finns parkering for gymmets gaster, det kommer ockséa
att finnas mdjlighet for husbilar och husvagnar att parkera dar samt nyttja
wc och dusch i vandrarhemsdelen samt dven témning av toalettankar och
pafylinad av vatten.

Vad séager detaljplanen?
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men inom tatbebyggt
bostadsomrade.

Vad sager oversiktsplanen?
Fastigheten Skromberga 12:14 ligger inom omrade som &r utpekat som
befintlig bostadsbebyggelse.

Vilka har blivit hérda?

Soderasens Miljoférbund (SMFO) — Ingen erinran
Réaddningstjansten — Ingen erinran

NSVA -

Planeringsavdelningen — Ingen erinran

Fastigheten Skromberga 12:14 ligger utanfor detaljplanerat omrade, darfor
har berdrda grannar underrattats om det sokta lovet och har haft mgjlighet
att yttra sig. Inga synpunkter har kommit in.

Lagrum

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap. 17 8§ Om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tilldtas pa den avsedda platsen.
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Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap. 18 § Ett forhandsbesked som innebar
att atgarden kan tilladtas ar bindande vid den kommande
bygglovsprévningen, om ansékan om bygglov gors inom tva ar fran den dag
da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap. 25 § Byggnadsnamnden ska
underratta dem som avses i 5 kap. 11 § forsta stycket 2 och 3 och ge dem
tillfalle att yttra sig 6ver en ansokan som avser en atgard som
1. ska utforas i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan, inte ar
reglerad i omradesbestammelser och inte heller &r en sadan atgard
som avsesi3lasgl.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap. 41 § Ett beslut om lov eller
forhandsbesked ska, tillsammans med en uppgift om vad den som vill
overklaga beslutet maste gora, delges

1. sbkanden och annan part, och

2. dem som anges i 25 § och har lamnat synpunkter i &rendet som inte har
blivit tillgodosedda.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap. 41 a § Ett beslut om att ge lov eller
positivt férhandsbesked ska kungéras genom ett meddelande i Post- och
Inrikes Tidningar. | meddelandet ska beslutets huvudsakliga innehall och var
beslutet halls tillgangligt anges. Lag (2015:668).

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft forst fyra veckor efter att det har kungjorts i Post-
och Inrikes Tidningar och under forutsattning att ingen dverklagar beslutet.

Ett beslut om positivt forhandsbesked innebar inte att atgarden far paborjas
enligt Plan- och bygglag (2010:900).9 kap. 39 § forsta stycket punkt 2.

Beslutet om positivt forhandsbesked ar bindande vid den
kommande bygglovsprévningen, om ansdkan om bygglov gors
inom tva ar fran den dag da foérhandsbeskedet vann laga kraft i
enlighet med Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap. 18 8.

Byggnadsnamnden upplyser om att beslutet inte befriar er fran
skyldigheter enligt annan lagstiftning. Om det kravs andra tillstand
an lov ar ni skyldiga att soka sadana i enlighet med Plan- och
bygglag (2010:900) 9 kap 23 8.

Om ni ar missnojd med byggnadsnamndens beslut, kan ni 6verklaga hos
lansstyrelsen inom tre veckor efter att ni fatt del av beslutet. Overklagande
ska inlamnas till byggnadsnamnden.

Byggnadsforvaltningens bedémning

Byggnadsforvaltningen gér bedémningen att atgarden kommer innebara ett
lampligt tillagg i den befintliga bebyggelsen dels for de befintliga
verksamheterna i omradet, dels for de som bestker omradet och aven for
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de som bor i omradet. Kommunal infrastruktur i form utav vagar, vatten,
avlopp, el ar utbyggt i omradet. Parkering for vandrarhem och
konferenslokal redovisas inom den egna fastigheten.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse BN 2022-26-7
Ansokan BN 2022-26-1
Verksamhetsbeskrivning BN 2022-26-1
Situationsplan BN 2022-26-2
Yttrande Planeringsavd. BN 2022-26-4
Yttrande RSNV BN 2022-26-5
Yttrande SMFO BN 2022-26-6
Yttrande NSVA BN 2022-26-9
Yttrande Skromberga 12:10 BN 2022-26-10

Forslag till beslut

Byggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnamnden att bevilja positivt
forhandsbesked for andrad anvandning fran industribyggnad till vandrarhem
pa fastigheten SKROMBERGA 12:14 med st6d av Plan- och bygglag
(2010:900) 9 kap. 17 8.

Avgift: 6 373 kronor. Faktura skickas separat.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja positivt forhandsbesked for &ndrad
anvandning fran industribyggnad till vandrarhem pa fastigheten
SKROMBERGA 12:14 med stdd av Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap.
17 8.

Beslutet skickas till

Sokande

Ragrannar for kannedom med besvarshanvisning
Post- och Inrikes Tidningar for kungorelse
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Anstkan om bygglov for solceller, Bjuv

Sammanfattning

Byggnadsnamnden i Bjuvs kommun har tagit emot ansékan om bygglov for
solceller pa fastigheten. Solcellerna monteras pa takets baksida.

Vad séager detaljplanen?

Detaljplan (12-BJS-36) som vann lagakraft 1956 med ett tillagg gjort 2008-
07-01 som gjordes for att ge stod till uppratthallandet av bevarandeplanens
mal antog Miljé- och byggnadsnamnden regler for utékad bygglovsplikt inom
detaljplan 211 enligt 8 kap 68 1a Plan-och Bygglagen. Den utékad
bygglovsplikten galler fasadéndringar.

Vad séager bevarande planen?

Bjuvs kommuns bevarandeplan antogs 1998 (KF 1998-10-29, § 87). Syftet
med Bevarandeplanen ar att bibehalla och forstarka de kvaliteter och
karaktaristiska sardrag som ar kannetecknande for Bjuvs kommun.

Fastigheten, byggt 1957 &r ett bostadsomrade ritat av den danske arkitekten
Jorn Utzon tillsammans med hans kollega Ib Mggelvang. Bakgrunden till
projektet var en allméan tavling som utlystes av Skanska
sparbanksforeningen. Avsikten var att arbeta fram ett exempel pa en
modern enfamiljsbostad med rotter i den skanska byggnadstraditionen.
Fastigheten var det forsta bostadsomradet med denna radhustyp.
Radhusomraden med liknande bebyggelse kom darefter att uppforas i Lund
samt i Helsingar och Fredensborg i Danmark. Omradet har ett hogt
arkitektoniskt varde. Bostadsomradet ar planerat med lugna gator, som
aven fungerar som kollektova uterum, och sma privata tradgardar mot stora
gemensamma Oppna gronytor.

De enkla laga och horisontella tegelbyggnaderna skiljs av hogre vertikala
murskivor. Radhusen i rott respektive gult tegel ar slutna mot gatan och
dppna mot de privata gardarna som vetter mot ett for intilliggande gator
gemensamt gront rum. Byggnadernas enkla och sparsmakade gestaltnings
uttryck tal inte, till synes sma forandringar som fonster- och dorrbyte och
andra frammande element.

Det ar mycket viktigt att enhetligheten i utformning, material och fargsattning
bibehalls. Varsamhetsbestammelser, som skyddar bebyggelsen mot
negativa férandringar, bor géras som tillagg till befintlig detaljplan. Omradet
far inte fortatas med undantag for mindre och val anpassade tilloyggnader.
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Lagrum

Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap. 28 3c Det kravs bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan &ndring av en byggnad an tillbyggnad, om &ndringen innebér att

C) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat sétt.

Forsta stycket 3 ¢ galler bara om byggnaden ligger i ett omrade som
omfattas av en detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 138 En byggnad som ar sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt
far inte forvanskas.

Plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 17§ Andring av en byggnad och
flyttning av en byggnad ska utféras varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnéarliga varden.

Upplysningar till den som ska bygga

Tekniskt samrad ska ske. Var god tag kontakt med byggnadsinspektor via
e-post till bn@bjuv.se i god tid innan byggstart. Skriv "Bokning av tekniskt
samrad" i amnesraden. | brevet kallelse till tekniskt samrad framgar vilka
handlingar ni behdver ta fram infér métet. Samtliga handlingar ska lamnas
in senast fem arbetsdagar innan motet.

Byggnation far inte paborjats forran byggnadsnamnden meddelat
startbesked enligt 10 kapitlet 3 8 PBL 2010:900.
Byggsanktionsavgift ska tas ut om atgarden pabdrjas utan
startbesked eller tas i bruk utan slutbesked.

Utstakning och lageskontroll ska genomféras och bestéllas hos
byggnadsnamnden via Bjuvs kommuns hemsida; www.bjuv.se.
Ingar inte i bygglovsavgift, faktureras separat.

Beslutet vinner laga kraft forst fyra veckor efter att det har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och under forutsattning att
ingen dverklagar beslutet. Paborjas atgarden innan laga kraft sker
detta pa egen risk.

Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga
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kraft enligt 9 kap. 43 § PBL 2010:900. Beslut om startbesked
upphor att galla den dag da beslutet om bygglov upphor att galla.

Om frdga om andring kommer upp under arbetets genomférande
ska ny ritning lamnas in for godkannande fére pabdorjandet.

Byggnadsnamnden upplyser om att beslutet inte befriar er fran
skyldigheter enligt annan lagstiftning. Om det kravs andra tillstand
an lov ar ni skyldiga att soka sddana i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900) 9 kap 23 8.

Om ni ar missn6jd med byggnadsnamndens beslut, kan ni 6verklaga hos
lansstyrelsen inom tre veckor efter att ni fatt del av beslutet. Overklagande
ska inlamnas till byggnadsnamnden.

Byggnadsforvaltningens bedémning

Fastigheten som omrade utgor ett unikt exempel pa 1950-talets
radhusbebyggelse. Bakgrunden till uppforandet utgick fran en allmén
arkitekttavling, "Skanska hustyper” dar syftet var att arbeta fram forslag pa
moderna enfamiljsbostadshus med rotter i den skanska
byggnadstraditionen. De danska arkitekterna Jérn Utzon och Ib Mégelvang
vann tavlingen med sitt bidrag "Privatliv’. Tavlingsférslaget for det som kom
att bli den aktuella fastigheten omarbetades sedan av arkitekterna Erik och
Henry Andersson. Invigning av omradet skedde ar 1958.

Fastigheten &r ett grupphusomrade i centrala Bjuv bestdende av 45
kedjehus i en vaning. Kedjehusen ar uppdelade i sju latt svangda rader
utmed fyra gator varav tre atervandsgator. Fastigheten ingar i
grupphusomrade med rétt tegel med borstad yta och moérkbrunt tegeltak
som taktackningsmaterial. Delar av omradet har byggnadslangor med
fasader av gult tegel med rafflad yta och rott tegeltak som
taktackningsmaterial. Taklandskapet i fastigheten ar enhetligt med flacka
pulpettak med lutning in mot bostadernas tradgardar och den allmanna
gronytan. Samtliga kedjehus kannetecknas av en tidstypisk gestaltning med
ett enkelt och enhetligt formsprak som i sin helhet skapar hoga
arkitektoniska kvaliteter och upplevelsevarden.

Enskilda fastigheter i omradet har 6vertid genomgatt férandringar som inte
alltid tagit utgangspunkt i befintliga karaktarsdrag. Trots detta bedéms
omradet som helhet besitta betydande miljgskapande, arkitektoniska och
arkitekturhistoriska varden.

Den aktuella fastigheten, ar placerad i nara anslutning till en gang- och
cykelbana. De aktuella takfallen mot nord och 6ster ligger i anslutning till
fastighetens privata tradgard samt det stora 6ppna gronomradet.

Byggnadsforvaltningen gér bedomningen att atgarden inte ar lamplig pa
fastigheten pa grund av dess kulturhistoriska varde. Att bevilja anstkan om
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montering skulle innebéra forvanskning av omradet enligt Plan- och Bygglag
8 kap 13 § och att atgarden inte kan betraktas som en varsam andring i
forhallande till omradets enhetliga karaktar.

Byggnadsforvaltningen i Bjuv har varit pa plats och gatt runt pa omradet da
det omringas av populara gangstrak, som fastigheten ligger i nara
anslutning till. Att bevilja solceller pa en fastighet inom detta omrade skulle
fa en prejudicerande effekt och darfor har byggnadsforvaltningen aven tittat
pa hur det skulle paverka omradet i sin helhet om solceller monterades pa
flertalet tak. Byggnadsforvaltningen gor bedémningen att omradets
upplevelsevarde och miljoskapande varde skulle paverkas negativt vid
installation av solcellspaneler i taklandskapet. Detta da bebyggelsen ar
uppford i ldga enplanshus med enbart takfall in mot allmanna gronytorna.
Byggnadsforvaltningen beddmer darfor att installation av solceller inte
harmoniserar med omradets befintliga karaktar och uttryck.

Att installera solceller sa att de tacker/ praglar takfallet i den utstrackning
som denna atgéard skulle innebara beddéms paverka det aktuella husets,
men dven omradets karaktar negativt.

Delar av omradet har rétt taktegel som taktackningsmaterial.
Byggnadsforvaltningen har varit i kontakt med Lunds kommun som har ett
liknande grupphusomrade ritat av Jorn Utzon i omradet Planetstaden. De
"Utzonska husen” i Lund har endast gult fasadtegel och rétt taktegel. De
staller sig ocksa negativt till installation av solceller i dessa omraden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse BN 2021-381-8
Ansokan BN 2021-381-1
Situationsplan BN 2021-381-2
Skrivelse fran sokande BN-2021-381-7

Forslag till beslut
Byggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnamnden att avsla bygglov med
stdd av 30 § 9 kapitlet Plan-och Bygglagen (2010:900)

Avgift: 3000 kronor. Faktura skickas separat.

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att avsla bygglov med stod av 30 § 9 kapitlet
Plan-och Bygglagen (2010:900)

Beslutet skickas till
Sokande
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Forslag till byggsanktionsavgift, Bjuv

Sammanfattning

Den 10 november 2021 tog byggnadsnamnden i Bjuvs kommun emot en
anstkan om bygglov for fasadandring avseende byte av fonster samt 3 nya
takfonster.

Tjanstepersoner fran byggnadsforvaltningen noterade den 22 november
2021 att atgarden som fastighetsagaren sokt lov for redan hade paborjats
vid ett platsbesok. Byggnadsnamnden i Bjuvs kommun upprattade da ett
tillsynsarende om olovlig fasadandring pa fastigheten den 25 november
2021.

Den 30 november 2021 skickade byggnadsforvaltningen i Bjuvs kommun ut
ett brev om att byggnadsforvaltningen hade uppréttat ett tillsynsarende pa
fastigheten.

Overtradelsen och nar den utférdes

Fastighetségaren har i det har fallet ansokt om bygglov for fasadandring
den 10 november 2021. For att paborja en sadan atgard sa kravs det enligt
10 kap. 3 § Plan- och bygglag (2010:900) att byggnadsnamnden gett
startbesked. Efter ett besok pa fastigheten den 22 november 2021 kan det
konstateras att fastighetsagaren har gjort sig skyldig till en évertradelse av
lovplikten i 9 kap. 2 § punkt 3 ¢ Plan- och bygglag (2010:900), eftersom
byggnadsnamnden inte fattat beslut i &rendet vid tidpunkten for nar
atgarden pabdrjades.

Motivering till beslut

Beskrivning av dvertrédelsen

Enligt 9 kap. 2 § punkt 3 ¢ Plan- och bygglag (2010:900) kravs det bygglov
om byggnaden byter farg For att paborja en sadan atgard kravs det enligt
10 kap. 3 § Plan- och bygglag (2010:900) att byggnadsférvaltningen gett
startbesked.

Enligt byggnadsforvaltningens noteringar sa inkom ansdékan om bygglov
innan atgarden paborjades men atgarden hade inte fatt startbesked.
Fastighetsagaren har getts tillfalle att yttra sig men inget yttrande har
inkommit.

Byggnadsforvaltningen i Bjuvs kommun gor beddmningen att
fastighetsagaren paborjat bygglovspliktiga fasadandringar innan bygglov
och startbesked meddelats av byggnadsndmnden och darfér ska en
byggsanktionsavgift démas ut.

§anktionsavqift for paborjande utan startbesked
Overtradelsen att paborja bygglovspliktiga atgarder innan

Sida
23 (27)
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Byggnadsnamnden

byggnadsnamnden gett startbesked &r enligt PBF forenad med
byggsanktionsavgift.

Utredning om vem som ska betala byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap. 57 och 60 88 PBL (2010:900) ska en byggsanktionsavgift tas
ut av den som nar overtradelsen begicks var agare till den fastighet eller det
byggnadsverk som ¢vertradelsen avser, den som begick dvertradelsen, eller
den som har fatt en fordel av dvertradelsen och om tva eller flera &ar
avgiftsskyldiga for samma Overtradelse, ar de solidariskt ansvariga for
betalningen.

Byggnadsforvaltningen i Bjuvs kommun kan konstatera att fastighetsagaren
begick dvertradelsen, fick fordel av dvertradelsen samt var fastighetsagare
nar atgarden paborjades. Det ar darfor fastighetsagaren som ska betala
byggsanktionsavgiften.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse BN 2021-372-4
Ansokan om bygglov BN 2021-356
Bilder fran platsbesok BN 2021-356
Anmalan om tillsyn BN 2021-372-1
Kommunicering av anmélan BN 2021-372-2
Information om arende till nd&mnd BN 2021-372-3
Lagrum

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap. 2 8§ punkt 3 ¢ Det kréavs bygglov for
3. annan &ndring av en byggnad an tilloyggnad, om &ndringen innebér att
¢) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Plan- och bygglag 9 kap. 30 § (2010:900) Bygglov ska ges for en atgard
inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) bverensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller éldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar
I6pa, och
4. atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6
§ tredje stycket, 8 och 9 88§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 88,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §8.

Plan- och bygglag 10 kap. 3 § (2010:900) En atgard far inte paborjas innan
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byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver
1. bygglov, marklov eller rivningslov,

Plan- och bygglag 11 kap. 5 8§ (2010:900) En tillsynsmyndighet ska prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en péaféljd
enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt
en bestammelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom
lagens tillampningsomrade.

Plan- och bygglag 11 kap. 17 § (2010:900) Om en atgard som kraver
bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, ska byggnadsnadmnden
i ett forelaggande ge fastighetens eller byggnadsverkets agare tillfalle att inom
en viss tid ansoka om lov, om det ar sannolikt att lov kan ges for atgarden
(lovforelaggande).

Plan- och bygglag 11 kap. 51 § (2010:900) Om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med
stod av nagon av bestammelserna i 16 kap. 2-10 88§ eller mot en bestammelse
i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

Plan- och bygglag 11 kap. 53 § (2010:900) En byggsanktionsavgift ska tas ut
aven om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Plan- och bygglag 11 kap. 57 § (2010:900) En byggsanktionsavgift ska tas ut
av

1. den som nar dvertradelsen begicks var agare till den fastighet eller det
byggnadsverk som 6vertradelsen avser,

2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Plan- och bygglag 11 kap. 58 § (2010:900) Innan tillsynsmyndigheten
beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges
tillfalle att yttra sig.

Plan- och bygglag 11 kap. 60 § (2010:900) Om tva eller flera ar
avgiftsskyldiga for samma Overtradelse, ar de solidariskt ansvariga for
betalningen.

Plan- och byggférordning 9 kap. 10 § forsta och andra stycket (2011:338)
Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 8§ plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9
kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och
bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked ar:
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Om en atgard enligt forsta stycket avser ett fonster eller en dorr, ar
byggsanktionsavgiften 0,125 prisbasbelopp per fonster eller dorr som berors.

Sammanfattande beddmning

Byggnadsforvaltningen i Bjuvs kommun gér bedémningen att det vid
tidpunkten for nar fasadandringen pabdrjades inte fanns nagot startbesked
utfardat i enlighet med 10 kap. 3 § Plan- och bygglag (2010:900), d&arfor
bedoms atgarden som olovligt byggande enligt 11 kap. 5 § Plan- och
bygglagen (2010:900). Eftersom fastighetsagaren vill ga vidare med sin
ansokan om bygglov sé gor byggnadsforvaltningen bedémningen att en
byggsanktionsavgift ska démas ut av fastighetségaren i enlighet med 11
kap. 51 § Plan- och bygglag (2010:900).

Berakning av byggsanktionsavgift

Antal: 3

Aktuellt prisbasbelopp (pbb): 48 300 kr (2022)
Berakningsgrundande formel: 0,125*pbb*antal
Berakning: 0,125*48300*3

Beraknad byggsanktionsavgift: 18 112 kronor. Faktura skickas separat.

Forslag till beslut

Byggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnamnden att av fastighetsagaren
doma ut en byggsanktionsavgift pa 18 112 kronor enligt 11 kap. 51 § Plan-
och bygglag (2010:900) eftersom det inte finns nagot beviljat bygglov enligt
9 kap. 30 § Plan- och bygglag (2010:900) och startbesked enligt 10 kap. 3 8§
Plan- och bygglag (2010:900) for fasadandringar pa fastigheten vid
tidpunkten for nér byggnationen

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att av fastighetsagaren doma ut en
byggsanktionsavgift pa 18 112 kronor enligt 11 kap. 51 § Plan- och bygglag
(2010:900) eftersom det inte finns nagot beviljat bygglov enligt 9 kap. 30 §
Plan- och bygglag (2010:900) och startbesked enligt 10 kap. 3 § Plan- och
bygglag (2010:900) for fasadandringar pa fastigheten vid tidpunkten for nar
byggnationen

Beslutet skickas till
Fastighetsagare med mottagningsbevis och éverklagandehanvisning

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Ovriga anmalda fragor

Inga 6vriga fragor anmalda.
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