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SAMRADET

Enligt Byggnadsnamndens beslut (2022-09-22, § 81) har forslag till detaljplan varit
pa samrad under tiden 28 september 2022 — 31 oktober 2022. Totalt 26 yttranden

har kommit in, varav 13 med synpunkter.

INKOMNA YTTRANDEN

Myndigheter, statliga verk m.fl.

Lansstyrelsen i Skane lan 2022-10-04 utan synpunkt
Lantmateriet 2022-10-31 med synpunkt
Region Skane 2022-10-25 utan synpunkt
Trafikverket 2022-10-26 utan synpunkt
Polismyndigheten 2022-10-03 utan synpunkt
Ledningsrattshavare m.fl.

Nordion Energi 2022-09-29 utan synpunkt
E.ON Energidistribution AB 2022-10-03 utan synpunkt
Skanova (Telia Company) AB 2022-09-29 utan synpunkt
Nordvastra Skanes vatten och aviopp AB 2022-10-31 med synpunkt
Oresundskraft AB 2022-10-26 utan synpunkt
Kommunala namnder

Barn- och utbildningsnamnden 2022-10-31 utan synpunkt
Tekniska namnden 2022-10-27 utan synpunkt
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-11-01 utan synpunkt

Kommunala forbund som Bjuvs kommun ar medlem i

Sdderasens miljoférbund 2022-10-12 med synpunkt
Nordvastra Skanes Renhallnings AB 2022-10-12 med synpunkt
Raddningstjansten Skane nordvast 2022-10-03 utan synpunkt

Intresseorganisationer och féreningar
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Hyresgastforeningen 2022-10-13 med synpunkt

Naturskyddsféreningen Soderasen 2022-10-31 utan synpunkt

Sakagare, boende m.fl.

Privatperson 1 2022-10-13 med synpunkt
Privatperson 2 2022-10-20 med synpunkt
Privatperson 3 2022-10-20 med synpunkt
Privatperson 4 2022-10-21 med synpunkt
Privatperson 5 m fl 2022-10-24 med synpunkt
Privatperson 6 m fl 2022-10-24 med synpunkt
Privatperson 7 2022-10-28 med synpunkt
Privatperson 8 2022-10-28 med synpunkt
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MYNDIGHETER, STATLIGA VERK M.FL.
LANSSTYRELSEN | SKANE LAN, inkom 2022-10-04

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte
nagra synpunkter pa planférslaget utifran 11 kap 10-11 §§ PBL.

Kommentar: Yttrandet innebar ingen férdndring av planférslaget.

LANTMATERIET, inkom 2022-10-31

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-09-08) har féljande
noterats:

Plankarta

GRUNDKARTA
| grundkartan saknas Valleberga 4:36s beteckning. Valleberga 4:36 ar belagen inom
planomradet och bor redovisas.

Traktnamnet Valleberga redovisas inte.

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET
Valleberga 4:83s granser inom planomradet ar inlagda i den digitala registerkartan
med mycket god lagesosakerhet (0,025 meter), men denna lagesosakerhet kan vara
missvisande. Det ar mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts av
kommunen.

Vid évergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter éver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med lagesosakerheten 0,0,25 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig
att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnat kan ha god
“intern” lagesosakerhet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.
Lantmateriet uppmanar darféor kommunen att vara extra uppmarksam vid
planlaggning av omraden dar det férekommer granser med just lagesosakerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmata sadana granser.

Kommentar: Grundkartan har infér granskning uppdaterats med aktuell
fastighetsbeteckning och traktnamn Valleberga.

Géllande grdnsnoggrannheten bildades fastigheterna pa 1970-talet. Samtliga
grénspunkter & namngivna och koordinatsatta. Bjuvs kommun har genomfért en
DRK-synkronisering under 2021 och anser att grdnsnoggrannheten ar 0,025 i det
aktuella omradet.

REGION SKANE, inkom 2022-10-25

Region Skane avstar fran att yttra sig éver aktuell detaljplan. | handlaggningen av
detta arende har enheten for regional planering, Skanetrafiken samt
Regionfastigheter deltagit.
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Kommentar: Yttrandet innebér ingen férdndring av planférslaget.

TRAFIKVERKET, inkom 2022-10-26

Inga synpunkter.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen férdndring av planférslaget.

POLISMYNDIGHETEN, inkom 2022-10-03

Angaende underrattelse om samrad "Detaljplan for Valleberga 4:83 m fl i Ekeby
Bjuvs kommun, Skane 1an”. Det finns inga synpunkter fran polisens sida kring detta.

Kommentar: Yttrandet innebdr ingen férdndring av planférslaget.

LEDNINGSRATTSHAVARE M.FL
NORDION ENERGI, inkom 2022-09-29

Nordion Energi, dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av
inkomna handlingar i ovan rubricerat arende. Nordion Energi har inga ledningar eller
anlaggningar i det aktuella planomradet och har darmed inget att erinra i rubricerad
detaljplan.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget.

E.ON ELNAT SVERIGE AB, inkom 2022-10-03

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar enligt ovan rubricerat
arende och da detaljplanen inte ligger inom E.ONs koncessionsomrade for elnatet sa
har vi inget att erinra.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget.

SKANOVA (TELIA COMPANY) AB, inkom 2022-09-29

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanova har tva kopparkablar som
korsar planomradet. Kablarna som ar dokumenterade i samma lage ar ej
lagesinsatta men bada kablarna ar déda/tagna ur trafik.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen férdndring av planférslaget.
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NORDVASTRA SKANES VATTEN OCH AVLOPP AB, inkom 2022-10-31

Generellt:

Fastigheten har befintliga anslutningar till det kommunala VA-natet som med fordel
kan nyttjas i fortsattningen. Om behov av uppdimensionering eller flytt av
anslutningspunkter finns, star fastighetsagaren for kostnader kopplade till det.

Dagvatten:

Dagvattennatet i anslutning till planomradet ar begransat. Plankartan maojliggor i
princip total hardgoring av fastigheten, vilket skulle innebara dagvattenfléden som
ledningsnatet har svart att ta emot. Ett PM som klargor forutsattningarna for
dagvattensituationen i omradet togs fram under 2021. Enligt detta behdver dagvatten
pa nagot vis begransas for att inte dverbelasta ledningsnatet, exempelvis genom
fordrojning eller begransning av hardgoringsgraden. NSVA undersoker fragan
djupare utifran forutsattningarna i dagvattennatet och for en dialog med kommunen
infor granskningsskedet.

Kartunderlag fran SGU tyder pa dalig genomslapplighet i omradet. Det verkar,
baserat pa detta, vara svart att rakna med nagon storre infiltration i omradet.

| 6vrigt har NSVA inget att erinra.

Kommentar: Plankartan har justerats med bestdmmelser om att minst 40 % av
marken ska vara genomsléapplig samt att marklov krévs dven fér markatgarder som
kan férsdmra markens genomsléapplighet. Kommunen har haft dialog med NSVA om
l&dmplig reglering och gér ddrmed bedémningen att dagvatten kommer férdréjas inom
fastigheten innan det nar ledningsnétet pa ett &ndamalsenligt vis.

ORESUNDSKRAFT AB, inkom 2022-10-26

Oresundskraft har ingen erinran mot planen.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget.

KOMMUNALA NAMNDER
BARN- OCH UTBILDNINGSNAMNDEN, inkom 2022-10-31

Barn- och utbildningsnamndens beslut
Att skicka tillbaka arendet till byggnadsnamnden utan nagon erinran da
barnperspektivet har beaktats enligt barnkonventionen.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN, inkom 2022-10-27
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Tekniska namnden beslutar att tekniska namnden har inga synpunkter gallande
detaljplan Valleberga 4:83 m fl i Ekeby, Bjuvs kommun, Skane Ian, som gors
tillgangligt for samrad.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen férdndring av planférslaget.

KOMMUNSTYRELSENS ARBETSUTSKOTT, inkom 2022-11-01

Beddmning

Kommunstyrelsens forvaltning har granskat planforslaget och kan konstatera att

forslaget ar utformat i enlighet med kommunstyrelsens planbesked och redovisar
tydligt de avvagningar och beddmningar som gjorts kring prévningen av markens
lamplighet for bostadsbebyggelse.

Darfor har kommunstyrelsens forvaltning inget att erinra mot planférslaget.

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

Kommunstyrelsens férvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott besluta att
anta foreliggande yttrande som sitt eget samt 6versanda detta till
byggnadsnamnden.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att anta foreliggande yttrande som sitt eget
samt dversanda detta till byggnadsnamnden.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen férdndring av planférslaget.

KOMMUNALA FORBUND SOM BJUVS KOMMUN AR MEDLEM |
SODERASENS MILJOFORBUND, inkom 2022-10-12

Yttrande

Enligt kommunens dagvattensplan antagen av kommunfullmaktige 2018-01-25 ar
den ekologiska statusen for Tjutebacken mattlig, otillfredsstallande och dalig. Enligt
VISS kommer aven Raan paverkas betydande av urban markanvandning. Bade
Tjutebéacken och Raan har stora problem med syrebrist och fiskddd. Soderasens
miljoférbund avrader darfor mycket starkt att dagvatten rinner ut i dessa vattendrag.
Se Dagvattenplan har - dagvattenplan-bjuv_huvuddokument antagen-jan-2018.pdf
(nsva.se).

Milj6férbundet avrader till att ansluta fler hushall till Ekeby reningsverk. Det gar ej
enligt gallande tillstand. Kontakta Séderasens miljéférbund fér mer information.

Vidare saknas det underlag for dagvatten och underlag for att se vad ni baserar
beddmningen att ett genomférande av detaljplanen inte forsamrar mojligheterna att
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uppna MKN for vatten. Tank pa att anvanda Dagvattenplanen och inte policyn i
fortsattningen.

Kommentar: Planférslaget har justerats och reglerar att 40 % av markytan ska vara
genomslépplig. Denna bestémmelse kompletteras med en bestdmmelse om att
marklov krévs foér markatgdrder som kan férsdmra markens genomsléapplighet.
Bedbémningen &r ddrmed att dagvatten kommer kunna férdréjas inom fastigheten pa
ett dndamalsenligt sétt och MKN fér vatten bedéms ej paverkas negativt.

Kommunen har haft I6pande dialog med NSVA kring miljétillstandet fér Ekeby
reningsverk. D& Ekeby reningsverk har ett tillstdndstak pé 3200 personekvivalenter
och det i dagsléaget tar emot ca 2000 personekvivalenter & bedémningen att det
finns ett utrymme kvar om ca 1000 personekvivalenter innan tillstdndstaket nas.
Kommunens driftsorganisation (NSVA) anser ddrmed inte att reningsverkets
nuvarande tillstand innebdr nagot hinder att detaljplanen genomférs med det
féreslagna antalet bostéader.

Kommunen vill fértydliga att det &r géllande dagvattenplan som anvénts. P& sidan 17
i planbeskrivningen finns det under rubriken 7.11 Teknisk férsérjning ett avsnitt om
dagvattenplanen. Kommunen vill dven fortydliga att dagvattenpolicyn som antogs av
kommunfullméktige 2014-01-30 inte blivit upphévd utan fortfarande géller.

Beskrivning av darendet

Detaljplan for Valleberga 4:83 och del av fastigheten 4:36, Ekeby, Bjuvs kommun, for
samrad har 6versants till Soderasens miljoforbund for yttrande. Remissen inkom till
miljoforbundet den 28 september 2022.

Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten att fortata fastigheten Valleberga
4:83 och del av fastigheten 4:36 med smaskalig bostadsbebyggelse i 1-2 vaningar.
Planomradet ar ca 9000 m?.

Utredning i arendet

Buller

Bullerutredning har ej utforts. Eftersom det endast kommer bli ett mindre tillskott av
biltrafik beddms inte riktvardena for buller fran vagtrafik att dverskridas.

Vatten och avlopp

Bostaderna som ar tankta att byggas kommer att anslutas till befintligt ledningsnat
for vatten- och spillvatten. Tank pa att det inte gar att ansluta fler hushall till Ekeby
reningsverk med det gallande tillstandet. Kontakta Séderasens miljéforbund for mer
information.

Kommentar: Se svar ovan angaende reningsverket.

Vatten

Ungefar halften av planomradet ar idag hardgjort. Inga nya gator foreslas.
Bedomningen ar att ett genomférande av detaljplanen inte férsamrar maéjligheterna
att uppna MKN for vatten. Manniskors halsa och sakerhet bedéms darfér inte
paverkas. Det saknas underlag for att se vad ni baserar den bedémningen pa.

Dagvatten
Omradet ar anslutet till befintligt dagvattennat och leds via ledning till Tjutebacken
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innan utlopp i Raan. Det dagvatten som inte infiltreras direkt i marken inom
fastigheten leds till befintliga dagvattenledningar.

Ni har skrivit att Kommunens dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmaktige 2014-
01-30, anger att vid planering av nya omraden ska dagvatten i férsta hand férdrdjas
genom lokalt omhandertagande. Pa sidan 7 i planbeskrivningen kan jag se en
illustrerad bild 6ver méjlig utformning for att férdréja omhandertagandet. Ar detta
nagot ni planerar for? Vi dnskar fa in en beskrivning pa hur ni tanker fordroja
omhandertagandet inom fastigheten. Tank pa att anvanda den Dagvattenplan som
antogs 2018-01-25 och inte dagvattenpolicyn som antogs 2014.

Enligt Nulagesbeskrivning for dagvatten ligger planomradet i ett avrinningsomrade
for dagvatten som avvattnas till Rdan och delavrinningsomrade som avvattnas till
Tjutebacken. Vattendragen ar klassificerade avseende den ekologiska statusen
enligt VISS (Vatteninformationsssystem Sverige). Vattendragens ekologiska status
ska ligga till grund for framtida arbete med att na miljomal och félja EU:s ramdirektiv
for vatten. Tjutebacken ar ett vattendrag som ar for litet for att inkluderas i
statusklassningen. Uppstroms Ekeby bedémdes den vid bottenfaunaundersékningen
2015 ha mattlig ekologisk status. Nagon bedémning av backens kemiska status har
annu inte gjorts. Om ni anvander Dagvattenplanen istallet hade ni sett Tjutebackens
status.

Enligt kommunens dagvattensplan antagen av kommunfullmaktige 2018-01-25 ar
den ekologiska statusen for Tjutebacken mattlig, otillfredsstallande och dalig. Enligt
VISS kommer dven Raan paverkas betydande av urban markanvandning. Bade
Tjutebacken och Raan har stora problem med syrebrist och fiskdod. Séderasens
miljoférbund avrader darfér mycket starkt att dagvatten rinner ut i dessa vattendrag.

Kommentar: Planférslaget har justerats och reglerar att 40 % av markytan ska vara
genomslépplig. Denna bestédmmelse kompletteras med en bestédmmelse om att
marklov krévs for markatgérder som kan férsémra markens genomslépplighet.
Beddmningen &r dérmed att dagvatten kommer kunna férdréjas inom fastigheten pa
ett andamalsenligt sétt och MKN fér vatten bedéms ej paverkas negativt.

Kommunen vill fértydliga att det ar géllande dagvattenplan som anvénts. Pa sidan 17
planbeskrivningen finns det under rubriken 7.11 Teknisk férsérjning ett avsnitt om
dagvattenplanen. Det framgar pa sidan 18 i planbeskrivningen att "Tjutebdcken é&r ett
vattendrag som &r for litet for att inkluderas i statusklassningen. Uppstréms Ekeby
bedémdes den vid bottenfaunaundersékningen 2015 ha mattlig ekologisk status.
Nagon bedémning av bdckens kemiska status har &nnu inte gjorts.” Denna
information kommer direkt fran dagvattenplanen. Om Séderasens miljéférbund har
information om den kemiska statusen tar kommunen gérna emot denna.

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kdnda markféroreningar. Miljéteknisk
markundersokning har dock ej genomfoérts. Marken ar bebyggd i dagslaget och har
tidigare anvants som forskoleverksamhet, marken bedéms darfér som lamplig.
Fastighetsagare ska underratta tillsynsmyndighet om det uppdagas i framtiden.

Undersokning om betydande miljopaverkan
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Byggnadsforvaltningen i Bjuv har med vagledning av miljobedomningsférordningen
(2017:966) beddmt att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljébalken, MB.

Radon

Enligt Bjuvs dversiktsplan, OP 2006 finns inga omraden i Bjuvs kommun som ar
klassade som hdgriskomraden. Marken har klassats som normalrisk enligt OP 2006
varfor byggnader utfors radonskyddade.

Aven om det inte finns markradon kan det finnas i byggmaterial &ven vid
nybyggnation. Tank pa att det finns regler for radon vid uppférande av ny byggnad
pa Boverkets hemsida och att radonmatning ska utforas vart 10e ar enligt
stralsakerhetsmyndighetens metodbeskrivning Métning av radon i bostader.

Kommentar: Kommunen vill fértydliga att en detaljplan &r ett instrument fér att préva
markens lamplighet fér exempelvis bebyggelse i enlighet med PBL, plan- och
bygglagen. Den reglerar inte radonhalter i byggmaterial utan det &r en fraga som
regleras i annan lagstiftning, exempelvis BBR, Boverkets byggregler.

Gruvgangar
Enligt riskutredningen Riskbedémning av gruvgangar Bjuvs kommun (WSP, 2017-

12-08) ligger planomradet inom omrade klass 4 vilket innebar omrade dar det kan ha
forekommit privata gruvor. Omradet ar dock bebyggt sedan 70-talet och har tidigare
an sa anvants som jordbruksmark. Enligt historiska kartor och flygfoton finns det inga
spar av slagghdgar vid markytan eller lagpunkter som indikerar att gruvdrift skett pa
platsen. Omradet bedéms darfér som lampligt for féreslagen bebyggelse.

Tank pa att gruvgangar kan ge sattningar i husen och det finns viss rasrisk.
Bergvarme ar direkt olampligt i Bjuvs kommun pa grund av gruvgangar.

Kommentar: Enligt den bedémning som gjorts i Riskbedémning av gruvgangar Bjuvs
kommun (WSP, 2017-12-08) och med studier av flygfoton och statistik éver
rapporterade hédndelser ar bedémningen att omradet ar lampligt att bebyggas.
Kommunen vill &ven framhélla att omradet varit bebyggt sedan tidigare utan
séttningar eller andra indikationer att gruvgangar skulle paverka markens bérighet.
Kommunen vill Gven fértydliga att val av uppvédrmning inte regleras i detaljplanen
men tar med sig synpunkten i bygglovsskedet.

NORDVASTRA SKANES RENHALLNINGS AB, inkom 2022-10-12

NSR har beretts tillfalle att amna synpunkter pa den ovan listade detaljplanen. Med
anledning av detta vill NSR framféra féljande:

e NSR ar positiva till skrivelsen kring avfall i planen.

e Det ar viktigt att ta med i beaktning att det sker manga férandringar inom
avfallslagstiftning nu och att man tar hojd for eventuella férandringar i
avfallshanteringen. Ett exempel ar att forpackningar blir kommunalt ansvar
vilket innebar att det ska finnas fastighetsnara insamling av forpackningar i
hela kommunen.
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e Andra férandringar att ta hansyn till ar fastighetsnara insamling av bygg- och
rivningsavfall, eventuella kommande avfallsfraktioner sa som textil, nya regler
kring elektronikinsamling, fortydligande att kommunalt avfall som aven galler
butiker/restauranger/vardinrattningar samt utveckling av slam- och
fettinsamling.

e Det ar viktigt att renhaliningsordningen for Bjuvs kommun om vagars
utformning féljs. Trad och annan vaxtlighet far inte inkrakta pa vagbredden,
inte heller snovallar.

e NSR o6nskar att det i omradet kan planeras in hantering av grovavfall och
garna med utformas med mojlighet till aterbruk och bytesrum.

e Det finns fordelar, bade miljdmassiga och ekonomiska att uppmarksamma
fragor som ror hantering av 6verskottsmassor (och vilka massor som ska
anvandas vid ett eventuellt underskott pd massor) redan i detaljplanskedet.
Man kan med foérdel reflektera dver massbalanserna inom omradet och bérja
planera for eventuell lagring, sortering, behandling och ateranvandning av
massor. Detta galler bade massor som ar férorenade i olika grad samt for
omradet rena massor.

e Se Bilaga 2 som vi bifogar for att underlatta ert arbete med att sakerstalla det
viktigaste i gallande renhallningsordning for Bjuvs kommun.

Kommentar: Kommunen noterar information om massbalansering och att dndringar
sker inom avfallslagstiftningen men vill fértydliga att detaljplanen inte reglerar val av
eller utformning av renhallningslésning.

RADDNINGSTJANSTEN SKANE NORDVAST, inkom 2022-10-03
Raddningstjansten har inga synpunkter pa planférslaget.
Information infor byggprocessen

Utrymning
Notera att utrymning med hjalp av raddningstjansten inte kan nyttjas for bostadsrum
som tillhdr verksamhetsklass 3 och byggnadsklass Br2 eller Br3.

Raddningstjansten kan dock utgora utrymningsvag for flerbostadshus i hogst tre
vaningsplan om byggnaden tillhér byggnadsklass Br1.

Utrymning med hjalp av raddningstjansten (< 11 meter)

Om utrymning ska ske med hjalp av raddningstjanstens stegutrustning far inte
avstandet mellan fonsters underkant/balkongracke och marken dverstiga 11 meter.
Uppstallningsytan sa vara minst 3 meter lang och 2,5 meter bred, placerad 1-1,5
meter ut fran ytterkanten av de balkonger eller fonster som ska kunna nas med
stegen. Uppstallningsytan bor vara hardgjord (asfalt, grus, grasarmering) men
grasmatta kan accepteras om det bedoms att denna har tillracklig barighet for att
klara stegen samt vikten fran tva personer (totalt minst 250 kg).

Avsteg fran ovanstadende utformning ska ske i samrad med raddningstjansten.
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Ovriga upplysningar
De flesta bostadsbranderna bérjar pa spisen. Raddningstjansten rekommenderar att
spisvakt och natanslutna brandvarnare installeras vid nyproduktion av bostader.

Raddningstjansten rekommenderar att utférandet av eventuell solcellsanlaggning
foljer "Rad och anvisningar for solcellsanldggningar”, som finns pa var webbplats
rsnv.se.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget.

INTRESSEORGANISATIONER OCH FORENINGAR
HYRESGASTFORENINGEN, inkom 2022-10-13

Hyresgastforeningen ser det positivt att fler bostader uppfors i Ekeby, och vi ar
positiva till att det blir en blandning av upplatelseformer. En blandning av olika
upplatelseformer och storlekar ger férutsattningar for en bra mix av boenden i
omradet i olika aldrar samt en majlighet till en bra integration. Framfér allt ser vi att
det sakerstalls att fler hyresratter byggs med hyror som ger majlighet for alla att hyra.

Vi kan tycka att det borde racka med 2 vaningar, som hogsta héjd med tanke pa den
laga bebyggelsen runtomkring, som till mestadels bestar av villor.

Vi pa Hyresgastforeningen vet att det finns certifiering enligt Miljobyggnad och har
diskuterat detta mycket, det maste ga att fa byggherrarna att sjalva se dom
kostnadsbesparingar "vinster” som gar att géra genom att andra pa riktlinjerna som
ar fastslagna och dar med 6ka pa den energiproduktion och besparing som kravs i
dagens samhalle.

Det ar viktigt att det grona straken som finns sparas och att asfalten férsvinner sa att
atminstone 30% av omradet ar gronytor. Man bor anpassa omradet sa att det passar
alla aldersgrupper framférallt de aldre. Man bor alltsa ta sig runt med till exempel
rullstolar eller liknande. Har kanske man borde ta kontakt med olika organisationer
for planlaggning.

| era planer kan vi inte hitta nagra maojligheter till lek och rekreationsplatser runt
omradet men vi skall komma ihag att detta ar en viktig del av ett nybygge, inte minst
for den sociala biten.

Vidare finner vi ingen berékning av trafikgenomstrémningen. Ar det gjort en séddan?
Det ar en lang vag till skola, mataffar och bank. Detta innebar att gang- och
cykelvagar maste vara utbyggda, fardiga innan inflyttning, allt for att sakert kunna
forflytta sig.

Hyresgastforeningen valkomnar ocksa en central parkering da vi ser att dom
beraknade p-platserna i omradet inte kommer racka till. Densamma bor anpassas for
att ladda alla sorters elfordon samt tillhandahalla snabbladdare for besokare.
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Vi anser ocksa att det behdvs en del samlingslokaler for méten, fester och
foreningsaktiviteter, omradet vaxer och det ar viktigt att planera in dessa i ett tidigt
stadium.

Kommentar: Hégsta tillatna nockhéjd om 8 meter bedéms vara en lamplig héjd for
omradet med héansyn till befintlig bebyggelse och motsvarar ungefér hbjden pé en
en- och en halvplansvilla.

Kommunen uppmuntrar byggherrar att bygga energieffektivt och med cetrtifiering
enligt miljébyggnad, men det dr inget som kan stéllas krav pa i en detaljplan.

Planférslaget har justerats och reglerar att 40 % av markytan ska vara
genomslépplig. Planférslaget ger darfér goda mdéjligheter till gréna rekreativa miljéer.
Gaéllande tillgénglighet ar det ndgot som hanteras i bygglovsskedet. Kommunen vill
ocksa fortydliga att det finns befintliga lekplatser 200, respektive 500 meter fran
planomradet. Det &r &ven mdjligt for exploatéren att anldgga rekreativa, gréna ytor
med inslag av lek inom planomradet.

En trafikmétning har genomférts under perioden 2022-11-11 — 2022-11-18 pa Lantz
vég. Denna visar att trafiken idag uppgar till 388 fordon/dygn ADT vilket motsvarar 16
bilar/timme. Berdkningar med Trafikverkets trafikalstringsverktyg visar pa en 6kning
efter utbyggnad till 23 bilar/timme. Denna 6kning anser kommunen &r godtagbar och
bedéms inte medféra betydande oldgenhet. Gang- och cykelvagar finns i direkt
anslutning till planomradet i séder.

Antalet parkeringsplatser regleras inte i detaljplanen, inte heller laddstationer fér
elbilar. Detta faststélls i bygglovsskedet. Detaljplanen mojliggér samlingslokaler.

NATURSKYDDSFORENINGEN SODERASEN, inkom 2022-10-31

Detaljplanerna handlar om fortatning av bebyggelse for bostader, nagot vi ser
positivt pa. Vi har darmed inga synpunkter pa de tva planforslagen.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget.

SAKAGARE, BOENDE M.FL.
PRIVATPERSON 1, inkom 2022-10-13

Vi ser mycket positivt pa forslaget till detaljplan med 35 nya bostader och tror att det
kan bli bra for Ekeby, men vi har nagra synpunkter kring utformningen som vi vill
framfora gallande planforslaget.

Det ar bra att man planerar for solpaneler pa taken, men vi ser garna att man
maximerar ytan, sa att alla tak som ar lampliga far solpaneler, med tanke pa vikten
av att minska fossilberoendet. Det skulle ocksa vara positivt om det finns mdjlighet
att spara flertalet av de stora trad som finns pa fastigheten.
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| forslaget har byggnaderna tegelfasader, vi vill betona att man bor satta det som ett
krav i det kommande arbetet, eftersom villorna i omradet har tegelfasader och nya
byggnader bér utformas sa att de passar in i den befintliga bebyggelsen. Det ska
alltsa inte vara magjligt att valja en annan fasadbekladnad.

Kollektivtrafiken i Ekeby ar inte sarskilt bra och med 35 nya lagenheter (dvs kanske
70-90 nya boende) sa behdvs battre forbindelser med kollektivtrafik mellan Ekeby,
Helsingborg och Landskrona. Likasa behdver hallplatserna rustas upp med
vaderskydd for att det ska bli mer attraktivt att valja kollektivtrafik och minska
behovet av bil. Vi kan se en fara i att det blir 70 bilar som ska kunna parkera i
omradet med den nya bebyggelsen och det blir svart att fa plats for pa ett bra satt,
darfor maste kollektivtrafiken prioriteras. Slutligen vill vi lyfta barnperspektivet. Det
finns for narvarande inte nagra lekplatser i narheten av Valleberga och detta maste
man ta med i planeringen for det nya omradet. Narhet till lekmaojligheter ar mycket
viktig. Man bor ocksa overvaga att andra hastighetsgransen till max 30 inom
omradet.

Kommentar: Bjuvs kommun ser positivt pa hallbara energilésningar och detaljplanen
mdjliggér anldggandet av solceller. Det finns méjlighet bade att bevara tréd inom
fastigheten, eller att flytta befintliga trad.

Géllande val av fasadmaterial gér kommunen inte bedémningen att det ar lampligt att
reglera i aktuell detaljplan. En flexibel detaljplan skapar méjligheter att addera en ny
arsring i bebyggelsen och bér inte reglera mer &n vad som krévs for att uppna
planens syfte. Kommunen gér dven bedémningen att det finns flera olika
fasadmaterial som bedéms kunna passa bra in i omgivningen.

Kommunen instdmmer att vaderskyddade hallplatser kan bidra till att géra resande
med kollektivtrafik mer attraktivt, men det &r inte en fraga som regleras inom ramarna
fér denna detaljplan.

Kommunen vill fértydliga att det finns befintliga lekplatser 200 (Lénndungens
lekplats), respektive 500 meter (Groningens lekplats och utegym) frén planomréadet.
Det ar dven majligt for exploatéren att anldgga rekreativa, gréna ytor med inslag av
lek inom planomradet. Hastigheten péa Lantz vég &ar inget som regleras i detaljplan.
Yttrandet innebér ingen férédndring av planférslaget.

PRIVATPERSON 2, inkom 2022-10-20

Jag bor i narheten av tomten som ni planerat bygga hyresratter pa och vill Amna
synpunkter.

Jag tycker att det ar roligt att ni vill nyttja platsen till lagenheter men inte i den
omfattning som ni planerat. Valleberga som omrade ar ett lugnt, tryggt och
barnvanligt. Med sa manga hyresgaster kommer trafiken 6ka avsevart och darmed
ocksa Oka risken fér olyckor samt en 6kad bullerniva.

Jag ar ocksa kritisk till valet att det ska vara hyresratter och inte bostadsratter.
Valleberga ar ett ganska eftertraktat omrade i bostadsmarknaden. Jag vill inte att
detta paverkas av de eventuella nya hyresgasterna.
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Kommentar: En trafikmétning har genomférts under perioden 2022-11-11 — 2022-11-
18 pé Lantz vdg. Denna visar att trafiken idag uppgar till 388 fordon/dygn ADT vilket
motsvarar 16 bilar/timme. Berédkningar med Trafikverkets trafikalstringsverktyg visar
pé en 6kning efter utbyggnad till 23 bilar/timme. Denna 6kning anser kommunen &r
godtagbar och bedéms inte medféra betydande oldgenhet.

Kommunen vill fértydliga att det i en detaljplan inte & mdojligt att reglera
uppléatelseform, det vill sGdga huruvida det ska bli hyresrétter eller bostadsrétter som
uppfoérs. Yttrandet innebdr ingen férdndring av planférslaget.

PRIVATPERSON 3, inkom 2022-10-20

Jag vill lamna mina synpunkter pa ev byggandet av hus pa ndamnda tomt. Det passar
inte in i omradet da det ar ett villaomrade, blir alldeles for nara villorna runt om, med
en ev insyn pa tomterna som villadgarna som bor runt om inte ska behéva ha! 35
bostader med ev parkeringar blir valdigt trangt. Sett ut barns synvinkel sa kan det bli
farligt med sa tattbebyggda hus och gator sa nara inpa da det blir mycket mer trafik
dar.

Kommentar: Kommunen bedémer att féreslagen exploateringsgrad &r lampligt fér
omradet. Att fortdta inom befintlig bebyggelse innebér att exempelvis jordbruksmark
inte behéver tas i ansprak. Detaljplanen reglerar inte antalet bostéder utan detta ar
enbart ett forslag i tidigt skede. Da planomradet i sin helhet omgérdas av gator
och/eller gangcykelvadgar gér kommunen bedémningen att insynen till grannar blir
mycket liten. Bedémningen baseras dven pa begrdnsningen av nockhéjd hos
féreslagen bebyggelse. Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget.

PRIVATPERSON 4, inkom 2022-10-21

Har kommer en erinran/6verklagan/synpunkter angaende detaljplanen for Valleberga
4:83.

Nar vi valde att kdpa vart hus for manga ar sedan valde vi med omsorg detta for att
vi hade inga grannar framfor eller bakom huset endast pa kortsidorna och dar ligger
husen langt ifran oss. Vi alskar att kunna sitta i var tradgard och njuta av lugnet som
rader i omradet, att fran koksfonstret kunna blicka in pa det vackra piltradet och den
statliga granen som star inne pa Vallebergatomten, héra hur barnen leker dar inte
minst da snén kommer och pulkabacken ar flitigt besokt. Vi alskar ocksa att ha
ljusinslappet pa var uteplats, nu kommer allt det bytas ut till att vi tittar rakt in i flera
tvavaningshus, som dessutom har takfonster vilket medfor att folk kan star dar uppe
och titta rakt ner pa oss och in pa oss. Skulle du vilja ha det sa? Dessutom kommer
tomterna ligga valdigt nara varan grans och det kommer innebara en massa mer
ovasen och grillos mm. Detta ar ett mycket lugnt omrade dar var och en skoéter sitt
och inte stor varandra, omradet skulle passa mycket battre for enplanshus,
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marklagenheter som ar bostadsratter dit aldre kan flytta in, da saljer de sina villor
och yngre kan kopa dem. Vore det inte fin reklam for Bjuvs kommun och Ekeby? Att
kunna stoltsera med ett fint seniorboende med en inglasad atriumgard i mitten, gor
ett studiebesdk pa Gustavslund och hitta inspiration. Vara aldre ar varda det basta.

Att uppratta hyresratter medfor inget bra, det resulterar i att man inte alls tar samma
hand om sitt boende som om man ager det, medfér valdigt mycket folk pa valdigt
liten yta, kan innebara runt 100 personer, hur mycket kommer inte det att paverka
miljon, vattentillgang, avlopp, mycket mer ovasen, fester och oroligheter. Hur manga
av de lagenheterna kommer att betalas av socialférvaltningen? Da vi vet att manga i
Bjuvs kommun lider av dalig ekonomi.

Kommentar fran Bjuvs kommun: Kommunen gér bedémningen att avstand mellan
befintliga bostdder och nya bostdder ér tillrdcklig dé planomradet omgérdas av gator i
norr, éster och véster och av en gang- och cykelvdg i séder. Fastighetsgrénsen ligger
minst fyra meter ifran omkringliggande bostadsfastigheter vilket bedéms som
tillrdckligt avstand i en tétort.

Kommunen vill &ven fértydliga att det i en detaljplan inte &r méjligt att reglera
upplatelseform, det vill sdga huruvida det ska bli hyresrétter eller bostadsratter som
uppférs. Socialférvaltningen ér inte bestéllare av bostdderna.

En annan sorg ar att trafiken kommer att 6ka markant, vad racker 35
parkeringsplatser? Dar ar inte ens inritat for alla dem, var realistiska, de flesta
familjer som bor i Ekeby har tva bilar pga pendling till sina arbeten, de kommer att
behdva parkera i alla gatorna runtomkring. Sen tillkommer alla besdkande till
lagenheterna som ocksa ska kunna parkera nagonstans, plus ékad trafik av sopbilar
och andra stora transporter. Barnen har hittills kunnat réra sig fritt pa gatorna da det
ar lite biltrafik i omradet. Risken fér olyckor kommer att 6ka.

Kommentar: En trafikmétning har genomférts under perioden 2022-11-11 — 2022-11-
18 pé Lantz vdg. Denna visar att trafiken idag uppgar till 388 fordon/dygn ADT vilket
motsvarar 16 bilar/timme. Berédkningar med Trafikverkets trafikalstringsverktyg visar
pé en 6kning efter utbyggnad till 23 bilar/timme. Denna 6kning anser kommunen &r
godtagbar och bedéms inte medféra betydande oldgenhet. Antalet parkeringsplatser
regleras inte i detaljplanen utan fastslas i bygglovsskedet.

Ni skriver att ni ska hoja marknivan for att fa battre avrinning, var kommer vattnet
hamna nar det regnar? Det finns ju inte s& manga avlopp, blir det inflode till vara
tomter?

Inte minst under sjalva rivningen och byggtiden kommer det medféra en massa
oljud. Hantverkare som bdrjar tidiga morgnar, manga och stora transporter i
omradet, vi som arbetar oregelbundna arbetstider kommer stéras mycket av detta.

Allt detta kommer att medféra att priset pa vara hus kommer att sjunka, vid eventuell
forsaljning och de ar vi sa klart inte intresserade av.
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Kommentar: Planférslaget har justerats och reglerar att 40 % av markytan ska vara
genomslépplig. Denna bestdmmelse kompletteras med en bestémmelse om att
marklov krévs for markatgérder som kan férsémra markens genomslépplighet.
Beddmningen &r dérmed att dagvatten kommer kunna férdréjas inom fastigheten pa
ett &ndamaélsenligt sétt. Dagvatten kan sedan med férdel ledas till dagvattenledning
séder om planomradet vilken har kapacitet for tillkommande fléde.

Kommunen férstéar att byggbuller kan upplevas som stérande men denna typ av
buller regleras i miljébalken samt i Naturvardsverkets allménna rad om buller frén
byggplatser (NFS 2004:15) och &r ddrmed inte en frdga som detaljplanen har
radighet over.

Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget.

PRIVATPERSON 5 m fl, inkom 2022-10-24
Overklagan i arendet fér Valleberga 4:83 m fl i Ekeby

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN Detaljplan fér Valleberga
4:83 m fl i Ekeby, Bjuvs kommun, Skane lan

Inledning

For att ta reda pa om en detaljplan ska genomga en strategisk miljdbedémning ska
en undersdkning om detaljplanen kan antas medféra en betydande miljdpaverkan
genomforas.

Bedomningarna som gors ar preliminara och kan behéva omvarderas om ny
kunskap tillfors planen.

Om man da tittar pa avsnittet infrastruktur och transporter sa har ni kryssat i ingen
eller liten paverkan. Detta stammer inte da alla som redan bor i omradet redan
anvander Truedsvag som genomfartsled till skolan eller busshallplatsen Flamman.
Ska det nu byggas fler bostader i det kvarteret kommer transporterna att 6ka. Ni har
gjort samma beddmning nar det galler tillfartsvagar, ingen eller liten paverkan. Detta
stammer inte enligt mig, se forklaring ovan.

Under avsnittet Halsa och sakerhet, trafik gér ni samma beddmning. Ingen eller liten
paverkan vilket verkligen inte stammer 6verens med verkligheten.

Vill att ni ska ta i beaktande att Truedsvag ar en liten smal vag dar det knappt gar att
tva bilar moéts, en maste stanna och lata den andra bilen kora forbi. Det ar med livet
som insats man kor ut fran sin tomt pa vagen varje dag. Pa morgonen innan skolan
borjar ar det som att bo vid E4:an redan, hur ska det da bli i framtiden om ni ska
fortata i omradet.

Ser fram emot ett svar fran er.

Bifogas: Bilaga 1 Boendes namnunderskrifter pa Truedsvag som delar min
uppfattning.

Kommentar: Kommunen vill upplysa om att det enbart &r antagandebeslutet som kan
overklagas. Synpunkter i sammanstélls i samradsredogérelse och ett
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granskningsutlatande vilket kommer skickas ut till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda innan beslut om antagande. Information om hur man éverklagar ett
antagandebeslut skickas ut i samband med beslut om antagande tas i bygg- och
miljbndmnden.

En trafikmé&tning har genomférts under perioden 2022-11-11 — 2022-11-18 pa Lantz
vég. Denna visar att trafiken idag uppgar till 388 fordon/dygn ADT vilket motsvarar 16
bilar/timme. Berékningar med Trafikverkets trafikalstringsverktyg visar pa en 6kning
efter utbyggnad till 23 bilar/timme. Denna 6kning anser kommunen &r godtagbar och
bedbéms inte medféra betydande oldgenhet fér trafiken pa Truedsvdg. Kommunen gér
adven bedémningen att det finns alternativa vagar att na Ekeby skola och
busshaéllplatser.

Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget.

PRIVATPERSON 6 m fl, inkom 2022-10-24

Vi ar 6éverens om att riva foérskolan och uppfora ny bebyggelse pa plats. Men
forkastar den detaljplan som Bjuvs kommun har framstalit.

Att uppféra 2 vaningshus pa max 8 m skulle skymma solinstralningen och utsikten
for en del befintliga fastigheter.

Med 35 bostader skulle boendet 6ka med mer an 40% pa befintligt boende med
anslutning till Lantzvag, vilket innebar ocksa okad trafik. 35 bostader med 1
parkeringsplats till varje och en bilpark pa uppskattat mellan 50 och 60 fordon, var
skall de dvriga parkera? Besoksparkering?

Hur ar efterfragan pa bostader i Ekeby. Hur manga star i ko for:

Villor i egen regi

Villor gruppbebyggelse
Lagenheter bostadsratter
Lagenheter hyres

Historik for byggnation i ndromradet till Valleberga 4:83.

Innan forskolan byggdes var tomten planerad for 8 st friliggande villor i egen regi.
Byggnaderna skulle vara enplans med eller utan kallare, tegelfasad och taklutning
pa max 27 grader med tegel/betongpannor. Byggnaderna fick inte vara narmare an
6,0 meter fran gata och in/utfarter fick inte ske fran fastigheten till Lantz vag.
Fastigheten skulle vara utférd med garage och plats for 2 fordon pa tomten.

Vara forslag till I16sningar ar:

Samtliga bostader ska utforas i ett plan med max taklutning pa 27 grader.
Friliggande, parhus eller radhus med sten eller tegelfasad.

8 till max 16 bostader.

Avstand fran gata till byggnad minst 6 meter.

In och utfart far ej ske fran bostad till Lantz vag.

2 parkeringsplatser per bostad samt besdksparkering.
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Inféra max hastighet till 30 km/h inom hela omradet som har gator med anslutning till
Lantzvag.

Omradet ligger ca 1 km fran affar, post. Bank och skolor. Bussférbindelser vid
Lantzvag trafikeras mandag till fredag, morgon och eftermiddagar med 1 timmes
turer, pa dagen och lérdagar 2 timmars turer och séndagar ingen trafik. Narmsta
busshallplats ligger da 1 km bort.

Vem ar byggherre
Vem skall bygga/riva/demontera
Vem skall forvalta fastigheten

Vi ser fram emot att tillsammans med kommunen, byggnadsnamnden och arkitekt
kunna utarbeta en I6sning som tilltalar alla inblandade parter.

Kommentar: Kommunen gér bedémningen att avstandet mellan befintliga bostéder
och nya bostéder &r sa pass stort att solljuset inte paverkas negativt. Den nya
féreslagna byggrétten omgérdas dessutom av gator i norr, éster och véster och av en
gang- och cykelvag i sbder. Fastighetsgrénsen ligger minst fyra meter ifrén
omkringliggande bostadsfastigheter vilket bedéms som tillrdcklig avstand i en tétort.
Féreslagen nockh6jd om 8 meter bedéms déarfér som lamplig.

En trafikmétning har genomférts under perioden 2022-11-11 - 2022-11-18 pa Lantz
vég. Denna visar att trafiken idag uppgar till 388 fordon/dygn ADT vilket motsvarar 16
bilar/timme. Berdkningar med Trafikverkets trafikalstringsverktyg visar pa en 6kning
efter utbyggnad till 23 bilar/timme. Denna 6kning anser kommunen &r godtagbar och
beddms inte medféra betydande oldgenhet. Detaljplanen reglerar inte antalet
parkeringsplatser eller placering av dessa. Detta faststélls i bygglovsskedet.

Géllande efterfragan pa bostéder ser kommunen att det finns en efterfrdgan pa alla
typer av bostéder och upplatelseformer i Ekeby, hyresrétter saval som bostadsréatter
och dganderétt.

Tidigare stadsplan (12-EKE-511) géller inte ldngre inom aktuellt omrade utan har
ersatts av en nyare plan foér allméant &ndamal.

Géllande vilka regleringar som é&r lampliga i denna detaljplan gér kommunen
bedémningen att det &r exempelvis inte &r lampligt att reglera fasadmaterial eller
antal bostéder i aktuell detaljplan. En flexibel detaljplan skapar méjligheter att addera
en ny arsring i bebyggelsen och far inte reglera mer &n vad som krévs for att uppna
planens syfte. Kommunen avser att markanvisa till exploatérer med férslag som ar
estetiskt tilltalande, vilket kan inkludera &ven andra materialval én tegel.

Kommunen bedbémer att en exploateringsgrad om 40 % &ar lampligt fér omradet. Att
fértéta inom befintlig bebyggelse innebér att exempelvis jordbruksmark inte behéver
tas i ansprak.

Kommunen &ger idag marken men kommer att éverlata marken till exploatér fér
uppférande av ny byggnation.

Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget.
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PRIVATPERSON 7 OCH 8, inkom 2022-10-28

Jag godkanner inte att det byggs 2 vaningslagenheter pa 4:83 da det bryter mot
kringliggande omrades utseende. Jag vill absolut att det byggs pa denna plats men
det skall byggas likadant som omgivningen dvs villaomrade med likadana snurror
som omgivningen har. Att bygga som ni planerar kommer att forandra omradet helt
med mycket trafik och mycket folk pa en liten yta. Det kommer inte att bli s& lugnt
och skont som vi har det nu.

Kommentar: Kommunen vill fértydliga att de skisser som finns pa ny bebyggelse
enbart &r i tidigt skede och kan komma att revideras. En flexibel detaljplan skapar
mdjligheter att addera en ny arsring i bebyggelsen och far inte reglera mer &n vad
som krévs fér att uppna planens syfte. Féreslagen nockhéjd om 8 meter bedéms
vara lamplig fér omréadet med hénsyn till bade befintliga byggnaders héjder och
avstand till nérmsta bostadsfastighet.

Géllande trafiken har en trafikmétning genomférts under perioden 2022-11-11 —
2022-11-18 pa Lantz vdg. Denna visar att trafiken idag uppgar till 388 fordon/dygn
ADT vilket motsvarar 16 bilar/timme. Berékningar med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg visar pa en 6kning efter utbyggnad till 23 bilar/timme. Denna
Okning anser kommunen &r godtagbar och bedéms inte medféra betydande
oldgenhet. Yttrandet innebéar ingen féréndring av planférslaget.
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SAMMANFATTNING

Planforslaget har efter samradet omarbetats och féljande forandringar har gjorts:

PLANKARTA

- Bestammelsen b1 har tillkommit vilken reglerar att minst 40% av
fastighetsarean ska vara genomslapplig.

- Bestammelsen u1 har tillkommit vilken sakrar omrade for allmannyttiga
underjordiska ledningar

- Bestammelse om andrad lovplikt — Marklov kravs aven fér markatgarder som
kan férsamra markens genomslapplighet.

PLANBESKRIVNING

- Beskrivning av trafikmangder

SAMLAD BEDOMNING

Forvaltningen foreslar att forslaget till detaljplan for Valleberga 4:83 och del av 4:36 i
Ekeby, Bjuvs kommun, Skane lan bor foras till granskning.

Elinor Thornblad
Planarkitekt

Planeringsavdelningen
Kommunstyrelsens forvaltning

Bjuvs kommun
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