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§ 190 Dnr 2023-00001

Val av justerare

Sammanfattning
Till att justera dagens protokoll foreslas Jorgen Johnsson (M).

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att valja Jérgen Johnsson (M) till
att justera dagens protokoll.
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§191 Dnr 2023-00004

Godké&nnande av dagordning

Sammanfattning
Foreligger dagordning daterad 2023-11-22.

Som nya arenden foreslas

Arende 5: Minoritetsaterremiss av arende - Bildande av kommunkoncern
med namnfdrslag Bjuvs kommunhus AB, AB Bjuvslokaler och AB
Bjuvsfastigheter samt antagande av bolagsordning och agardirektiv for
desamma, utse styrelse, ordférande och viceordférande, lekmannarevisorer
for desamma, namnbyte fran tekniska namnden till servicenamnden med
tillhérande forvaltning samt upphérande och antagande av reglemente for
desamma

Arende 6: Minoritetsaterremiss av markforvarv av fastigheterna Bjuv 1:14,
7:44, 10:4 och 22:1 i Bjuv (H6ganas Borgestad)

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkanna den foreslagna
dagordningen med ordférandes forslag pa tillagg.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks




(l‘lb BJ UVS SAMMANTRADESPROTOKOLL Zid(aZ8)

[}
M KO M M U N Sammantradesdatum
L2 2023-11-29
Kommunstyrelsens arbetsutskott
§192 Dnr 2023-00443

Kommunstyrelsens internbudget 2024

Sammanfattning

Enligt kommunfullméktiges beslut 2023-10-30, § 119, ska kommunstyrelsen
och samtliga namnder formulera namndmal samt faststélla namndens
budget senast den 31 december 2023.

| dokumentet "Internbudget 2024 - Kommunstyrelsen” presenteras
forvaltningens forslag till mal och budget for kommunstyrelsens
verksamheter.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, Anna Lindstrém, 2023-11-01
Internbudget 2024, Kommunstyrelsen, 2023-10-24

Arendet

Enligt kommunfullmé&ktiges beslut 2023-10-30, § 119, ska kommunstyrelsen
och samtliga namnder formulera namndmal samt faststélla namndens
budget senast den 31 december 2023.

| dokumentet "Internbudget 2024 - Kommunstyrelsen” presenteras
forvaltningens forslag till mal och budget for kommunstyrelsens
verksamheter.

Kommunstyrelsens har for ar 2024 blivit tilldelad en driftbudget pa 96,0
mnkr (att jamfora med 91,5 mnkr for ar 2023). 17,5 mnkr har avsatts till
kommunstyrelsens férfogande.

Namndens driftbudget

e Utfall Ar  Budget Ar  Budget Ar Plan Ar Plan Ar
2022 2023 2024 2025 2026

Kommunstyrelse och -3147 3503 3573 -3598 -3 692

arbetsutskott

Kommunledning -59 531 -78 115 -82 296 -82 872 -85 027

R&addningstjanst -9 141 -9912 -10 110 -10 180 -10 445

Nettokostnad -71 819 -91 529 -95 979 -96 651 -99 164

| forvaltningens forslag till internbudget presenteras dven mal for
verksamheten. Malen utgar fran kommunfullméaktiges mal och, i
forlangningen, fran kommunens Vision 2030. Som komplement till dessa

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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mal har den styrande majoriteten formulerat sina avsikter och prioriteringar
for nasta ar i ett antal specifika att-satser, vilka framgar nedan.

Kommunstyrelsens férvaltnings forslag till beslut

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott
foreslda kommunstyrelsen besluta

- att godkanna "Internbudget 2024, Kommunstyrelsen”

- att fortsatta hoja kvalitén i kommunen avseende service, tillganglighet och
bemétande

- att fortsatt samverkan med néringslivet for att klattra i naringslivsranking
inom féretagsklimat

- att fortsatta satsningar pa kommunens trygghetsinsatser med atgarder
som motverkar otrygghet

- att fortsatta hoja kvalitén i kommunen avseende tekniska I6sningar for att
samordna forvaltningarnas digitalisering

- att fortsatt arbete med offentlig upphandling som strategiskt verktyg for
inkdp for forbattrad ekonomi och hojd kvalité

- att tillampa funktion for upphandling och att kopa rattigheter att nyttja i
stallet for att &ga foretagsidéerna

- att verka for att tillsammans med arbetsgivare i kommunen méjliggéra for
unga att etablera sig pa arbetsmarknaden

- att ta fram och foresla en ny bevarandeplan for att battre spegla dagens
verklighet

- att etablera destination som en uttalad del av naringslivsutveckling

- att infora sprakkrav for anstallda i Bjuvs kommuns verksamheter

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till kommunstyrelsens
beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta
- att godkanna "Internbudget 2024, Kommunstyrelsen”

- att fortsatta hoja kvalitén i kommunen avseende service, tillganglighet och
bemotande

- att fortsatt samverkan med néringslivet for att klattra i naringslivsranking
inom féretagsklimat

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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- att fortsatta satsningar pa kommunens trygghetsinsatser med atgarder
som motverkar otrygghet

- att fortsatta hoja kvalitén i kommunen avseende tekniska l6sningar for att
samordna forvaltningarnas digitalisering

- att fortsatt arbete med offentlig upphandling som strategiskt verktyg for
inkdp for forbattrad ekonomi och hojd kvalité

- att tillAmpa funktion fér upphandling och att kdpa rattigheter att nyttja i
stallet for att &ga foretagsidéerna

- att verka for att tillsammans med arbetsgivare i kommunen méjliggéra for
unga att etablera sig pa arbetsmarknaden

- att ta fram och foresla en ny bevarandeplan for att battre spegla dagens
verklighet

- att etablera destination som en uttalad del av néringslivsutveckling

- att infora sprakkrav for anstallda i Bjuvs kommuns verksamheter

Reservation

Ulrika Thulin (S) och Liselott Ljung (S) reserverar sig mot
kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut med motiveringen "Da vi
naturligtvis hellre hade haft var egen budget, samt att vi anser att
kommunen t.ex. inte ska avsatta s& mycket som 17,5 miljoner till
Kommunstyrelsens férfogande.”

Beslutet skickas till:
(Kommunstyrelsen)
Diariet

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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§ 193 Dnr 2023-00484

Begaran om overlatelse av tillsynsansvar enligt
miljobalken

Sammanfattning

Bygg- och miljonamnden beslutade 2023-11-23 § 102 hemstalla att
kommunfullmaktige gor en framstéllan till Lansstyrelsen i Skane lan om
overlatelse av tillsynsansvar enligt miljobalken i enlighet med
tjansteutlatandet fran och med 1 januari 2024.

Bygg- och miljéférvaltningen har i samrad med Lansstyrelsen kommit fram
till att det ar lampligt att aktualisera en begaran avseende Gverlatelse av
tillsynsansvar enligt miljdbalken.

| samband med detta Overlatelsebeslut begéar bygg- och miljonamnden att
Overta tillsynsansvaret for féljande verksamheter déar lansstyrelsen idag ar
tillsynsmyndighet:

e Foodhills AB, Bjuv

o Hobganas Borgestad AB

e Saint-Gobain Sweden AB, |
e Ekebro avloppreningsverk
e Ekeby avloppreningsverk

e Soderasens Bioenergi

Detta dverlatelsebeslut foreslas syfta till att ocksa underlatta fordelning av
tillsynsansvar for tilkommande framtida tillstandspliktiga verksamheter i
kommunen.

Forvaltningen anser att det finns en férdel med att kommunen har
tillsynsansvar for verksamheter i Bjuvs kommun. Detta genom att
kommunen far en battre helhetsbild av den samlade miljopaverkan fran
verksamheter i Bjuv avseende luft, vatten, mark, buller med mera.
Forvaltningen kommer ocksa att ha en battre mojlighet att prioritera inom
tillsynen utifran miljomalen om forvaltningen har tillsynen 6ver alla objekt
inom en bransch eller ett omrade. Det blir &ven lattare att sékerstalla att
tillsynen bidrar till genomférande av de olika program som tagits fram inom
kommunen och av statliga myndigheter.

Overléts tillsynsansvar fran lansstyrelsen till bygg- och milistnamnden
innebar det att vi genomgaende kan anvanda var kunskap om lokala
miljoférhallanden samt starka var branschkompetens for att ge goda
forutsattningar for en effektiv tillsyn av verksamheterna.

Bygg- och miljonamnden anser att samtliga krav uppfylls for éverlatelse av
tillsynen pa sa satt som anges i miljétillsynsférordningen (2011:13). Bygg-
och miljonamnden har den kompetens, organisation och de resurser som

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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kravs for att i fortsattningen bedriva den operativa tillsynen for ovanstaende
verksamheter.

Kommunstyrelsens férvaltning har inget att erinra mot férslaget.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljonamnden, 2023-11-23, § 102

Tjansteskrivelse, Sulejman Ovcina, 2023-11-02
Behovsutredning 2023-2025 med tillsynsplan fér 2023

Bygg- och miljonamnden 2023-05-24 § 58

Reglemente for bygg- och miljondmnden

Bygg- och miljéférvaltningens riktlinje for kompetensférsorjning

Arendet

Bygg- och miljéforvaltningen har i samrad med lansstyrelsen kommit fram till
att det ar lampligt att aktualisera en begaran av Overlatelse av tillsynsansvar
enligt miljobalken. For att initiera detta behdver bygg- och miljénamnden
hemstélla till kommunfullméktige om att gora en framstallan till lansstyrelsen
om Overlatelse av tillsynsansvar enligt miljobalken.

Begéaran om overlatelse av tillsynsansvar av miljéfarliga verksamheter

Tillsynen for vissa typer av liknande verksamheter kan bedrivas av bade
lansstyrelsen och kommunen. Oklarheter kan gora att fel myndighet agerar
eller att tillsynsansvar faller mellan stolarna. Ett skal ar att underlatta
fordelning av tillsynsansvar for tilkommande framtida tillstandspliktiga
verksamheter i kommunen.

Bygg- och miljonamnden begéar att lansstyrelsen skall 6verlata den
operativa tillsynen enligt miljébalken for B-objekt déar lansstyrelsen idag ar
tillsynsmyndighet, samt framtida tillkommande B-objekt. Det galler dven
framtida tillkommande B-objekt dar lansstyrelsen bedémer att det ar
[ampligt.

Undantaget i begaran om Overlatelse ar de B-objekt dar lansstyrelsen ar
tillsynsmyndighet idag och vill behélla tillsynsansvaret.

| samband med detta 6verlatelsebeslut begar bygg- och miljonamnden att
Overta tillsynsansvaret for féljande verksamheter déar lansstyrelsen idag ar
tillsynsmyndighet:

Anldaggningsnummer [Anlaggning Driftstatus [Tillsynsmyndighet |Provningsniva
1260-101 Foodhills AB, Bjuv | drift Lansstyrelsen B
1260-102 Hogands Borgestad AB | drift Lansstyrelsen B
1260-104 Saint-Gobain Sweden AB| | drift Lansstyrelsen B

1260-50-001 Ekobro | drift Lansstyrelsen B
avloppsreningsverk

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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12650-50-002  |Ekeby | drift Lansstyrelsen B
avloppreningsverk
1260-61-002 Soderasens Bioenergi | drift Lansstyrelsen B

Bygg- och miljonamnden ar fran och med den 1 januari 2023 den namnd
som ansvarar for operativ tillsyn enligt miljobalken inom Bjuvs kommun, se
reglemente enligt bilaga 4.

Bygg- och miljéforvaltningen har kAnnedom om verksamheterna utifran
resmisshantering i tillstandsarenden med mera och besitter resurser,
kompetens och formaga vid eventuella handelser som olyckor eller
allvarliga driftstérningar. Personalen far fortlopande vidareutbildning och
besitter kunskap inom flera sakomraden exempelvis IED-tillsyn, fororenade
omraden, miljojuridik, vilket sammantaget skapar forutsattningar for att
bedriva en effektiv tillsyn pa sa satt som Naturvardsverket anger i
Vagledning om 6verlatelse av tillsyn'. Vidare har kommunen mycket god
samverkan med andra kommuner i lanet vad géller att utdva en effektiv
tillsyn enligt miljébalken.

Bygg- och miljéforvaltningen bestar av 12 personer, varav 5 arsarbetskrafter
inom miljoomradet. Det ger ocksa goda mdjligheter att bygga upp och
utveckla kompetens inom olika specialiserade branschomraden over tid.

Utifran ett regionalt perspektiv bedomer vi att det ar en fordel om vi, utifran
vara resurser, tar ett stort ansvar for tillsynen omedelbart och att
lansstyrelsen darmed kan frigéra resurser for tillsyn av andra verksambheter i
lanet. Vi far da samlat fler personer som kan bedriva passande tillsyn pa
dessa olika typer av verksamheter. Vi anser att det ar viktigt att vi har en
nara samverkan med lansstyrelsen inom de branscher vi tar Gver. P& sa vis
far det en kompetensuppbyggnad som kan innebéra fordelar for
miljdarbetet.

For namndens tillsynsarbete anvands arendehanteringssystem EDP dar alla
tillsynsobjekt registreras och dar tillsynsbehovet och planerad tillsyn
framgar. Samtliga handlaggare har god kunskap i att anvanda systemet for
att planera och félja upp utford tillsyn.

Namnden beslutar arligen om en behovsutredning och tillsynsplan for
nastkommande ar. Gallande behovsutredning och tillsynsplan bifogas, se
bilaga 2. Inom miljétillsynen har den planerade tillsynen genomférts enligt
plan. Under perioden har cirka 70 % av de planerade tillsynsbestken
genomforts. Prognosen for helaret 2023 ar att samtliga planerade
tillsynsbesdk kommer att genomféras.

Ett utdkat tillsynsansvar innebér ett visst merarbete for bygg- och
miljoférvaltningen vilket uppvags av okade intakter for tillsynen. Intékterna
kan och bdr anvandas till utbkade personella resurser.

Bygg- och miljonamnden ar en fristiende namnd och det bedoms inte
finnas ndgon annan javsproblematik med anledning av kommunens interna
organisation.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Bygg- och miljoforvaltningen beddmer att vi uppfyller samtliga de krav som
anges i 1 kap 6—-12 och 20 88 miljotillsynsforordningen (2011:13) och som
lansstyrelsen ska ta hansyn till vid sin prévning av begaran av éverlatelse

av tillsyn.

Fororenade omraden

| och med detta beslut foreslas att kommunen aven far tillsynsansvar for de
fororenade omraden som harstammar fran de pagaende verksamheter for
vilka man overtar tillsynen.

P& bygg- och miljéforvaltningens inrddan foreslas féljande preciseringar.
Overlatelsen omfattar:

- dels fororenade omraden, dar fororeningarna harror fran pagaende
miljofarlig verksamhet med beteckning B i
miljoprévningsforordningen (2013:251) och dér tillsynen Overlatits
enligt punkten/punkterna ovan.

- dels utdva tillsynen over fororenade omraden, dar fororeningarna
harror fran nedlagda miljofarliga verksamheter med beteckning B
enligt Miljoprovningsfoérordningen (2013:251) utom de pagaende
verksamheterna som lansstyrelsen har/hade tillsynsansvar dver den
(beslutsdatum). For pagaende verksamheter som 6verlats fran
lansstyrelsen till kommunen, eller dar verksamheter klassas ner fran
att vara tillstandspliktiga (B-) verksamheter till anmalningspliktiga
(C-) verksamheter, éverfors tillsynsansvaret for fororenade omraden
till kommunen.

- dels utbva tillsynen dver aldre nedlagda deponier som ar nedlagda
fore den 16 juli 2001, de omfattas darmed inte av
deponeringsférordningen. Se vidare 38 § deponeringsférordningen

Kommunstyrelsens férvaltnings forslag till beslut

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott
foresla kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige besluta géra en
framstallan till Lansstyrelsen i Skane lan om Overlatelse av tillsynsansvar
enligt miliobalken i enlighet med tjansteutlatandet fran och med 1 januari
2024.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till kommunstyrelsens
forslag till kommunfullméktiges beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta gora en framstallan till Lansstyrelsen i Skane
lan om Gverlatelse av tillsynsansvar enligt miljobalken i enlighet med
tjansteutlatandet fran och med 1 januari 2024.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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§ 194 Dnr 2023-00439

Minoritetsaterremiss av arende - Bildande av
kommunkoncern med namnférslag Bjuvs kommunhus
AB, AB Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter samt
antagande av bolagsordning och agardirektiv for
desamma, utse styrelse, ordférande och
viceordfdrande, lekmannarevisorer for desamma,
namnbyte fran tekniska namnden till servicenamnden
med tillhérande forvaltning samt upphérande och
antagande av reglemente f6r desamma

Sammanfattning

Bjuvs kommun &ger och forvaltar indirekt och direkt ett fastighetsbestand
som ar fordelat pa AB Bjuvsbostader och Bjuvs kommun. AB Bjuvsbostader
ager och forvaltar 855 hyreslagenheter (ca 65 000 m2 BRA (bruksarea).
Utover fastighetsbestandet som AB Bjuvsbostader ager och forvaltar, ager
och forvaltar kommunen ett fastighetsbestand bestaende av
verksamhetsfastigheter (skolor, férskolor, kontor, aldreboenden, vard och
omsorgsboenden m.m.) till en yta av ca 83 000 m2 BTA (bruttoarea) agda
lokaler och ca 10 000 m2 BTA externt inhyrda lokaler.

Kommunstyrelsens forvaltning har av kommunstyrelsen fatt i uppdrag att
definiera en bolagskoncern enligt Forvaltningsutveckling Sverige AB:s
forslag.

Kommunstyrelsen forvaltning foreslar att Bjuvs kommun koper/bildar tre nya
bolag. Ett holdingbolag (Bjuvs kommunhus AB), ett lokalbolag (AB
Bjuvslokaler) ett forvaltningsbolag (AB Bjuvsfastigheter) for att kunna samla
kommunens dgande och forvaltning av kommunens fastighetsbestand
under paraplyet av ett holdingbolag. Féreslagen organisation skapar enligt
kommunstyrelsens forvaltning forutsattningar for effektiv ledning och
styrning av verksamheten.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar dessutom att aktierna for Bjuvs
stadsnat AB och Omsorg i Bjuv AB 6verlats av kommunen till
holdingbolaget Bjuvs kommunhus AB.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar ocksa att en servicenamnd med
tillhérande forvaltning bildas, dar kommunens FM-tjanster (Facility
management-tjanster) samlas och dar utredningen av gata/park, lokalvard
och kostverksamheten fortsatter med syfte att effektivisera verksamheten.

Pa Kommunfullméktiges sammantrade den 2023-11-27 beslutades om
minoritetsaterremiss av arendet.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks




‘Iflb BJUVS SAMMANTRADESPROTOKOLL 14 28)
W KO M M U N Sammantradesdatum

2023-11-29

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Aterremiss

Pa kommunfullmaktiges sammantrade den 2023-11-27 beslutades om
minoritetsaterremiss av arendet med motiveringen att foljande fragor inte
hade besvarats:

e Att fora 6ver Fastighetsavdelningen fran Tekniska Forvaltningen till
Kommunstyrelsens Forvaltning, samt att se éver mgjligheten till
samverkansavtal mellan Kommunstyrelsens Forvaltning (Fastighet)
och AB Bjuvsbostader.

o Att komplettera Slutrapport med bilagor samt risk och
konsekvensanalys med jamforelsen drift enligt ovan forslag med
Kommunstyrelsens Forvaltning och AB Bjuvsbostader

e Att inhamta yttrande fran Tekniska namnden
och AB Bjuvsbostader avseende samtliga forslag till bolagisering i
Slutrapporten och ovan forslag att Fastighetsavdelningen ska
organiseras under Kommunstyrelsens Foérvaltning.

e Att infor ett eventuellt beslut om bolagisering redovisa for ny
personalorganisation bade avseende bolaget, samt aven framtida
servicenamnden och berakning av eventuelldvertalighet.

e Att infor ett eventuellt beslut om bolagisering utarbeta ett forslag pa
reviderad version av dokumentet "Regler om ekonomisk ersattning
till fértroendevalda”.

o Att infor ett eventuellt beslut om bolagisering klargéra
vem som ansvarar for de fastigheter som inte genomgatt
fastighetsreglering och flytt.

e Att infor ett eventuellt beslut om bolagisering klargora fér om
det kommer finnas behov av parallella organisationer fram till att alla
regleringar ar klara.

Svar p& minoritetsaterremiss

Att fora 6ver Fastighetsavdelningen fran Tekniska Forvaltningen till
Kommunstyrelsens Forvaltning, samt att se éver mdojligheten till
samverkansavtal mellan Kommunstyrelsens Forvaltning (Fastighet)
och AB Bjuvsbostader.

Utredningen har syftat till att ta fram ett forslag pa en enhetlig och effektiv
forvaltning av kommunens lokaler. Utredningen visade pa en majlig
samordningsvinst om Bjuvsbostaders och kommunens forvaltning slas ihop.
Om fastighetsforvaltningen enbart flyttas till kommunstyrelsens forvaltning
uppstar inte fordelarna med att sla ihop forvaltningsorganisationerna.

Att enbart ingd samverkansavtal mellan dagens Bjuvsbostader och
kommunen for att kbpa tjanster begransas i dagslaget av
upphandlingsreglerna och det sa kallade Tekalkriteriet som styr vilka
tjanster ett bolag far leverera till en kommun utan upphandling.
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Att komplettera Slutrapport med bilagor samt risk och
konsekvensanalys med jamforelsen drift enligt ovan forslag med
Kommunstyrelsens Férvaltning och AB Bjuvsbostader

Med att ovanstaende inte bedoms mdjligt faller behovet av att géra en
jamforelse.

Att inhamta yttrande fran Tekniska namnden

och AB Bjuvsbostader avseende samtliga férslag till bolagisering i
Slutrapporten och ovan forslag att Fastighetsavdelningen ska
organiseras under Kommunstyrelsens Fdrvaltning.

Arendet paborjades genom beslut om utredning i KS den 15e mars.
Darefter togs inriktningsbeslut och uppdrag att ta fram forslag till forandring i
KS den 7e Juni.

Organisatoriska fragor och dversyn av kommunens organisation samt att
foresla forandringar till Kommunfullméaktige sorterar inom kommunstyrelsens
ansvarsomrade enligt KS reglemente.

For att samla in verksamheternas och bolagets perspektiv i utredningen har
ansvarig forvaltningschef for teknisk forvaltning, kommunens fastighetschef,
VD fér AB Bjuvsbostader, AB Bjuvsbostaders ekonomichef och AB
Bjuvsbostaders fastighetschef ingatt i projektet. Darmed har namnden,
bolaget och kommunstyrelsen fatt tillgang till forutsattningar och
konsekvenser.

Att infdr ett eventuellt beslut om bolagisering redovisa for ny
personalorganisation bade avseende bolaget, samt aven framtida
servicendmnden och beré&kning av eventuellovertalighet.

Fastighetsavdelningens- och Bjuvsbostaders personal fick information om
utredningen den 30 maj, infor beslut om utredning i KSAU, och har darefter
fortlopande fatt information.

Information har gatt ut till verksamheterna kring hur eventuell 6vertalighet
hanteras i férandringen

Staende punkt pa varje Cesam under hela projektet

Arbete med risk- och konsekvensanalys med samtliga berdrda fackliga
parter har skett med utredningen som underlag.

Risker och konsekvenser kopplat till forandring har identifierats som
bearbetas fortlopande i ett gemensamt arbetsdokument mellan parterna i
samverkan

HR-avdelningen har kontinuerligt varit ute i verksamheterna och informerat
och lyssnat in under processen

Att infor ett eventuellt beslut om bolagisering utarbeta ett férslag pa
reviderad version av dokumentet "Regler om ekonomisk ersattning till
fortroendevalda”.
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Ett fortydligande av forslaget ar att det kommer utga motesersattning for
samtliga ledamoter enligt nu gallande regler.

Att infor ett eventuellt beslut om bolagisering klargora

vem som ansvarar for de fastigheter som inte genomgatt
fastighetsreglering och flytt.

Forslag till agardirektiv pekar ut den évergripande roll och
ansvarsfordelningen. Som en del av genomforandet av for&ndringen
uppréattas ett samverkansavtal som reglerar roller och ansvar.

Att infor ett eventuellt beslut om bolagisering klargdra for om
det kommer finnas behov av parallella organisationer fram till att alla
regleringar ar klara.

Under genomforandet av bolagiseringen far kommunstyrelsens forvaltning
visst antal 6kade administrativa uppgifter for att hantera transaktioner
mellan bolaget och kommunen. Vissa av dessa uppgifter dvergar till bolaget
i takt med att fastigheter 6verlats. Ovriga uppgifter kommer hanteras inom
kommunens befintliga lokalférsdrjningsprocess.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, Agneta Fristedt, 2023-11-28

Kommunfullméaktige, 2023-11-27, § 138

Tjansteskrivelse, Agneta Fristedt, 2023-10-25

Forslag till bolagsordning och agardirektiv for Bjuvs kommunhus AB
Forslag till bolagsordning och agardirektiv for AB Bjuvslokaler
Forslag till bolagsordning och agardirektiv fér AB Bjuvsfastigheter
Fastighetslista med fastigheter som ingar kommunens fastighetsportfolj,
bilaga 2023-10-25

Reglementet for tekniska namnden

Forslag till reglemente for servicenamnd

Kostutredning, Galepo AB

Slutrapport samordningsutredning Bjuvs kommun (rev 2023-09-29)
Riktlinjer for lokalférsdrjning Bjuvs kommun

Lokalforsorjningsplan 2022-2032

Presentation koncern med fastigheter KS 231115

Arendet

Kommunstyrelsens férvaltning har med hjélp av Forvaltningsutveckling
Sverige AB, Widehov Konsult AB och Advokatfirman Lindahl KB Iatit utreda
mojligheterna till att skapa samordningseffekter savéal organisatoriskt som
verksamhetsmassigt mellan AB Bjuvsbostader och kommunens
fastighetsforvaltning. Utifran utredningen foreslar kommunstyrelsens
forvaltning att kommunens samtliga bolag organiseras i en koncern med ett
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holdingbolag Bjuvs kommunhus AB som &gare till kommunens samtliga hel-
och delagda bolag.

Bildande/registrering av bolagen

e Kommunen foreslas kopa/bilda tre nya bolag, ett holdingbolag, ett
lokalbolag och ett férvaltningsbolag.

¢ Infér ansbkan om registrering av bolagen behdéver obligatoriska
uppgifter om styrelse, tillsattande av revisor, namnforslag och
aktiekapital for respektive bolag beslutas av KF.

e Helagda Omsorg i Bjuv AB och Bjuvs kommuns agarandel pa 85
procent av Bjuvs stadsnat boér foras over till moderbolaget Bjuvs
kommunhus AB.

Foreslagen bolagsorganisation

Bjuvs kommun

100 %

Bjuvs
kommunhus AB
85 % ____,_..--""---1-[-);]-;5 1[:‘»6"!;----""---__,____100 %
Bjuvs Stadsnat AB Bjuvshostader AB Bjuvslokaler Omsorg i Bjuv AB
AB
o /," 1%

AB
Bjuvsfastigheter

e Enligt ovanstaende forslag behover ett holdingbolag (Bjuvs
kommunhus AB), ett férvaltningsbolag (AB Bjuvsfastigheter) och ett
lokalbolag (AB Bjuvslokaler) bildas eller inférskaffas genom kop av
tomma sa kallade lagerbolag).

e Bjuvs kommunhus AB kommer att 4ga 100 procent av AB
Bjuvsbostader och 100 procent av AB Bjuvslokaler.

¢ AB Bjuvsfastigheter kommer enligt férslaget att agas till 9 procent av
AB Bjuvsbostader och till 91 procent av AB Bjuvslokaler.

e Styrelsen for Bjuvs kommunhus AB forslas utgoras av
kommunstyrelsens arbetsutskott. Styrelsen fér AB Bjuvslokaler och
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AB Bjuvsfastigheter foreslas utgoras av styrelsen for AB
Bjuvsbostader.

e AB Bjuvsbostader, AB Bjuvsfastigheter och AB Bjuvslokaler foreslas
ha samma VD, medan kommundirektoren foreslas vara VD for Bjuvs
Kommunhus AB.

e Lekmannarevisor foreslas enligt bolagsordningen.

e Bolagsordningar och &gardirektiv for Bjuvs kommunhus AB, AB
Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter foreslas ha det innehall som
aterfinns under beslutsunderlag.

e Genom inférandet av ett av kommunen helagt holdingbolag kan en
akta koncern skapas som ger koncernbidragsratt, med mojlighet till
skattemassig resultat- och skatteutjamning mellan bolagen i
koncernen. Eftersom &garandelen i Bjuvs stadsnat AB inte
overstiger 90 % kan detta bolag dock inte erhalla eller ge
koncernbidrag till 6vriga bolag.

¢ Bildandet av ett lokalbolag far aven till féljd att kommunens
overforda fastighetsbestand far en egen resultat- och balansrakning,
vilket forbattrar forutsattningarna avsevart for effektiv ledning,
styrning, uppfdljning och hantering av fastighetsunderhall.

Omsorg i Bjuv AB och Bjuvs stadsnat

e Omsorg i Bjuv AB foreslas bli dotterbolag till Bjuvs Kommunhus AB.

e Aven Bjuvs kommuns agarandel p& 85 procent av Bjuvs Stadsnét
AB foreslas att dverlatas till Bjuvs Kommunhus AB. Ovriga 15
procent av aktierna ags av Pingday AB som ar ett helagt dotterbolag
till Oresundskraft AB.

Bemanning AB Bjuvsbostader, AB Bjuvslokaler och AB
Bjuvsfastigheter

Antal
tillsvidare
Tjansteman 13
Fastighetstekniker 5
Lokalvardare 2
Drifttekniker 1
Totalt 21

For AB Bjuvsbostader, AB Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter foreslas en
bemanning pa totalt 21 medarbetare inklusive VD (verkstallande direktor)
som ar gemensam foér dessa bolag. AB Bjuvsfastigheter kommer att ha 2
lokalvardare anstallda, resterande lokalvardare kommer att ha sin
anstallning i serviceforvaltningen. Lokalvardarna i AB Bjuvsfastigheter har
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ursprungligen haft sin anstallining i AB Bjuvsbostader och arbetar med
trappstadning av bostadsfastigheterna.

Med féreslagen bemanning i AB Bjuvsbostader, AB Bjuvslokaler och AB
Bjuvsfastigheter aterstar det 4 tjanster pa tjanstemannasidan och 46 tjanster
pa kollektivsidan i kommunens regi for vidare utredning inom ramen for
kommunstyrelsens forvaltnings tidigare erhallna uppdrag om att utreda en
organisation for FM-tjanster inkluderande kostverksamhet, gata/park,
lokalvard, bilpool och 6vriga servicetjanster m.m.

Fastighetsoverlatelser och principer for finansiering

Bjuvs kommuns verksamhetsfastigheter enligt bilagd fastighetslista 6verlats
till AB Bjuvslokaler.

Hallpunkter vid dverlatelse av Bjuvs kommuns verksamhetsfastigheter till
AB Bjuvslokaler.

1. Bjuvs kommun koper/bildar ett holdingbolag (Bjuvs kommunhus AB).
2. Bjuvs kommunhus AB kdper/bildar ett lokalbolag (AB Bjuvslokaler)

3. Bjuvs kommun sdljer kommunens verksamhetsfastigheter enligt
bilagd fastighetslista till AB Bjuvslokaler. Képeskillingen faststalls till
det bokférda vardet. Totalt portféljvarde i Bjuvs kommuns
fastighetsportfolj ar ca 750 mnkr (enligt bilaga Fastighetslista).

Samverkan/fackliga ataganden

¢ HR-avdelningen har tillsammans med berdrda fackliga parter
genomfort risk- och konsekvensanalyser. En genomgang har
darefter gjorts pa en arbetsplatstraff med fastighetsavdelningen,
samt med berdrd ledningsgrupp.

e Central samverkan sker kontinuerligt avseende projektets status och
framskridande.

e Vid beslut om bolagisering kommer forhandlingar att ske med
bertrda fackliga organisation.

e Arbetet med kontorsplanering och faststéallande av en ny
organisationsstruktur utifran forslaget om ny bolagsstruktur har
paborijats.

Framtagande av forvaltningsavtal till respektive bolag

e Under hdsten kommer det att arbetas fram férvaltningsavtal for att
reglera prissattning och ataganden mellan bolagen och bolagen och
kommunen. Aktuella forvaltningsavtal ar mellan, & ena sidan, AB
Bjuvsfastigheter och, & andra sidan, antingen Bjuvs kommun, AB
Bjuvsbostader eller AB Bjuvslokaler. Avtalen ingas i takt med att AB
Bjuvsfastigheter &r redo att leverera aktuella tjanster. Allt eftersom
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Overlatelse av fastigheterna sker mellan kommunen och AB
Bjuvslokaler kommer forvaltningsavtal avseende sadan fastighet
flyttas fran kommunen till AB Bjuvslokaler.

Process med fastighetsreglering och klarlaggande av vilka fastigheter som
ska overlatas.

e Arbetet med att initiera fastighetsreglering, fastighetsoverlatelse och
lantmateriforrattning paborjas snarast och kommer med férslag om
vilka fastigheter som ska ingd i dverlatelsen.

Inférande av servicenamnd med tillhérande serviceférvaltning

e Forutsattningarna for att inféra en serviceforvaltning ar under
utredning. Utredningen har till uppgift att komma med forslag pa hur
en serviceforvaltning skulle kunna organiseras och vilka
verksamheter som skulle kunna inga.

Organisation for foreslagen serviceforvaltning

Serviceférvaltning
Férvaltningschef

Kost Lokalvard Gata & Park Servicetjanster
(Enhetschef) (Enhetschef) (Enhetschef) (Enhetschef)

Vaktmasteri

- Bilvard

Kontorsflytt

¢ Verksamheter som planeras inga i en serviceforvaltning ar bland
annat kost, lokalvard, gata/park och servicetjanster sa som
vaktmasteri, kontorsflytt och bilvardsverksamhet med bilpool m.m.

e Gata-/parkverksamheten, lokalvard och kostverksamhet &r under
genomlysning.

e En dversyn av kommunens fordonsflotta pagar.

e Utredningen for en serviceftrvaltning med tillhérande ndmnd
beréknas vara klar i bérjan av 2024.

Med den nya bolagsorganisationen pa plats skapas det forutsattningar for
att i nasta steg jobba vidare med utredning for att uppna en effektiv och
andamalsenlig serviceforvaltning med tillhérande namnd.
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Kommunstyrelsens férvaltnings forslag till beslut

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott
foresla kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att

Ge kommunstyrelsens férvaltning i uppdrag bilda bolag med
féljande namnférslag, ett holdingbolag (Bjuvs kommunhus AB), ett
lokalbolag (AB Bjuvslokaler) och ett forvaltningsbolag (AB
Bjuvsfastigheter), samt att vidta nédvandiga atgarder och inga
erforderliga avtal for att bilda och inratta dessa bolag med avsedda
tillgangar och verksamheter.

Godkéanna forslag till bolagsordning och agardirektiv for Bjuvs
kommunhus AB.

Godkanna forslag till bolagsordning och agardirektiv for AB
Bjuvslokaler.

Godkéanna forslag till bolagsordning och agardirektiv for AB
Bjuvsfastigheter.

Byta namn pa tekniska namnden och tekniska forvaltningen till
servicenamnden och serviceforvaltningen.

Upphava reglementet for tekniska namnden att gélla fran och med
beslutet vunnit laga kraft.

Anta reglemente for servicenamnden att gélla fran och med beslutet
vunnit laga kraft.

Utse personer som lekmannarevisorer for Bjuvs kommunhus AB,
AB Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter.

Utse de personer som nu utgdr kommunstyrelsens arbetsutskott till
styrelse for Bjuvs kommunhus AB. Utse de personer som ar
ordférande respektive vice ordférande i kommunstyrelsens
arbetsutskott till styrelseordférande respektive vice
styrelseordférande i Bjuvs kommunhus AB.

Utse de personer som nu utgor AB Bjuvsbostaders
styrelseledamdter och suppleanter till styrelseledamdter respektive
suppleanter fér AB Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter. Utse de
personer som ar styrelseordférande respektive vice
styrelseordférande i AB Bjuvsbostader till styrelseordférande
respektive vice styrelseordférande i AB Bjuvslokaler och AB
Bjuvsfastigheter.

Besluta att inget ytterligare fast styrelsearvode ska utga for
tilkommande styrelseuppdrag i Bjuvs kommunhus AB, AB
Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter.

Ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att se 6ver dvriga
bolagsordningar och &gardirektiv sa att de blir i linje med
bolagsordning och agardirektiv for Bjuvs kommunhus AB.
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Yrkande

Ulrika Thulin (S) yrkar: "Att féra éver Fastighetsavdelningen fran Tekniska
Forvaltningen till Kommunstyrelsens Forvaltning, samt att se dver
mojligheten till samverkansavtal mellan Kommunstyrelsens Forvaltning
(Fastighet) och AB Bjuvsbostéder’.

Liselott Ljung (S) yrkar bifall till Ulrika Thulins (S) yrkande.

Propositionsordning

Ordférande staller proposition pa forvaltningens forslag och Ulrika Thulins
(S) yrkande och finner att arbetsutskottet beslutar enligt férvaltningens
forslag.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till kommunstyrelsens
forslag till kommunfullmaktiges beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta att

¢ Ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag bilda bolag med
féljande namnférslag, ett holdingbolag (Bjuvs kommunhus AB), ett
lokalbolag (AB Bjuvslokaler) och ett férvaltningsbolag (AB
Bjuvsfastigheter), samt att vidta nédvandiga atgarder och inga
erforderliga avtal for att bilda och inratta dessa bolag med avsedda
tillgangar och verksamheter.

¢ Godkanna forslag till bolagsordning och agardirektiv for Bjuvs
kommunhus AB.

e Godkanna forslag till bolagsordning och agardirektiv for AB
Bjuvslokaler.

¢ Godkanna forslag till bolagsordning och agardirektiv for AB
Bjuvsfastigheter.

e Byta namn pa tekniska namnden och tekniska forvaltningen till
servicenamnden och servicefdrvaltningen.

e Upphéava reglementet for tekniska namnden att gélla fran och med
beslutet vunnit laga kratft.

e Anta reglemente for servicenamnden att gélla fran och med beslutet
vunnit laga kraft.

e Utse personer som lekmannarevisorer fér Bjuvs kommunhus AB,
AB Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter.

e Utse de personer som nu utgdr kommunstyrelsens arbetsutskott till
styrelse for Bjuvs kommunhus AB. Utse de personer som ar
ordférande respektive vice ordférande i kommunstyrelsens
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arbetsutskott till styrelseordférande respektive vice
styrelseordforande i Bjuvs kommunhus AB.

e Utse de personer som nu utgér AB Bjuvsbostéaders
styrelseledamdter och suppleanter till styrelseledamdter respektive
suppleanter for AB Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter. Utse de
personer som ar styrelseordférande respektive vice
styrelseordférande i AB Bjuvsbostader till styrelseordférande
respektive vice styrelseordférande i AB Bjuvslokaler och AB
Bjuvsfastigheter.

e Besluta att inget ytterligare fast styrelsearvode ska utga for
tilkommande styrelseuppdrag i Bjuvs kommunhus AB, AB
Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter.

¢ Ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att se dver dvriga
bolagsordningar och agardirektiv sa att de blir i linje med
bolagsordning och agardirektiv for Bjuvs kommunhus AB.

Reservation

Ulrika Thulin (S) och Liselott Ljung (S) reserverar sig till forman for eget
yrkande.

Beslutet skickas till:
(Kommunstyrelsen)
Diariet
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Minoritetsaterremiss av markforvarv av fastigheterna
Bjuv 1:14, 7:44, 10:4 och 22:1i Bjuv (H6ganas
Borgestad)

Sammanfattning

Bjuvs kommun har under en tid diskuterat med Héganés Borgestad AB
(nedan kallat Bolaget) om utveckling av de centralt belagna
industrifastigheter som Bolaget ager i Bjuvs tatort. Bland annat har
kommunen framfort intresse av att ta 6ver ansvaret for den sa kallade
Tivoliparken. Under dessa diskussioner har méjligheten fér kommunen att
forvarva hela markomradet uppkommit. | samband med detta har ocksa en
mojlighet att flytta Bolagets verksamhet till en ny plats i kommunen uppstatt.
Kommunen ser att Bolagets fastigheter har stor betydelse for tatortens och
kommunens framtida stadsutveckling och beddémer att det finns mycket
goda mdjligheter att utveckla fastigheterna for bostader och
centrumverksamhet i ett stationsnara lage.

Minoritetsaterremiss

I kommunfullméktige 2023-11-27 var &rendet om markforvarv av
fastigheterna Bjuv 1:14, 7:44, 10:4 och 22:1 i Bjuv uppe for beslut. Arendet
blev minoritetsaterremitterat for att besvara ett antal fragor som
oppositionen 6nskar svar och fortydliganden till. Det som i yrkandet
Onskades besvaras ar foljande:

e Att ta fram en samlad redovisning av miljoriskerna avseende hela
fastighetsbestandet och omradet, samt vilka konsekvenser som
eventuella miljorisker kan fa.

e Attta fram en redovisning av en 10-ars kalkyl for projektet, inklusive
plan och kostnader for bevarande och/eller rivning av fastigheter.

e Attta fram en redovisning av langsiktig paverkan pa kommunens
ekonomiska forutsattningar.

e Att ta fram samtliga handlingar avseende; besiktningsprotokoll,
vardering av fastigheterna och andra foéretags forutsattningar att
kunna fortsatta bedriva sin verksamhet pa omradet.

e Att tydligg6ra och redovisa kommunens roll och ansvar som
hyresvard gentemot Hoganas-Borgestad.

o Att tydliggora kommunens eventuella hyresintékter under den tid
som Hoganés-Borgestad kommer hyra lokaler och mark.

o Att redogora for varfor markpriset i Billesholm &r 20% lagre &n
markforsaljning kommunen genomfort tidigare i ar i Bjuv.

I och med kompletteringen nedan anser forvaltningen att aterremissen ar
besvarad.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, Sofia Lundblad, Exploateringschef, 2023-11-28
Kommunfullméaktige, 2023-11-27, § 139

Tjansteskrivelse, Sofia Lundblad, Exploateringschef, 2023-10-27
Ramavtal med Hoganas Bjuf Fastighets AB med bilagor
Aktieoverlatelseavtal med Bjuf Fastighets AB med bilagor

Avtal om lagenhetsarrende (nyttjanderétt till mark utan byggnad) fér Bjuv
10:4 och 22:1

Hyreskontrakt for lokal pa Bjuv 1:14 och 7:44 med bilagor
Fastighetsoverlatelseavtal for Bjuv 1:14, 7:44, 10:4 och 22:1
Miljoundersodkning 2017 med bilagor

Kalkylvarde, 2023-10-18

Likviditetsprognos, 2023-10-18

Presentation KS Borgestadomradet

Fortydligande kring miljoansvar

Arendet

Att ta fram en samlad redovisning av miljoriskerna avseende hela
fastighetsbestandet och omradet, samt vilka konsekvenser som
eventuella miljorisker kan fa.

Vid of6érutsedda féroreningar pa Centrumfastigheten kan kommunen rikta
ansprak mot saljaren Hoganas Bjuf Fastighets AB for de kostnader som
uppstar for sanering upp till mindre kanslig markanvandning. Utdver detta
kan kommunen aven rikta ansprak mot Hoganas Borgestad AB i egenskap
av verksamhetsutovare pa fastigheten (se 2 kap 8 § MB).
Verksamhetsuttvarens ansvar stracker sig tillbaka i tiden utan
preskriptionstid.

| det fall det hittas oférutsedda féroreningar pa Sellebergafastigheten kan
kommunen aven rikta ansprak mot Hoganas Borgestad AB i egenskap av
verksamhetsutévare pa fastigheten (se ovan stycke).

| det fall ett ansprak enligt ovan inte gar att rikta mot ndgon av bolagen pa
grund av en konkurs kan kommunen arbeta med platsspecifika riktvarden
for markfoéroreningar. Det innebéar att kommunen har mdjlighet att planera
bebyggelsen utefter var eventuella féroreningar patraffas.

Det bor poangteras att bade kommunen och Hoganas Borgestad har god
kannedom om vilken typ av verksamhet som bedrivits pa fastigheten. Pa
grund av detta har bedémningen gjorts att det &r osannolikt att
fororeningshalten pa Centrumfastigheten skulle vara hogre an i den
genomforda markmiljoundersokningen som har gjorts pa
Sellebergafastigheterna. Kommunstyrelsens foérvaltning grundar darfor
berakningarna av saneringskostnaderna till vad féroreningsnivan pa
Sellebergafastigheterna ar.
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Att ta fram en redovisning av en 10-ars kalkyl for projektet, inklusive
plan och kostnader fér bevarande och/eller rivning av fastigheter.
Bifogad likviditetsprognos ar att se som en férsta projektkalkyl. Prognosen
ar pa en 6vergripande niva da kommunen inte kan férega beslut om
planlaggning. Det finns all anledning att anta att antalet bostader och
darmed intakter av markforsaljning kommer att 6ka vid en planlaggning och
markanvisning.

Att ta fram en redovisning av langsiktig paverkan pa kommunens
ekonomiska forutsattningar.

Av likviditetsprognosen framgar att kommunen bedéms gora ett positivt
resultat av projektet vid en viss tidpunkt nar ett antal forsaljningar har
genomforts. Totalt sett bedoms projektet och forvarvet paverka kommunens
langsiktiga ekonomiska forutsattningar positivt.

Att ta fram samtliga handlingar avseende; besiktningsprotokoll,
vardering av fastigheterna och andra féretags forutsattningar att
kunna fortsatta bedriva sin verksamhet pa omradet.

Bjuvs kommun kommer att ta 6ver samtliga hyres-, arrende-, och
nyttjanderattsavtal for fastigheten pa tilltradesdagen. Kommunen tar kontakt
med aktuella hyresgéster i samband med tilltradet for en diskussion om
avtalen ska fortlopa eller sagas upp.

Prissattningen av fastigheterna grundar sig pa att lokalerna &r i behov av
omfattande reinvesteringar och renoveringar. Prisséattningen grundar sig
aven i att en stor andel av de lager- och fabrikslokaler kommer att rivas for
att ge plats for nyproduktion av bostader. | det fall lokalerna ar i battre skick
an vad som réknas med i kalkylen far detta bli en positiv 6verraskning.

Gallande vardering av fastigheten ligger denna i dokumentet "Kalkylvarde”
som tidigare tillfors i &rendet.

Att tydliggora och redovisa kommunens roll och ansvar som
hyresvard gentemot Hoganas-Borgestad.

Hbganéas Borgestad har ansvar att forvalta de delar de hyr som om de vore
deras egna under hyrestiden.

Att tydliggdra kommunens eventuella hyresintakter under den tid som
Hb6ganas-Borgestad kommer hyra lokaler och mark.

Forutsatt att Hoganads Borgestad AB nyttjar hela perioden fér hyresavtalet
kommer hyran att landa pa ca 12 000 000 kr for hela hyresperioden, dvs

4 000 000 kr/ar efter perioden for hyresrabatt gar ut. UtGver detta har
kommunen hyresintakter pa ca 400 000 kr/ar fran andra hyresgaster fran de
avtal som kommunen tar dver vid tilltradet.

Att redogora for varfér markpriset i Billesholm ar 20% lagre an
markforsaljning kommunen genomfort tidigare i ar i Bjuv.

Prissattning pa 150 kr/kvm tomtyta grundar sig pa den senaste salda
fastigheten i omradet som var densamma. Den senaste forsaljningen agde
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rum 2023-03-22 med Fastighetsbolaget Kamper AB. Det markpris som
syftas pd i fragan i aterremissen pa 180 kr/kvm antas gélla ett markomrade i
Bjuv som generellt har ett hogre markvarde an i Billesholm. Dessutom har
omradet i Bjuvs ett battre skyltlage och ligger narmare E4/E6 varpa ett
hogre pris ar motiverat.

Forhandlingarna kring markpriset for tomten i Billesholm har pagatt i samma
foérhandlingar som i for forvarvet att Borgestads fastigheter i Bjuv. Kdpet och
prissattningen av tomten i Billesholm bor darfor inte ses som ett enskilt
arende.

Kommunstyrelsens férvaltnings forslag till beslut

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott
foresla kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige besluta att:

- Godkanna Ramavtal och Aktiedverlatelseavtal med Hoganas Bjuf
Fastighets AB (org nr 556717-8040) och darmed férvarva
fastigheterna Bjuv 1:14, 7:44, 10:4 och 22:1.

- Godkanna Avtal om lagenhetsarrende foér Bjuv 10:4 och 22:1 med
Hoganéas Borgestad AB (556264-6272).

- Godkanna Hyreskontrakt for lokal pa Bjuv 1:14 och med Hoganas
Borgestad AB (556264-6272).

- | samband med aktiedverlatelsen ge Kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att ta upp nya lan for att finansiera aktiedverlatelsen.

- Ge kommunstyrelsens ordférande eller dennes ersattare i uppdrag
att signera avtalen fér kommunens rakning.

Yrkande
Ulrika Thulin (S) yrkar avslag pa kommunstyrelsens forvaltnings forslag.

Liselott Ljung (S) yrkar bifall till Ulrika Thulins (S) yrkande.

Propositionsordning

Ordférande staller proposition pa forvaltningens forslag och Ulrika Thulins
(S) avslagsyrkande och finner att arbetsutskottet beslutar enligt
forvaltningens forslag.
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Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till kommunstyrelsens
forslag till kommunfullmaktiges beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta att:

- Godkanna Ramavtal och Aktiedverlatelseavtal med Hoganas Bjuf
Fastighets AB (org nr 556717-8040) och darmed forvarva
fastigheterna Bjuv 1:14, 7:44, 10:4 och 22:1.

- Godkanna Avtal om lagenhetsarrende fér Bjuv 10:4 och 22:1 med
Hbganas Borgestad AB (556264-6272).

- Godkanna Hyreskontrakt for lokal pa Bjuv 1:14 och med HOoganas
Borgestad AB (556264-6272).

- | samband med aktiedverlatelsen ge Kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att ta upp nya lan for att finansiera aktiedverlatelsen.

- Ge kommunstyrelsens ordférande eller dennes ersattare i uppdrag
att signera avtalen fér kommunens rakning.

Reservation

Ulrika Thulin (S) och Liselott Ljung (S) reserverar sig till férman for eget
yrkande med motiveringen "Med bristande och ofullstandigt underlag maste
vi yrka avslag. Detta skulle kunna bli en positiv satsning for kommunen,
men det kréver att man verkligen vet vad man ger sig in i.”

Beslutet skickas till:
(Kommunstyrelsen)
Diariet

Sida
28 (28)
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