BJ UVS KALLELSE ii?i)
KOMMUN Datum

2021-06-23

Kommunfullmaktige

kallas harmed till ssammantrade mandagen den 28 juni 2021 kl. 19:00 i
Varagardsskolans aula for att behandla foljande arenden:

Eventuellt deltagande pa distans ska meddelas till kommunsekreteraren
senast torsdag 24 juni kl. 13.00

Arende

1. Upprop
Justering onsdag 30 juni kl 16:00

2. Val avjusterare
3. Godkannande av dagordning
4.  Aterremiss av hyresavtal for Brogarda 8:7 med Hemsd

Dnr 2021-00217

5.  Eventuella anmalningar

Pia Trollehjelm Susan Elmlund
ordférande kommunsekreterare
pia.trollehjelm@bjuv.se susan.elmlund@bijuv.se
0730-58 87 15 042-458 50 45

Eventuella gruppmoéten meddelas av respektive gruppledare!


mailto:pia.trollehjelm@bjuv.se
mailto:susan.elmlund@bjuv.se
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Datum Referens

2021-06-23 KS 2021-00217
Kommunstyrelsens férvaltning Ert datum Er referens

Sofia Lundblad, mark- och exploateringsingenjor
sofia.lundblad @bjuv.se

Aterremiss av hyresavtal for Brogarda 8:7 med Hemso

Sammanfattning av arendet

Bjuvs kommun ingick under september 2020 en avsiktsforklaring avseende
mojligheterna for Hemso att genomfdra nybyggnation av lokaler for nya
samhallsfastigheter inom Bjuvs kommun, specifikt ett nytt LSS-boende inom
fastigheten Brogarda 8:7 som ska innefatta korttidsboende for barn och
vuxna samt daglig verksamhet. Samverkan innebér i korthet att Hemso
koper fastigheten och verksamheten (kommunen) hyr in sig i lokalerna.
Under hdsten 2020 tecknades aven ett markanvisningsavtal for samma
projekt.

Vid Kommunfullmaktiges sammantrade 2021-06-21 beslutades om
aterremiss pa hyreskontraktet med Hems6 med motiveringen: *Vad blir den
totala hyreskostnaden per ar, samt samlat for 25 ar”.

Forvaltningen har beréknat att arshyran for 2022 landar pa 1 928 520 kr.
Beroende pa vilken utveckling KPI beréaknas ha kommer den totala arshyran
for 25 ar att landa pa ca 51-57 mkr.

I och med kompletteringen anser forvaltningen att aterremissen ar
besvarad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, Sofia Lundblad, 2021-06-22
Tjansteskrivelse, Sofia Lundblad, 2021-06-02
Tjansteskrivelse, Sofia Lundblad, 2021-04-28
Tjansteskrivelse, Damir Ibrahimovic, 2021-04-20
Kommunfullméktige 2021-06-21, § 95
Kommunfullméktige 2021-05-31, § 56

Tekniska namnden 2021-04-27, § 39
Hyreskontrakt med bilagor

Lokal- och funktionsprogram
Markanvisningsavtal for Brogarda 8:7
Avsiktsforklaring avseende samhaéllsfastigheter i Bjuv

Arendet

Hyran for lokalerna baseras pa entreprenadkostnaden for lokalerna. | den
upphandling kommunen har gjort landade det vinnande anbudet pa 24.8
mkr vilket medfor en kostnad pa 21 869 kr/lkvm BTA, givet en bruttoarea pa
1134 kvm. Detta medfor en arshyra pa 1 928 520 kr enligt framtagen
hyrestrappa, se gronmarkerad rad nedan.



Datum

Bjuvs kommun 2021-06-23 KS 2021-00217

Utfall hyrestrappa -total hyra, uthyrbar area (LOA)

Antagen LOA: 974 kwm
Hyra [2022), kr/kvm*

2400002 035 660 krfar
23 000f1 982 090 krfar +55 krfkvm

22 000§ 1 928 520| kr/far
- R

1865 210 krfar -65 krflkvrm

Entreprenadskostnad, kr/BTA 20 000§ 1 801 900 krfar

* Utgende var mhyra vid tilltréde baserat pd upphondlad entreprenadskostnad

Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till bashyran utgd med ett visst
procentpaslag. Med bashyran menas i detta Hyresavtal 70 % av den i
Hyresavtalet angivna hyran.

KPI méater den genomsnittliga prisutvecklingen fér hela den privata
inhemska konsumtionen, de priser konsumenten faktiskt betalar. KPI &r det
vanliga mattet for kompensations- och inflationsberéakningar i Sverige.
Riksbankens inflationsmal ar definierat som att den arliga 6kningen av
konsumentprisindex (KPI) ska vara 2 %. Det &r dock sallan som KPI 6kar
med 2 % per ar. De senaste 25 aren har KPI okat fran 254,8 (ar 1995) till
335,92 (ar 2020) — dvs 32 % - vilket innebar en genomsnittokning pa 1,1 %
per ar.

Da det ar valdigt svart att ge en saker prognos pa vad framtida KPI kommer
att ligga pa har tva scenarion tagits fram, ett dar KPI 6kar med 2 % per ar
och ett alternativ dar den historiska okningen (1,1 % per ar) anvands.

Ar  Arshyra (2% KPI)  Arshyra (historisk KPI)

2022 1928 520 kr 1928 520 kr
2023 1955519 kr 1943 528 kr
2024 1983 059 kr 1958 702 kr
2025 2011 149 kr 1974 045 kr
2026 2 039 800 kr 1989 559 kr
2027 2069 025 kr 2 005 246 kr
2028 2 098 835 kr 2 021 106 kr
2029 2129240 kr 2037 143 kr
2030 2 160 254 kr 2 053 358 kr
2031 2191 888 kr 2 069 754 kr
2032 2 224 155 kr 2 086 332 kr
2033 2 257 067 kr 2103 094 kr
2034 2290637 kr 2120042 kr
2035 2324 878 kr 2137179 kr
2036 2 359 805 kr 2 154 507 kr
2037 2395430 kr 2172027 kr
2038 2431767 kr 2189 741 kr
2039 2 468 832 kr 2207 653 kr
2040 2 506 637 kr 2225764 kr
2041 2 545 199 kr 2244 076 kr
2042 2584 531 kr 2262 592 kr
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Bjuvs kommun

Datum

2021-06-23 KS 2021-00217
2043 2624 651 kr 2281313 kr
2044 2 665 573 kr 2 300 243 kr
2045 2707 313 kr 2319383 kr
2046 2 749 888 kr 2338736 kr
SUMMA 57 703 652 kr 51195 125 kr

Kommunstyrelsens férvaltnings forslag till beslut
Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott
foresla kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige besluta att godkanna
hyresavtalet med Hemso Nackavillan AB (org. nr 559079-7600), under
namné&ndring till Hemso Bjuvsfastigheter AB, samt ge kommunstyrelsens
ordférande eller dennes ersattare i uppdrag att underteckna hyresavtal for
Brogarda 8:7 for kommunens rakning.

Christer Palsson
Kommundirektor

Beslutet ska skickas till
Planeringsavdelningen
Tekniska namnden

Vard och omsorgsnamnden
Diariet
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Datum Referens

2021-04-28 KS 2021-00217
Kommunstyrelsens férvaltning Ert datum Er referens

Sofia Lundblad, mark- och exploateringsingenjor
sofia.lundblad @bjuv.se

Hyresavtal med Hemso6 AB gallande LSS, Brogarda i
Bjuv

Sammanfattning av arendet

Vard- och omsorgsnamnden beslutade 2018-03-22 att foresla
Kommunstyrelsen att sdga upp hyreskontraktet for lokalerna pa Vastergatan
19 A-C i Billesholm da dessa inte ar andamalsenliga och inte uppfyller de
lagkrav som stélls pa verksamheterna. Hyreskontraktet ar uppsagt till 2021-
12-31.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-09-09 att teckna en avsiktsforklaring om
bland annat lokaler for en LSS-verksamhet pa Brogarda 8:7. 2020-12-09
beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att teckna ett
markanvisningsavtal for projektet.

Fastighetsavdelningen har forhandlat och tagit fram ett avtalsforslag pa
hyreskontrakt och en gransdragningslista med Hemso for korttidsvistelse,
korttidstillsyn samt daglig verksamhet. Fastighetsavdelningens bedémning
ar att hyresavtalet uppfyller verksamhetens behov. Kommunstyrelsens
forvaltning har inget att erinra mot fastighetsavdelningens bedémning.

Tekniska namnden beslutade 2021-04-27 att foresla kommunfullmaktige
godkanna hyresavtalet med Hemsd AB.

Kommunstyrelsens férvaltning har granskat hyreskontraktet och kan
konstatera att hyresavtalet ar upprattat pA marknadsmassiga grunder.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, Sofia Lundblad daterad 2021-04-28
Tekniska namnden 2021-04-27, § 39

Tjansteskrivelse, Damir Ibrahimovic daterad 2021-04-20
Hyreskontrakt med bilagor

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut
Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott
foresla kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige godkanna
hyreskontraktet med Hems6 Nackavillan AB (org.nr 559079-7600), under
namnandring till Hemso Bjuvfastigheter AB, och ge kommunstyrelsens



Datum Sida

Bjuvs kommun 2021-04-28 KS 2021-00217 2(2)

ordférande eller dennes erséttare i uppdrag att underteckna hyreskontraktet
for kommunens rakning.

Christer Palsson
Kommundirektor

Beslutet ska skickas till
Planeringsavdelningen
Tekniska namnden, fastighet
Diariet
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BJUVS

SAMMANTRADESPROTOKOLL

]
M Ko M M U N Sammantradesdatum
Il 2021-04-27
Tekniska namnden
8 39 Dnr 2021-00081

Hyresavtal LSS projekt 3 - Brogarda

Sammanfattning

Vard- och omsorgsnamnden beslutade 2018-03-22 att foresla
Kommunstyrelsen att sdga upp kontraktet med Bjuvsbostader AB géllande
Vastergatan 19 A — C i Billesholm. Bakgrund till beslutet &r att lokalerna inte
ar andamalsenliga och inte uppfyller de olika lagkrav som stélls pa
verksamheterna.

Vastergard — Daglig verksamhet

Gruppbostad Vastergatan A och Vastergatan B (10 platser)

Solstralen — Korttidsvistelse och korttidstillsyn

Mini-DC — Korttidsvistelse och Daglig verksamhet
Hyresavtalet for hela fastigheten ar uppsagt till 2021-12-31 och
ersattningslokaler behover sta klara till dess.
Vastergards dagliga verksamhet kommer att flyttas dver till Kyrkskolan da
renoveringen ar klar
Projektering for de bada gruppbostaderna Véastergatan A och Vastergatan B
ar igangsatt och budget finns avsatt for detta enligt erforderliga beslut.
Bjuvs kommun har tillsammans med Hemsd inlett avtal och férhandling om
forhyrning till verksamheterna Solstralen (kortidsvistelse och korttidstillsyn)
samt Mini-DC (korttidsvistelse och daglig verksamhet).
Tekniska forvaltningen, fastighetsavdelningen har varit i dialog och
forhandling med Hemso géllande hyresavtal och gransdragning. Tekniska
forvaltningen bedodmer att forslaget till hyresavtal uppfyller verksamheternas
behov.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-04-20, Damir Ibrahimovic, fastighetschef
Hyresavtal samt bilagor

Ajournering
Ajournering 17:48 — 18:04

Forvaltningens forslag till beslut
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska namnden besluta att foresla
kommunfullmaktige godk&nna hyresavtalet med Hems6 AB

Ajournering

Sida
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Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Sammantradesdatum

2021-04-27

Tekniska namnden

Ajournering 18:24-18:35

Yrkande

Krister Nilsson (c) Yrkar beslutet ska laggas till Vard- och
Omsorgsnamnden for yttrande.

Ordforande yrkar avslag pa Krister Nilsson (C) yrkande

Proposition

Ordforande stéller proposition pa Krister Nilsson (C) yrkande och
ordférandes avslagsyrkande och finner att Krister Nilsson (C)
yrkande avslas.

Votering
Votering begéard och ska genomfdras

JA=Avslag
NEJ=Yrkande

Omroéstningsresultat
Omrostningen gav foljande resultat vilket framgar av voteringslistan:
5 JA-rGster 4 NEJ-roster

Deltar €j i beslut

Bo Blixt (S)

Hakan Olsson (S)

Krister Nilsson (C)

Alf Nilsson (S)

Meddelar att dom ej deltar i beslutet

Tekniska namndens beslut

Tekniska namnden beslutar att foresla kommunfullmaktige godkanna
hyresavtalet med Hemso AB.

Reservation
Krister Nilsson (C) reserverar sig till forman for sitt eget yrkande.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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KOMMUN

Bjuvs kommun

LSS-VERKSAMHET 3
Nybyggnad av LSS-verksamhet

Vard och omsorgsférvaltningen
Bjuvs kommun

Besoksadress: Almgatan 2

LOKAL- OCH FUNKTIONSPROGRAM

Kjellgren Kaminsky

Viktor Rydbergsgatan 14

411 32 Goteborg
Uppdragsansvarig: F. Kjellgren
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NYBYGGNAD AV LSS-VERKSAMHET

1. Introduktion

1. Inledning
Lokalerna ska inrymma tre olika verksamheter, Korttidstillsyn/Korttidsvistelse
(barn), Daglig verksamhet samt Korttidsvistelse (vuxna) enligt Lagen om stod
och service for vissa funktionshindrade, LSS. Det ska ocksa finnas ett
gemensamt utrymme for de medarbetare som ska arbeta inom de olika
verksamheterna.

Om man har en omfattande funktionsnedsattning har man ratt att ansoka om
stod for att kunna leva ett sa gott och sjalvstandigt liv som majligt. Det &r syftet
med detta lagrum. Det ingar till exempel att man ska ha mojlighet att arbeta,
studera eller ha ndgon annan meningsfull sysselsdttning. Man ska ocksa kunna
vara med i samhallslivet och till exempel kunna ta del av kultur- och fritidsutbud
pa samma villkor som alla andra.

Det ar huvudsakligen kommunen som har ansvar for att lagen efterfoljs. Varje
stodinsats fran kommunen ska ta hansyn till individuella behov, som kan variera
genom hela livet. Den enskilde ska ha ett direkt inflytande 6ver hur insatsen
utformas och nar den genomfors. Om det ar ett barn som behover hjalp ar det
viktigt att barnet far information sa hen forstar. Det ska vara mojligt for barnet
att vara delaktigt och kunna uttrycka sina egna tankar och énskemal. Barnets
basta ska vdga tungt i beslut om vilka insatser som ska sattas in.
Funktionsprogrammet ska ses som en riktlinje och vagledning vid planering av
verksamheterna och utgora ett underlag for att skapa en fungerande miljo for
sa vél den enskilde som fér medarbetarna som ska arbeta dar.

2. Forutsattningar
Korttidsvistelse utanfor det egna hemmet. Insatsen innebér att en person med
funktionsnedséattning tillfalligt bor utanfor sitt eget hem under kortare eller
langre tid. En sddan insats kallas korttidsvistelse och kan organiseras som ett
korttidshem, som ett lager eller som kollo. Insatsen ska kunna erbjudas
regelbundet eller vid akuta behov i familjen. Insatsen kan ges till bade barn och
vuxna. Syftet &r att anhoriga ska fa avlastning och utrymme for avkoppling, och
att personen med funktionsnedséttning ska fa rekreation och miljdombyte. Det
kan ocksa vara ett satt att bidra till en frigdrelseprocess mellan barn och
vardnadshavare, eller som en forberedelse for den som ska flytta hemifran.

Korttidstillsyn fér skolungdom 6ver 12 ar med funktionsnedsdttning, som har
forvarvsarbetande vardnadshavare, har ratt till korttidstillsyn utanfér det egna
hemmet. Insatsen erbjuds fore och efter skolans slut, under lovdagar,
studiedagar och langre lov. Korttidstillsynen ska erbjuda en avkopplande och
aktiv fritid i trygg miljo med goda vuxenforebilder. Den ska framja social
gemenskap, ge fysisk och psykisk stimulans. Behovet av tillsyn kan variera
mycket och maste darfér kunna utformas pa ett flexibelt satt.
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Daglig verksamhet for personer i yrkesverksam alder som saknar forvarvsarbete
och inte utbildar sig kan fa daglig verksamhet. Insatsen omfattar personer med
utvecklingsstorning, autism eller autismliknande tillstdnd samt personer med
betydande och bestdende begavningsmassigt funktionshinder efter hjarnskada i
vuxen alder foranledd av yttre véld eller kroppslig sjukdom. Den dagliga
verksamheten kan utformas pa olika satt. Precis som alla andra insatser enligt
LSS ska den anpassas till mottagarens individuella behov och tillforsakra
deltagaren goda levnadsvillkor. Verksamheten ska framja jamlikhet i
levnadsvillkor och full delaktighet i samhallslivet. Verksamheten ska erbjuda den
enskilde stimulans, utveckling, meningsfullhet och gemenskap efter hens
onskemal. Socialstyrelsen rekommenderar att lokaler for daglig verksamhet inte
samlokaliseras med en bostad med sarskild service for vuxna, for att undvika en
institutionell miljo. | daglig verksamhet ingar ockséd omvardnad, det vill sdga stod
och hjdlp med de dagliga behoven som deltagaren har svart att klara sjalyv, till
exempel att skota hygienen, ata, kla sig, forflytta sig och kommunicera.

3. Lagar och férordningar
De verksamheter som ska bedrivas i lokalerna styrs av LSS (Lag om stéd och
service for vissa funktionshindrade), HSL (Halso- och sjukvardslagen),
Arbetsmiljolagen, m.fl. lagar.
Det ska byggas enligt plan- och bygglagen och félja boverkets byggregler.
LSS innehadller bestammelser om insatser for sarskilt stod och sarskild service at
personer:
1. med utvecklingsstorning, autism eller autismliknande tillstand,
2. med betydande och bestdende begdvningsmassigt funktionshinder
efter hjarnskada i vuxen alder féranledd av yttre vald eller kroppslig
sjukdom, eller
3. med andra varaktiga fysiska eller psykiska funktionshinder som
uppenbart inte beror pd normalt dldrande, om de ar stora och férorsakar
betydande svarigheter i den dagliga livsféringen och darmed ett
omfattande behov av stod eller service.

Verksamhet enligt denna lag ska framja jamlikhet i levnadsvillkor och full
delaktighet i samhallslivet for de personer som anges ovan. Malet ska vara att
den enskilde far mojlighet att leva som andra.

Verksamheten enligt denna lag ska vara av god kvalitet och bedrivas i samarbete
med andra berdrda samhallsorgan och myndigheter. Den ska vara grundad pa
respekt for den enskildes sjalvbestdmmanderatt och integritet. Den enskilde ska
i storsta mojliga utstrackning ges inflytande och medbestammande 6ver insatser
som ges.

Nar dtgarder ror barn ska barnets basta sarskilt beaktas.
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1. Den enskildes behov i centrum
Verksamheten ska inte upplevas som en institution. Basta miljon skapar
valbefinnande, trygghet och igenkanning sa att den enskilde kan leva sitt liv s&
sjalvstandigt som mojligt.
Oavsett funktionsnedsattning ska miljon stimulera och ge utrymme till
gemensamma aktiviteter. En flexibel byggnad gor att gemensamma utrymmen
kan anvandas pa flera satt och utformas efter den enskildes behov och
forutsattningar.
Det ska i mojligaste man vara latt att Sverblicka lokalerna da detta underlattar
informationsinhdmtning. Farg, kontraster, ljus, ljud och symboler kan ocksa
underlatta mojligheten att orientera sig. En genomtankt miljo skapar
forutsattningar till ett mer sjalvstandigt liv. Det ar aven vasentligt att undvika
buller och andra oonskade ljud i de gemensamma utrymmena. Det ska finnas
plats for rorelsehjalpmedel.

2. Den enskildes behov i verksamheten
Miljon ska ocksa varna den enskildes sjalvstandighet, delaktighet och integritet.
Det ar darfor av vikt att, i utformningen av verksamheten och dess utemiljo,
strava efter att aterskapa naturliga miljoer. Med naturliga miljoer avses sddant
som ar en sjalvklar del av livet och som stimulerar olika sinnen, skapar
nyfikenhet, aktivitet och erbjuder varierade och meningsfulla miljoer.
Goda forutsattningar for hogteknologiska och innovativa |osningar for personer
med olika funktionsvariationer ska finnas.

3. Utformning och utveckling
Ett satt att ta sig an utmaningen kring hemlik miljo kontra naturliga miljoer som
stimulerar till gemensamma aktiviteter kan vara att i de privata delarna fokusera
pa det hemlika och i de allmé@nna utrymmen skapa en utformning med variation
som tilltalar flera men pa olika satt. Goda forutsattningar for hogteknologiska
och innovativa I6sningar for personer med kognitiv svikt och/eller
beteenden som tar sig uttryck i rastloshet, vandringar och rop ska finnas.
Verksamheten ska generellt vara anpassat for personer med somatiska-,
psykiska- och kognitiva nedsattningar men ocksa vara flexibelt och kunna
stallas om till annat vard- och omsorgsboende.
En annan trend ar fysisk aktivitet. Det finns en ambition att skapa
forutsattningar for att rora sig naturligt i sin vardag bade inom det sarskilt
boende och utanfor. Det ska vara enkelt att ta fram inne och ute samt
mojligheter till att bli stimulerad via lukt, syn och horsel.

4. Utemiljo
Forskning och studier visar pa att utemiljon ar viktig for mdendet. Tradgdrden ar
effektiv och viktig for att stimulera vara sinnen. En tradgard ska darfor finnas i
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direkt anslutning till byggnaden dit s manga som mgjligt ska kunna ta sig utan
att be ndgon annan om hjalp. Det ska finnas mojlighet att vara en del av dagen
ute i friska luften.

Stensatt uteplats for plats till bord och stolar med insynsskydd. En utemiljo som
ar anpassad till verksamheten, med lekredskap sa som gungor, kldtterstéllning,
sandlada, rullstolsanpassad gunga. Grasmatta samt asfalt. Mojlighet till yta att
kunna odla i pallkragar o dyl.

Tillgang till redskaps-, cykel- och rullstolsférrad.

5. Verksamheten dven en arbetsplats

En god arbetsmiljo for medarbetarna &r en forutsattning for att skapa en hog
kvalitet i arbetet med den enskilde. Verksamhetens utformning ska forebygga
hot, vald samt belastningsskador hos medarbetarna samt mojliggéra effektiva
arbetsfloden.

Vid byggnation ska saval effektivitet, arbetsmiljo som kvalitet beaktas.
Korridorer bor exempelvis undvikas eftersom de uppfattas som institutionella
och bidrar till ineffektivt arbete. Tillgang till narforrad, smidiga I16sningar och
teknik som underlattar arbetet ska finnas.

3. Allmint fér byggnaden

Allmant for byggnaden galler att materialsattning, utemiljo, brandtekniska
|6sningar, byggnadens akustik mm. ska utforas i likhet med LSS-2, Bjuv 4:4.
Byggnaden ska uppforas enl. de krav som stélls for att uppfylla certifieringen
Miljobyggnad Silver 3.0. Samtliga vaggar forstarks med inre skivlag av plywood.
Utdver det kravs extra forstarkning i vagg bakom medicinskép stodhandtag o.d.
Samtliga takskenor ska projekteras i samrad med verksamheten.
Solskyddslosningar ska studeras samt dimensioneras for att undvika en hog
solvarmelast.

4, Korttidsvistelse

Korttidsvistelsen i sin helhet forses med fonster o.d. i okrossbart glas samt
utformas till en hemlik miljo.

Huvudentré
Huvudentrén ska:
e Varainbjudande och valkomnande.
e Vara avskild fran entréer till dvriga verksamheter.
e Erbjudassittplatser.
e Haenin- och ut passage som ska kunna styras av medarbetare.
e Ha plats for rullstolsbyte mellan inom och utomhusrullstol samt
forvaringsyta till en utomhusrullstol.
e Inkludera plats for avhang av ytterklader.
e Forses med en nedsankt torkmatta
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2. Forflyttningsyta
Forflyttningsytor inom korttidsvistelsen ska:

Vara 6verblickbara och luftiga.

Vara sd korta som mgjligt.

Vara utformade pa ett sadant satt att de upplevs trygga att forflytta sig
i.

Vara utformade sa att det alltid finns en flyktvég.

Forses med belysning och ljusinslapp som bidrar till lugnande
upplevelser.

Mojliggora sjalvstandig forflyttning.

3. Tillagningskdk, ca 15m*
Tillagningskoket ska:

Vara avskilt och l&sbart.

Upplevas luftigt, med utblick till matsal.

Dimensioneras for att tre personer ska kunna laga mat samtidigt.
Utrustas med for verksamheten anpassade kdksmaskiner.

Vara mojligt att med latthet justera i hojdled.

Forses med utdragbar sockel som kan anvandas som pall.

Inneha tva vaskar. Varav en anvénds till handhygien och en avvénds vid
beredning av livsmedel.

Forses med 13s pa lador och skap innehdllande vassa foremal.

4. Matsal,ca12 m’
Matsal ska:

Erbjuda en lugn och trivsam maltidsmiljo.

Vara avskilt fran, men ligga i anslutning till tillagningskoket.
Dimensioneras for att inkludera ett matsalsméblemang innehallande sex
sittplatser.

Forses med dagsljusinslapp.

Ha en 6ppen atkomst till en avgrénsad och sdker uteplats.

5. Aktivitetsrum 1 & 2, 4 15m?
Aktivitetsrum ska:

Ha en inbjudande och vdalkomnande kansla.

Spegla naturliga miljéer och stimulera sinnen samt skapa nyfikenhet och
aktivitet.

Forses med dagsljusinslapp.

Mojliggora sjalvstandiga aktiviteter.

Mojliggora gemensamma aktiviteter.

Erbjuda en trygg miljo.

Kunna stéllas om och anpassas utifran behov och aktivitet.

Uppmuntra till olika slags aktiviteter, ensam eller i grupp, exempelvis
mojlighet att se pa TV, pyssla, baka, spela spel, lasa och koppla av.
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6. Forrdd, 10m’
Forrad ska:
e Inkludera vagghangt hyllsystem.

7. Sinnesrum, 15m’
Sinnesrum ska:
e Vara overblickbart.
e Ejforses med dagsljusinslapp.
e Kunna morklaggas till fullo.
e Havaggar inkl. dorr som innehar en total ljudreduktion om R’'w 44dB.

8. Ligenhet 1, Ligenhetsrum, ca 24m? inkl. badrum.
Lagenhetsrum ska:
e Placerasinarmre anslutning till entrén an lagenhet 2-3.
e Forses med en separat entré direkt ut.
e | ovrigt utformas som lagenhet 2-3.

9. Liagenhet 2-3, Ligenhetsrum, & ca 24m? inkl. badrum.
Lagenhetsrum ska:

e Vara som en vanlig lagenhet, om an i mindre skala.

e Vara extra ljudisolerat.

e Ha funktion for fullstandig morklaggning av rummet, skyddad bakom
plexiglas, motorstyrd, fjarrstyrd.

e Ha minst ett fonster med 13g brostningshojd (min 400mm).

e Ha plats for inbyggd forvaring for klader, skor och ytterklader i form av
600mm garderobslangd med kladsténg, fullhgjd.

e Ha plats for forvaringsutrymme till forbrukningsmaterial, i form av
600mm garderobslangd med hyllplan, fullh6jd. Forberett for
medicinskap.

e Ha en lagenhetsskiljande dorr om 11M férsedd med trycke och I3s.

e Forberedas for taklyft.

e Inkludera sangplats for rullstolsburen person.

10. Ldgenhet 1-3 Badrum
Badrum ska:

e Vara avsedda for duschvagn.

e Mojliggora grundlaggande personlig hygien, bade pa egen hand, och
med stod av personal.

e Ha ett hogt lasbart forvaringsskap utan spegel till hygienartiklar,
underkant. 300 6fg., inrett med hyllplan av trafiber, lackerade.

e Forses med dusch som ar flexibel och som relativt enkelt kan anpassas
till den enskildes funktionsférmaga, typ Bano eller likv.

e Forses med liggande stodhandtag, 1:600 i dusch.

e Ha tvattstall som med latthet kan justeras i hojdled.

e Hawc som med latthet kan justeras i hojdled.
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Erbjuda trygg och saker forflyttning.

Vara forberett for taklyft.

Ha tva rumsskiljande dérrar. Varav en 11M med utokad
tillganglighetsniva, samt en om 9M, med sénkt tillganglighetsniva.

5. Daglig verksamhet

Daglig verksamhet i sin helhet forses med fonster o.d. i okrossbart glas.

1. Huvudentré
Huvudentrén ska:

Vara inbjudande och valkomnande.

Vara avskild fran entréer till dvriga verksamheter.

Erbjuda sittplatser.

Ha en in- och ut passage som ska kunna styras av medarbetare.

Ha en lasbar yta med plats for ytterplagg samt tva utomhusrullstolar.

2. Forflyttningsyta
Forflyttningsytor inom daglig verksamhet ska:

Vara overblickbara.

Vara sa korta som mgjligt.

Vara utformade pa ett sadant satt att de upplevs trygga att forflytta sig
i.

Vara utformade sa att det alltid finns en flyktvég.

Belysas och forses med ljusinslapp som bidrar till lugnande upplevelser.
Mojliggora sjalvstandig forflyttning.

Forses med en nedsankt torkmatta

3. Aktivitetsrum 1-4, 4 12m*
Aktivitetsrum ska:

Ha en inbjudande och vdlkomnande kansla.

Spegla naturliga miljoer och stimulera sinnen samt skapa nyfikenhet och
aktivitet.

Ha tillgang till dagsljus.

Maojliggora sjalvstandiga aktiviteter.

Mojliggora gemensamma aktiviteter

Erbjuda en trygg miljo.

4. RWC/ Dusch 1-2, 4 8m?*
RWC/ Dusch ska:

Inte innehalla spegel.
Forses med en alternativ flyktvag.
Ligga i direkt anslutning till aktivitetsrum 1 respektive 2.
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5. RWC34a5m’
RWC ska:
e Inte innehalla spegel.
e Liggaindra anslutning till aktivitetsrum 3-4.

6. Kok ca1Om®
Kok ska:
e Inkludera pentry for uppvarmning samt forvaring av medhavd mat.
e Vara avskilt fran, men ligga i anslutning till matsal.
e Inkludera diskmaskin, forvaringsutrymme, kyl, frys och mikro.
e Kunna stdngas och lasas.
e Upplevas luftigt, med utblick till matsal.
e Fdrses med I&s pa de lador och skdp innehallande vassa féremal.

7. Allrum / Matsal, ca 24m’
Matsal ska:
e Erbjuda en lugn och trivsam maltidsmiljo.
e Forses med dagsljus.
e Dimensioneras for att inkludera ett matsalsmoblemang innehallande sex
sittplatser.
e Haen 6ppen atkomst till en avgransad och saker uteplats.

8. Forrdd, 10m?
Forrad ska:
e Forses med vagghangt hyllsystem.

6. Korttidstillsyn/korttidsvistelse

Korttidstillsyn/ Korttidsvistelsen i sin helhet utformas till en hemlik miljo.

1. Huvudentré
Huvudentrén ska:
e Vara inbjudande och valkomnande.
e Vara avskild fran entréer till dvriga verksamheter.
e Erbjudassittplatser.
¢ Inneha funktionsyta for byte av utomhusrullstol till inomhusrullstol.
e Haenin- och ut passage som ska kunna styras av medarbetare.
Forses med en nedsankt torkmatta

2. Forflyttningsyta
Forflyttningsytor ska
e Vara overblickbara.
e Vara sa korta som mgjligt.
e Vara utformade sa att det alltid finns en flyktvag.
e Vara utformade pa ett sddant satt att de upplevs trygga att forflytta sig
i.
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e Belysas och forses med ljusinslapp som bidrar till lugnande upplevelser.
e Mojliggora sjalvstandig forflyttning.

3. Forrdd, ca7m’
Forrad ska:
e Liggaidirekt anslutning till huvudentré.
e Dimensioneras med plats for fyra utomhusrullstolar.

4. Tillagningskdk, ca 15m*
Tillagningskoket ska:

e Kunna anvéndas for att tillsammans med brukare laga mat och baka.

e Kunna anvandas for att laga och servera frukost, mellanmal, fika, lunch
och kvallsmal till 10 personer.

e Dimensioneras sd att 4 personer ska kunna laga mat samtidigt.

e Utrustas med for verksamheten anpassade koksmaskiner.

e Vara mojligt att med latthet justera i hojdled.

e Inneha tva vaskar. Varav en anvands till handhygien och en avvands vid
beredning av livsmedel.

e Forses med |3s pa de lador och skdp innehallande vassa foremal.

e Forses med utdragbar sockel som kan anvandas som pall.

5. Matsal, ca 20m’*
Matsalen ska:
e Erbjuda en lugn och trivsam maltidsmiljo.
e Vara avskilt fran, men ligga i anslutning till tillagningskoket.
e Dimensioneras for att inkludera ett matsalsmoéblemang med 12
sittplatser samt plats for soffgrupp.
e Haen 6ppen atkomst till en avgransad och saker uteplats.

6. Aktivitetsrum, 15m’
Aktivitetsrum ska:
e Haeninbjudande och valkomnande kansla.
e Spegla naturliga miljoer och stimulera sinnen, skapa nyfikenhet och
aktivitet.
e Ha 3 garderobslangder, 8 600mm férsedda med hyllplan.
e Mojliggora sjalvstandiga aktiviteter.

7. Tv-rum1,20m’
Tv-rum ska:
e Ha eninbjudande och valkomnande kansla.
e Spegla naturliga miljoer och stimulera sinnen, skapa nyfikenhet och
aktivitet.
e Forses med dagsljusinslapp samt morklaggning.
e Mojliggora sjalvstandiga aktiviteter.
e Mojliggora gemensamma aktiviteter.
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Erbjuda en trygg miljo.

Kunna stéllas om och anpassas utifran behov och aktivitet.
Uppmuntra till olika slags aktiviteter, ensam eller i grupp, exempelvis
mojligt att se pa TV, pyssla, baka, spela spel, lasa och koppla av.

8. Tv-rum 2,20m?*
Tv-rum 2 ska:

Innehar samma krav och funktioner som aktivitetsrum 1.
Forses med taklyft.

9. Sinnesrum, 15m’

Sinnesrum ska:

Vara overblickbart.

Inte forses med dagsljusinslapp.

Kunna morklaggas till fullo.

Forses med taklyft.

Ha vaggar, inkl. dorr som innehar en total ljudreduktion om R’'w 44dB.

10. Ldgenhet 1-6 Lagenhetsrum, ca 24m? inkl. badrum
Lagenhetsrum ska:

Vara som en vanlig ldagenhet, om an i mindre skala.

Vara forberett for taklyft.

Ha sol- och insynsskydd samt morklaggning.

Ha minst ett fonster med 13g bréstningshéjd (min 400mm).

Ha plats for inbyggd forvaring for klader, skor och ytterklader i form av
600mm garderobslangd med kladsténg, fullhgjd.

Ha plats for forvaringsutrymme till forbrukningsmaterial, i form av
600mm garderobslangd med hyllplan, fullhdjd. Férberett for
medicinskap.

Ha en ldagenhetsskiljande dorr om 11M forsedd med trycke och Ias.
Belysning, IT mm. se punkt 9.

Forses med 6ppningsbara vridfonster.

11. Lagenhet 1-5 Badrum
Badrummen ska:

Vara avsedda for duschvagn.

Vara forberett for taklyft.

Méjliggora grundlaggande personlig hygien, bade pa egen hand, och
med stod av personal.

Ha ett hogt forvaringsskap utan spegel till hygienartiklar, uk, 300 6fg.,
inrett hyllplan av lackerat trafiber.

Ha spegel 6ver handfat.

Ha dusch som ar flexibel och som relativt enkelt kan anpassas till den
enskildes funktionsférmaga, typ Bano eller likvardigt.

Forses medliggande stédhandtag, 1:600 i dusch.
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Ha tvattstall som med latthet kan justeras hojdmassigt.
e Ha wc med dubbla och uppfallbara stodarmar som med latthet kan
justeras hojdmassigt.

Erbjuda trygg och saker forflyttning.
Ha en rumsskiljande dorr om 11M.

12. Ldgenhet 6 Badrum
Badrummet ska:
e Forses med badkar.
e | Ovrigt utformas som badrum i lagenhet 1-5

7. Personalutrymmen
Personalutrymmen ska ga att nd fran samtliga verksamheter utan att betrada

annan verksamhet. Personal som vistas har ska upplevas som tillgangliga for
brukare och besokare.

1. Omkladningsrum, ca 5m’
Omkladningsrum ska:
e Planeras for ett effektivt flode.
e Dimensioneras for 12 omkladningsskap av typ Z-skap inkl. sittbank.

2. RWC/Dusch personal, ca 5m*
RWC/Dusch personal ska:
e Kunna anvandas som omkladningsrum av en person.
e Liggaidirekt anslutning till omkladningsrum.
e Vara forsett med dusch inkl. draperi.

3. Personalrum, ca 12m’
Personalrum ska:

e Ge mojlighet till aterhamtning.

e Vara avskilt fran verksamheterna.

¢ Innehdlla funktioner for forvaring, beredning och uppvarmning av mat.

e Innehalla vask och diskmaskin.

e Dimensioneras for ett matsalsméblemang innehallande 6 sittplatser.

e Ha direkt koppling till avskild uteplats. Denna koppling ska aven kunna
anvandas som entré for personal.

4. WC Personal, ca 1m*
Bor placeras pa ett sétt sa att endast personal kommer &t toaletten.

5. Kontor, administration, ca 10m?
Kontorsutrymme ska:
e Utformas for kontorsarbete.
e Inrymma plats for 3 sma arbetsplatser i samma rum.
e Mojliggora sekretesskyddat arbete, muntligt s& som skriftligt.
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Ge plats for forvaring av parmar, administration samt sekretesskyddat
material.

6. Jourrum 1, ca 6m?

Jourrum 1 ska:

Innehalla 6vernattningsmajlighet.

Erbjuda majlighet till dterhamtning.

Innehalla plats for forvaring av personliga ting under vistelse, i form av
en 600mm garderobslangd.

7. Jourrum 2, ca 6m’®

Jourrum 2 utférs lika jourrum 1.

8. Tvitt, ca10m’®
Tvatt ska:

Mojliggora enkel, saker och rationell hantering av rent och orent gods.
Inneha installationer som férhindrar oonskad odor att sprida sig ut fran
rummet.

Forses med installationer som forhindrar belastningsskador.

Ha en alternativ flyktvag.

Innehalla plats for 2 tvattmaskiner (varav en for brukare och en for
personal) och 1 torktumlare, samtliga avsedda for professionellt bruk.
Kunna nas fran samtliga verksamheter utan att betrada annan
verksamhet eller personalrum.

Innehélla plats for skapsforvaring med tillhérande bank och vask.
Innehalla Iasbart forvaringsskap for kemikalier sa som tvattmedel.

9. Stadcentral, ca 10m’
Stadcentral ska:

8. Utemiljé
Utemiljon ska:

Inrymma forvaring av stadutrustning, forbrukningsartiklar,
rengoringsmedel samt stadvagn.

Innehalla tvattmaskin samt torkstativ, avsedda for stadmoppar.

Ha tillgéng till utslagsback med varmt och kallt vatten samt avlopp.
Forses med installationer/teknik som forhindrar och férebygger
belastningsskador.

Erbjuda ytor for gemenskap och enskildhet.

Ha platser for odling, traning och arbete (for funktioner se respektive
verksamhet).

P3 ett diskret satt erbjuda en med staket/stangsel avgransad och
inhagnad yta.

Ha belysning och avskarmningar som skapar vagledning och trygghet.
Erbjuda skugga.
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Ge mojlighet till ett klimatskyddat utrymme for vistelse dven vid samre
vader.

Forses med val utformade insynsskydd i form av plank mellan
verksamheter.

Inkludera 1 postlada, gemensam for verksamheten, som placeras i
anslutning till gemensam komplementbyggnad.

1. Korttidsvistelse

Utemiljon i anslutning till korttidsvistelsen ska:

Ha plats for kompisgunga, vattenlek, sandlada, lekredskap, odlingslddor
och klatterstallning.

Forses med hardgjord yta avsedd fér 100m” aktivitetsomréde.

Ligga avskild fran ovriga verksamheter.

Inneha en sol och insynsskyddad uteplats forsedd med
serveringsmoblemang for 6 personer.

Erbjuda gras/ gronyta,

Forses med vattenutkastare pa fasad.

Forses med forréd, 10m* med plats for forvaring av redskap, forsedd
med dubbelddrr och inkérningsramp (alternativt ligga i markniva).
Forses med allménbelysning aret om.

Inneha en variation i vaxter och tréd, vaxtplanering i likhet med LSS 2,
Bjuv 4:4.

2. Daglig verksamhet
Utemiljon i anslutning till daglig verksamhet ska:

Utformas lika utemiljon i anslutning till korttidsvistelse.

3. Utemiljo Korttidstillsyn/ korttidsvistelse
Utemiljon i anslutning till korttidstillsyn/ korttidsvistelse ska:

Ha plats for sandlada, 3 enskilda gungor och en rullstolsgunga,
lekredskap, odlingslador, cykelbana, vattenlek och klatterstallning.
Forses med forrdd, 10m’ med plats for férvaring av redskap, forsedd
med dubbeldorr och inkérningsramp (alternativt ligga i markniva).
Ligga avskild fran ovriga verksamheter.

Forses med hardgjord yta avsedd for 100m” aktivitetsomréde.

Yta for sol och insynsskyddad uteplats forsedd med
serveringsmoblemang for 6 personer.

Inkludera tillgédnglig gras/ gronyta med vissa partier innehallande mindre
nivaskillnader avsedda fér motoriktréning.

Forses med vattenutkastare pd fasad.

Forses med allménbelysning aret om.

Inneha variation i vaxter och trad, vaxtplanering i likhet med LSS 2, Bjuv
4:4,
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4. Parkering 1
Parkering 1 ska:
e Avse parkeringsplatser for korttidstillsyn/ korttidsvistelse.
e Hatillgang till parkering med el-laddning.
e Ha plats for 10 parkeringsplatser avsedda for personal, varav en
parkeringsplats avsedd for funktionshindrade.
e Ha plats for parkeringsplats till verksamhetsfordon.
e Ska forlaggas avskilt fran parkering 2.
e Forses med skyltar vid parkeringsplatser. Textning enl. verksamhet.

5. Parkering 2
Parkering 2 ska:
e Avse parkeringsplatser for kortidsvistelse samt daglig verksamhet.
e Hatillgang till parkering med el-laddning.
e Ha plats for tva parkeringsplatser avsedda for personal.
e Forses med skyltar vid parkeringsplatser. Textning enl. verksamhet.

6. Cykelparkering
Cykelparkering ska:
e Hatillgang till el-laddning.
e Ha plats for personalens och verksamhetens cyklar, samt ev. hjalpmedel.
e Forrad kan med fordel placeras i samma byggnad som Miljorum.
e Forlaggas sa den kan nas fran samtliga verksamheter utan att betrdda
annan verksamhet.

7. Miljorum
Miljorum ska:
e Vara lattillgangligt for avhamtning av avfall.
e Forlaggas med ingdng max fem meter fran tomtgrans.
e Utforas lika LSS 2, Fastighet Bjuv 4:4.
e Forlaggas sa det kan nas fran samtliga verksamheter utan att betrada
annan verksamhet.

8. Sprinklerscentral
e Kan forlaggas i samma byggnad som miljorum alternativt miljorum/
forrad.

9. Teknik och ovrigt

1. Ytskikt
e Utfors lika LSS 2, Bjuv 4:4.

2. Ljus
Belysningen ska ha de egenskaper som regleras i nationell byggstandard samt, i
forhallande till brukares behov, uppfylla foljande krav:
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Ljusstyrka, ljusfargton enligt krav.

Belysningen ska ha energisparfunktion da den inte anvands/ behdvs.
Belysningen ska ingd i en helhet tillsammans med arkitektur, fargsattning
och inredning.

Belysningsuttag for dekorationer och pynt vid utvalda fonsterbankar och
ovanfor fonster.

Belysningsstyrka som &ar dimbar med funktionen push-button dimmer
och enkelt kan regleras.

| allmanhet galler manuellt styrd belysning.

Miljobelysning ska beaktas och projekteras i samrad med verksamheten.

3. Ventilation/ varmesystem

Ventilation ska styras med luftkvalitetsgivare i de gemensamma
lokalerna.

Temperaturen ska regleras centralt.

Varme tillfors med golvvarme, radiatorer undviks.

Rumsgivare som placeras odtkomligt.

Ventilationssystemet ska leverera kyla, vilket innebér svalare luft an
uteluften.

4. Las- och larmsystem

Verksamheterna ska vara nyckelfria avseende saval passage som ovrigt.
Sprinkler och utrymningslarm samt ovriga installationer utfors enligt
gallande brandkrav.

Brandcentral ska inneha kvittensfunktion som vidarekopplas till SOS.
Lassystem ska planeras i samrdd med verksamheten.

5. IT/EL

Byggnaden ska forses med fiber till hela verksamheten, dels kommunens
svartfiber samt allman dtkomst till det publika natverket.

Det ar nédvandigt att telefonin fungerar, verksamheten maste utrustas
med signalforstarkare om sa krévs. Telefon ska vara kopplad till
kommunens vaxel och dator till kommunens intranat.

Byggnaden ska tillhandahalla mojligheten for personal att na
verksamhetssystem via bade tradbundet som tradlost natverk.

| anslutning till personalutrymme ska finnas avsedd plats for
handenheter dar de kan laddas och forvaras sakert (laddningsrum).

Det ska finnas utrymme med natverks/ datauttag for kopiering.
Anslutningar och uttag placeras lattdtkomligt och gar i storsta maojliga
man att dolja.

Inbyggd horslinga ska finnas.

6. Beredskap/ Brand

Installationen av larm for saval brand, skalskydd och individ samt IT-
natverk ska ha redundans via batteri, UPS eller likande.
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e Orienteringstavlor placeras i anslutning till samtliga entréer.
e Erforderlig mangd brandslackare placeras dar sa lampas.

KJELLGREN KAMINSKY
HANDLAGGARE: A. ANDERSSON
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Fastighetsvirden for samhdllsservice Bilaga 8
ANDRINGS- OCH TILLAGGSARBETE (ATA) Bestillning ATA nummer:
Projekt: .o

Datum:

BESKIIVNING @V ATA: ...ttt seses s sssss s sss e sesassssssssssssesssssss st ssssss et ssssss sesasssessssasesesssssssssssssssenes

|:| Kostnaden for ATA beslutas till ett fast belopp om : ........................ kr inklusive byggherrens paslag.

[ ] Kostnaden fér ATA &r bedémd utefter bilagd budget och slutlig kostnad redovisas efter utférd atgard.
[ ] Kostnaden fér ATA &r ej uppskattad och utférs med I6pande rikning och kostnaden redovisas efter
utford atgard

[ ] Kostnaden laggs pa hyran som beriknas genom en annuitetsavskrivning under kvarvarande avtalstid

med ranta 8 % och restvarde 0 kr.

[ ] Kostnaden direktbetalas av hyresgésten. Fakturan skickas till hyresgésten som en engéngshyra.

Agare till andringen eller tilliggsarbetet.
|:| Hyresvard |:| Hyresgast

Ansvar och kostnad for drift av andringen eller tillaggsarbetet.
|:| Hyresvard |:| Hyresgast

Ansvar och kostnad fér underhall och utbyte av dndringen eller tillaggsarbetet.
|:| Hyresvard |:| Hyresgast

|:| Hyresgasten ar aterstallningsskyldig

Ovan bestélles harmed:
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GRANSDRAGNINGSLISTA INVESTERING —
LSS Boende

Bilaga 7

Avser Hyresavtal nr i fastigheten, ort

40202 0100 00 Brogarda 8:7, Bjuv
Hyresvard Personnr/orgnr

Hemsd Nackavillan AB 559079-7600
Hyresgast | Personnr/orgnr

Bjuvs Kommun 212000-1041

Allmant

Denna gransdragningslista ar en underbilaga till Projektgenomférandebilagan, Bilaga 6 och avser enbart
att reglera ansvaret for investeringar som ska ske under den tid som Projektgenomférandebilagan dger
tillampning. Av bilagorna Teknisk beskrivning, Typrumsbeskrivning och Typritningar framgar vilka
investeringar som ingar i avtalet.

Ansvar for underhall och utbyte av det objektet som tillférs framgar av Gransdragningslista férvaltning,
Bilaga 3 till hyresavtalet.

Definition:

Investering: Med investering avses att std kostnaden for att objektet tillfors lokalen for forsta
gangen.

Sign

Hyresvard Hyresgast




Investering Kommentar

HV HG
VA, TOMT
Ledningssystem X
Brunnar X
Hardgjorda ytor (t ex sten, tegel, betongplattor, asfalt) X
Grusade ytor X
P-platser inklusive markeringar X

Forberedelse for laddstolpar med
tomrori HV's dtgande.

Utrustning for bilparkeringsplatser (t ex elstolpar) X Laddstolpar/laddboxar &ligger HV
Utrustning for cykelparkering pa tomt X
Inhdgnader, grindar, stangsel X
Belysningsarmaturer pa tomt X
Lampor, lysror och dylikt X
Papperskorgar fast monterad X
Atervinningsstation, karl Miljérum utfors av HV
Uteplats X
Tradgardsmaobler fast monterade X
Tradgardsmobler I6sa X
Skyltar pa tomt X
Flaggstdanger X
Flaggor samt tillbehér (t ex flagglina) X
Konstverk pa tomt och fasader X
. HV atagande framgar av
Ovrig fast utrustning pa tomt X situationsplan
TRADGARD
Planteringar (t ex blomrabatter) X
Buskar, trad, hackar
Grasytor ej konstgras X
BYGGNAD UTVANDIGT
Tatskikt X
Takbeldggning X
Takavvattning X
Stegar, gangbryggor, sdkerhetsutrustning X
Takfonster, takluckor, lanterniner, ljuskupoler, rékluckor X
Ovrigt yttertak X
Parabolantenn X
Papperskorgar pa fasader X
Skyltar pa fasader X
Utvdndiga flakthus X

Sign

Hyresvard Hyresgast




Investering Kommentar
HV HG
FASADER
Fasadytor X
Fonsterkarm, fonsterfoder, fonsterdorrar utvandigt X
Fonsterkarm, fonsterfoder, fonsterdorrar invandigt X
Fonsterglas X
Solavskarmning invandigt (t ex persienner) X
Solavskarmning utvandigt X Det som kravs for miljocertifiering
Belysningsarmaturer pa fasad
Lampor, lysror och dylikt X
ENTREER
Entrépartier, dorrar, glaspartier (inkl. tillbehor) X
Automatisk dorroppnare X
Lascylinder och nycklar X
Passersystem, skalskydd, porttelefon X
Inbrottslarm X
Lastkaj, varumottagning X
BYGGNAD INVANDIGT
Stomme X
Dorrar, glaspartier X
Lascylinder och nycklar X
Passersystem inom byggnadenttill lokalen X
Inbrottslarm till hyresgastens lokal X
Ej verksamhetsanknutna skyltar, t ex
Skyltar X utrymning och hanvisning till driftsfunktioner
YTSKIKT
Golv X
Tak X
Vaggar X
INREDNING
Boenderum, mobler X
Koksutrustning/vitvaror fast monterad X
Koksutrustning/vitvaror 16s (t ex Micro) X
Sanitetsgods X
Duschvaggar X
Tvattmaskin/Torktumlare i Tvattstuga/Stad X
Ovrig inredning och inredningsdetaljer i boenderum X
Utrustning for taklyft dligger HG.
Taklyft X Forberedelse dligger HV.
L6s monterad konst X
LOs inredning i matsal X
Fast monterad utrustning i matsal X
Omkladningsskap X
Morklaggning invandigt, manuell och/eller motorstyrd X

Sign

Hyresvard Hyresgast




Motorstyrd morklaggning i 1 st ldgenhet (Korttidsvistele
Vuxna)

Personalmdbler

Kontorsmobler

Kassaskap
Vitvaror i Tvattstuga/Stad, Tvatt. och torkutrustning Se ovan.
Medicinskap, medicinkylskap, Spoldesinfektor och
liknande utrustning
Sign
Hyresvard Hyresgast




Investering

Kommentar

I
<

HG

VVS OCH VENTILATION

Pumpar

Golvbrunnar

Sanitetsgods

Vattenledningar/avloppsledningar

Tappkranar och termostatblandare

Reglerutrustning

Kanalsystem for luftbehandling

Flaktaggregat

Ventilationsdon

Filter (for luftbehandling)

Varmeledningssystem

Varmevaxlare

Imkanal kok

Boendesprinkler

XX X X [ X X [ X [ X | X | X |X|X|X|X

Korttidsvistelse Vuxna/Barn

ELINSTALLATIONER

Lampor, lysror, glimtandare, sakringar

Kraftledningar (8ven pa tomt)

Transformatorer (h6gspanningsanlaggning)

El centraler

Armaturer allméanbelysning (inkl. HF-don)

X [X [ X [ X [X

Armaturer platsbelysning (inkl. HF-don)

Armaturer miljobelysning (inkl. HF-don) (t ex vid konst,
vaxter)

Eluttag utvandiga, invandiga

LARM

Driftlarm for fastighetens tekniska system

Inbrottslarm

Overfallslarm

Trygghetslarm

Nodsignalsystem WC/RWC

Kallelsesignalsystem

BRAND

Se separat gransdragningslista systematiskt brandskyddsarbete

TELE, RADIO/TV, DATA

Kanalisation, tele/data

Ledningsnat, data/bredband

Telefoner/televaxel

TV-digitalbox

Kabel-TV

Sign

Hyresvard

Hyresgast
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Projektgenomférandebilaga - Nybyggnad

Bilaga 6
Avser Hyresavtal nr | Fastigheten, Ort
40202 0100 00 Brogarda 8:7, Bjuv
Hyresvard Personnr/orgnr
Hemso Nackavillan AB 559079-7600
Hyresgast | Personnr/orgnr
Bjuvs Kommun 212000-1041

Hyresvdrden och Hyresgdsten bendamns nedan gemensamt som “Parterna” och individuellt

"Part”.

1  Bakgrund och syfte

1.1 Hyresvarden ska uppféra en ny byggnad, "Projektet”, i vilken Hyresgésten ska hyra den
lokal, ”Lokalen”, som framgar av Hyresavtalet. Parterna &r Overens om att
byggentreprenaden omfattas av lagen om offentlig upphandling “LOU” se darvid punkt
3.3 nedan.

1.2 Med anledning av ovanstdaende har Parterna overenskommit om denna bilaga till
Hyresavtalet.

1.3 Hyresgasten dr en myndighet som omfattas av lag (2007:1091) om offentlig upphandling,
"LOU”, samt dartill hérande forordningar.

2  Omfattning

2.1 Denna bilaga reglerar Hyresvardens och Hyresgastens roller samt deras rattigheter och

skyldigheter fran och med Hyresavtalets undertecknande, under projekterings- och
utforandefasen samt hur moten, information, besked och eventuella férandringar i
Lokalen ska hanteras under arbetet med att fardigstdllda Lokalen. Denna bilaga med
underbilagor beskriver dessutom den produkt som Hyresvarden atagit sig att utfora.
Denna bilaga upphor att gélla vid tilltrade enligt Hyresavtalet. Relevanta delar av denna
bilaga géller dock avseende exempelvis besked, hyresgastmoten och samverkan, aven for
tiden efter Hyresavtalet tilltratts i alla delar, fram till dess att alla anmaérkningar enligt
tilltradessyn ar atgardade.

Denna bilaga inkluderar féljande underbilagor:

5 Ritning med planlésning, 6vriga programhandlingar tex fasader, situationsplan,
landskap

Sign

Hyresvard Hyresgast

1(9)



2.2

31

3.2

3.3
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7 Gransdragningslista Investering
8 Blankett for dverenskommelse om ATA
9 Hyresgastens lokal- och funktionsprogram LSS Verksamhet proj 3

Hyresvarden ska fére Hyresgdstens inflyttning i Lokalen iordningsstélla Lokalen enligt
ovan angivna handlingar, "Handlingarna”:

Om det i Handlingarna forekommer mot varandra stridande uppgifter eller foreskrifter,
galler de, for att definiera produkten, om inte omstandigheterna uppenbarligen
féranleder annat, inbordes i ovan angiven ordning.

Om specifikt utférande inte anges i Handlingarna ska den generella kvalitetsnivan i
Handlingarna utgéra utgangspunkten for Hyresvardens atagande

| samband med fardigstallande av Lokalen kan Hyresvdrden uppréatta handlingar som
redovisar Lokalens slutliga utformning och skick. Efter skriftlig dverenskommelse mellan
Parterna (som ska undertecknas av behoriga firmatecknare) ska dessa handlingar gélla
istallet for de ovan angivna bilagorna savitt avser Lokalens utformning och skick.

Organisation

Nedan angivna foretradare for Parterna ska ha behorighet och befogenhet att foretrada
respektive Part i samtliga fragor som uppkommer inom ramen for Projektet. Parterna ska
tillse att nedan angivna ombud befullmaktigas att foretrdda Hyresvdrden respektive
Hyresgasten i fragor som avser ombyggnaden i Lokalen och ansvarar for att tillse att den
som foretrader Hyresvdrden respektive Hyresgasten och fattar beslut for respektive Part
har behorighet att gora det. Ombuden har saledes ratt att for parts rékning t.ex. besluta
om andringar och tillagg. Vid byte av ombud ska detta meddelas andra parten skriftligen.

Projektansvarig och behorig foretradare hos Hyresgasten ar:

Namn: Damir Ibrahimovic
Telefon: 042-458 51 41

E-post: damir.ibrahimovic@bjuv.se
Projektansvarig och behorig foretradare hos Hyresvarden ar:

Namn: Jonas Carlsten
Telefon: 070-1937930

E-post: jonas.carlsten@hemso.se

Hyresvarden kan i Projektet komma att utse en byggprojektledare, som delvis kommer
att ha kontakt med Hyresgéasten for Hyresvardens rakning. Byggprojektledaren har dock
inte, om inte Hyresvardens ombud skriftligen meddelar annat, fullmakt att ingd 6verens-
kommelser angaende iordningstallandet av lokalen och déarmed sammanhéngande fragor
sasom andringar, tillagg eller avgaende arbeten.

Sign

Hyresvard Hyresgast
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3.4

4.1

4.2

4.3
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Det noteras att Hyresgasten inom ramen for hyresforhallandet inte har nagon avtals-
relation med entreprendr(er) i Projektet. Kontakter mellan entreprendr och Hyresgéasten
ska ske genom Hyresvarden. Hyresgdsten dger inte traffa separata avtal med Hyres-
vardens entreprenor(er) avseende forhallanden som ror lokalen om inte Hyresvarden
skriftligen har godkant detta.

Upphandling och entreprenadavtal

Hyresvarden ansvarar gentemot Hyresgdsten for projektering och genomférande av
Projektet. Hyresvarden ska ta fram forfragningsunderlag for upphandling av ett eller flera
entreprenadavtal med en eller flera entreprendrer for projektering och genomférande av
entreprenaden, “Entreprenadavtalet”. Entreprenadavtalet ska omfatta samtliga
handlingar erforderliga for utférandet av Projektet och ska minst omfatta féljande
handlingar:

Entreprenadavtal med underbilagor med minst:

i) Gransdragningslista investering emellan Hyresvérd och Entreprendr

(
(ii Huvudtidplan inklusive beskedstidpunkter
(i

(

=

iii)  Situationsplan som redovisar nybyggnationens lage
iv)  Ramhandlingar som beskriver produkten, beroende pa val av upphandlingsform
minst
a. Teknisk Beskrivning
b.  Typrumsbeskrivning
c. Planritningar, fasader, mm programhandlingar A
(V) Kvalitets- och miljokrav
(vi) Beskrivningar av Hyresvardens eller Hyresgastens kommande sidoentreprenad

Som utgangspunkt ar Hyresvarden ansvarig for framtagande av ovan angivna handlingar, i
samverkan med Hyresgdsten.

Parternas respektive skyldigheter i samband med upphandlingen av Entreprenadavtalet
anges i punkterna 4.2 - 4.10 nedan.

Eftersom Projektet ska utforas och Hyresgdsten omfattas av lag om offentlig upphandling
("LOU”) ska Hyresgasten i sin upphandling av Entreprenadavtalet félja gallande LOU.
Hyresgdsten ar upphandlande myndighet och ar dven den Part som, i enlighet med
bestammelserna i denna punkt, kommer att fatta tilldelningsbeslutet. |
forfragningsunderlaget skall framgd att entreprenaden kommer Overlatas pa
Hyresvarden, efter att Hyresgasten meddelat tilldelning.

Det forfragningsunderlag som Hyresvarden tar fram ska inkludera bl.a. ”skall-krav”.
Hyresgdsten ska granska och godkdnna samtliga forfragningsunderlag avseende
entreprenaden innan de skickas ut pa anbudsforfarande. Hyresgasten ska, fran
mottagandet av handlingarna, ha 7 arbetsdagar pa sig for att granska
forfragningsunderlagen. For det fall Hyresgasten inte svarar Hyresvarden inom denna frist
ska Hyresgasten anses ha godkant handlingarna.

Sign
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4.5
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4.8

4.9

4.10
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Hyresgasten ombesdrjer och bekostar annonseringen i samband med upphandlingen av
entreprenaden, vilket bl.a. omfattar framtagandet av annonserna. Hyresvarden ska
granska och godkdnna samtliga annonser avseende upphandlingen innan de publiceras.
Hyresvarden ska, fran mottagandet, ha 7 arbetsdagar pa sig for att granska annonserna.
For det fall Hyresvarden inte svarar Hyresgasten inom denna frist ska Hyresvdrden anses
ha godkdnt annonserna.

Hyresgasten skoter alla kontakter med anbudsgivarna under upphandlingen, vilket bl.a.
omfattar att besvara de fragor anbudsgivarna stéller i samband med upphandlingen.
Hyresgasten ska samrada med Hyresvarden innan fradgorna besvaras, under férutsattning
att fragorna inte endast ar av administrativ karaktar.

Hyresgdsten och Hyresvarden ska gemensamt 6ppna och protokollféra mottagna anbud.
Hyresgasten kontrollerar “skall-krav”, varefter Hyresvarden gor en slutlig utvardering av
de inkomna anbuden samt ger sitt skriftliga godkdnnande till val av anbudsgivare innan
tilldelningsbeslut fattas och offentliggdrs av Hyresgdsten. Hyresvardens godkidnnande
enligt denna punkt ska meddelas Hyresgasten inom 7 arbetsdagar fran det att samtliga
anbud utvarderats av bada Parter.

For det fall inkomna anbud Overstiger Hyresvardens och Hyresgastens budget for
entreprenaden eller om det foreligger andra sakliga skal for att avbryta upphandlingen,
ska Hyresgasten pa Hyresvardens begaran avbryta upphandlingen innan tilldelningsbeslut
meddelats. Om upphandlingen avbryts enligt denna punkt och Parterna inte avser att
gbra en ny upphandling har Hyresvarden ratt att sdga upp Hyresavtalet. Uppsagning far
dock inte ske forran Parterna i mojligaste man undersokt mojligheterna till att genomfora
en ny upphandling. Vid uppsagning enligt denna punkt ska Hyresgdsten ersétta
Hyresvarden for samtliga dennes kostnader i anledning av planerandet och
genomférandet av atgarder enligt denna bilaga, Hyresavtalet och Entreprenadavtalet,
vilket bl.a. omfattar kostnader for projektering och upphandling

Hyresgasten ingar Entreprenadavtalet, sa snart tilldelningsbeslut fattats och avtalssparren
[6pt ut, med den entreprendr som tilldelats uppdraget. | samband dérmed ska samtliga
rattigheter och skyldigheter i enlighet med Entreprenadavtalet skriftligen overforas pa
Hyresvarden.

Parterna ar inforstadda med att upphandlingssekretess enligt offentlighets- och
sekretesslagen rader for samtliga i entreprenaden ingdende upphandlingar fram till dess
att tilldelningsbeslut offentliggjorts.

For det fall tilldelningsbeslutet begars overprévat eller upphandlingen pa annat satt
klandras av tredje man ska Hyresvarden och Hyresgdsten gemensamt besluta om vilka
atgarder som ska vidtas. Eventuella skrivelser till myndigheter och tredje man ska
gemensamt tas fram och godkénnas av bada Parterna.
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Tilltrade

Preliminar tilltrdédesdag for Lokalen ar det datum som star i kontraktsformularet.
Preliminar tilltrddesdag forutsatter att Hyresvérden i forekommande fall erhallit bygglov
och darefter startbesked for atgarderna senast 2021-06-30, och ska vid férsening flyttas
fram i motsvarande man, savida ldngre forlangning inte erfordras med hansyn till de
entreprenadarbeten som paverkas darav.

Hyresvarden ska meddela definitiv tilltradesdag senast 6 manader i forvag.

Ett forsenat tilltrade till Lokalen ger inte Hyresgdsten ratt att frantrdda Hyresavtalet i
fortid.

For det fall Tilltradesdagen, i enlighet med bestdammelserna i denna bilaga, flyttas fram
ska hyrestiden forskjutas i motsvarande man, om Hyresvdrden begar det och under
forutsattning att hyrestidens slut skriftligen regleras i ett tilldggsavtal.

Efter att Hyresvarden har meddelat definitiv tilltradesdag har Hyresvarden endast ratt att
flytta fram den definitiva tilltrddesdagen om det uppstar forseningar som beror pa
omstandigheter som anges i punkten 7 (ATA-arbeten), punkten 8 (Besked fran Parterna),
i punkten 9 (Hyresgastens egna arbeten), eller om det pa annat satt uppstar férseningar
som ar utom Hyresvardens kontroll.

Om det inom ramen for Projektet har sokts bygglov, eller gjorts anmélan enligt PBL som
kraver startbesked, har Hyresvarden ocksa ratt att flytta den definitiva tilltradesdagen for
Lokalen om det uppstar forseningar som beror pa uteblivet myndighetsbeslut, eller som
uppkommer till foljd av myndighets underlatenhet att meddela slutbesked, forutsatt att
det inte beror pa Hyresvarden eller nagot férhallande pa Hyresvardens sida.

Om Hyresgastens tilltrade forsenas pa grund av tidsférskjutning som beror pa de
omstandigheter som anges i punkten 7 ATA-arbeten, dar tidsférskjutningen orsakas av
bestéllningar fran Hyresgasten eller beror pa andra orsaker som anges i punkten 7.8
nedan, punkten 8 (Besked fran Parterna), eller punkten 9 (Hyresgastens egna arbeten),
ska Hyresgdsten erldgga ersattning till Hyresvarden med ett belopp motsvarande hyra
jamte hyrestillagg fran och med den tilltradesdag som skulle ha géllt om inte forseningen
forelegat. Om Hyresvarden helt eller delvis undvikit férsening genom att vidta forcering,
ska Hyresgasten dven ersdtta Hyresvarden for dennes kostnader for forceringen. Om
Hyresgasten i avvaktan pa slutbesked/interimistiskt slutbesked ges tilltrade till del av
Lokalen ska Hyresgdsten erldgga hyra och hyrestillagg for tilltradd del av Lokalen,
beraknad utifran total hyra multiplicerat med tilltradd yta dividerat med total yta.

Hyresgdsten ar medveten om att olika former av storningar kommer uppkomma i
samband med genomfbrandet av Projektet. Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av
hyra for hinder eller men i nyttjanderatten eller annan ersattning till foljd av
genomfoérandet av Projektet. Hyresgéasten forbinder sig att efter hyrestidens borjan godta
kvarvarande arbeten av skalig omfattning. Dessa arbeten ska, i mojligaste man, ske pa
sadant satt att Hyresgastens verksamhet inte stors eller paverkar Hyresgastens mojlighet
att nyttja Lokalen.
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6.1
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Skulle av Hyresvarden meddelad definitiv tilltradesdag enligt punkt 5.1 ovan intraffa
senare an preliminar tilltradesdag pa grund av omstandighet som Hyresvérden rader over
eller ansvarar for, ar Hyresgastens eventuella ansprak pa ersattning for kostnader som
foranletts av en sadan forsening begransade till ett vites- eller skadestandsbelopp. Vitets
eller skadestandets storlek kommer att faststdllas i relation till det vites- eller
skadestandsbelopp som Hyresvarden har ratt till enligt tecknat entreprenadavtal.
Ersattning utges till Hyresgdsten nar vites- eller skadestandsbelopp erlagts av
Hyresvardens byggentreprendr enligt entreprenadavtalet. Parterna ar éverens om att
Hyresvarden atar sig att, i samrad med Hyresgasten, verka for att avtalade viten
utbetalas, men att alla kostnader som Hyresvarden adrar sig med anledning av en sadan
tvist, ska dras fran utvunnet vites- eller skadestandsbelopp innan det betalas ut till
Hyresgdsten. Hyresvdrden ska inte anses ansvara for omstandighet som berattigar anlitad
entreprendr till tidsférldangning enligt tecknat entreprenadavtal, sdvida tidsforlangningen
inte beror pa Hyresvardens vardsloshet.

Hyresgastmoten

Under tiden fran det att Projektet paborjats till dess att detsamma slutbesiktigats ska
Hyresvdrden ansvara for att vid behov kalla Hyresgasten till moten, “Hyresgastméten”.
Parterna skall vid motena foretrddas av ovan angivna ombud eller av person som skriftligt
befullméaktigats av ombudet. Utover dessa ombud kan andra personer narvara vid
motena efter dverenskommelse Parterna emellan. Det aligger respektive Part att kalla
eventuella personer utdver ombud. Parterna ska vid forsta Hyresgdstmotet enas om
frekvens och schemaldggning av dessa moten. Vid behov ska Part pa begaran av den
andra Parten néarvara vid extra mote vilket ska hallas utan dréjsmal fran pakallandet.

Projektets budget ska kontinuerligt féljas upp. Vid varje Hyresgastmote ska en ekonomisk
avstamning goras.

Vid Hyresgastmotena ska Hyresvarden fora protokoll, vilka ska justeras av Parterna.
Protokollen ska tillhandahallas Hyresgésten snarast och Hyresgasten atar sig att returnera
det justerade protokollet inom 7 arbetsdagar efter erhallandet. | protokollet ska bl.a.
anges vilka handlingar som Parterna tillhandahallit varandra samt de fragor som tagits
upp och eventuella beslut som fattats.

ATA-arbeten

Parterna har fram till tilltradet ratt att lamna besked (Hyresvarden) eller framstélla
onskemal (Hyresgdsten) om forandring av Lokalens skick, utformning, utférande eller
funktion genom dndring, tilligg eller avgdende arbeten ”ATA”.
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Hyresvarden ska efter besked eller forfragan, utan oskaligt drojsmal, ta stallning till
dnskemalet om ATA. Hyresvarden &r skyldig att utreda férutsattningarna for ATA endast
efter skriftlig overenskommelse mellan Parterna. En utredning innefattar, om inte annat
anges i dverenskommelsen, projektering och berdkning av tids- och konsekvenserna av
eventuell ATA. Hyresvirden ska darefter redovisa resultatet av projekteringen till
Hyresgdsten sa snart det kan ske. Hyresvdrden ska i samband med redovisningen av
resultatet av projekteringen dven redovisa forslag till dverenskommelse enligt punkten
7.5 nedan.

Om Hyresvirden ska genomféra en utredning av férutsdttningarna for ATA ska
Hyresgdsten kontant ersdtta Hyresvarden for dennes sjalvkostnader (alla externa
kostnader) for utredningen samt paslag for Hyresvardens interna kostnader om 10 % av
den externa sjalvkostnaden. Efter begdran fran Hyresgasten ska Hyresvarden i forvag
tillhandahalla en uppskattning av kostnaderna for utredningen. Hyresgasten dger nar som
helst avbryta utredningen genom att skriftligen meddela Hyresvarden det. Om sa sker ska
Hyresgasten ersatta Hyresvarden for Hyresvardens verifierade kostnader for
projekteringen av berérd ATA.

Om en utredning har skett ar inte Hyresvdrden eller Hyresgasten skyldig att traffa
dverenskommelse om ATA. Hyresvirdens ratt att neka till en efterféljande
overenskommelse forutsatter dock sakligt skil. Som sakligt skal ska t.ex. anses att
andringen medfor en vardeminskning av byggnaden, att dndringen paverkar fasaden eller
att andringen medfor en negativ paverkan pa tekniska system inom byggnaden. Sakligt
skal ska &dven anses vara att Hyresvarden drabbas av en kostnadsdkning eller
intdktsminskning.

Overenskommelse om ATA ska for att vara géllande traffas skriftligen enligt bifogade
ATA-blankett, bilaga 8.

Av 6verenskommelsen ska bl.a. framgd& om kostnaden for ATA ska laggas till det
hyresgrundande beloppet eller om den ska direktbetalas kontant av Hyresgasten.
Parterna kan i dverenskommelsen besluta om en fast ersattning. | sa fall ska alltid ett
tillagg om 10 procent berdknat pa den fasta ersattningen paféras Hyresgasten (detta
utgor ersattning for Hyresvardens internkostnad). Om det inte traffas nagon sarskild
overenskommelse om fast ersattning ska Hyresgasten ersdtta Hyresvarden for dennes
sjalvkostnader (alla externa kostnader) for arbetet. Sddana kostnader inkluderar bland
annat kostnader for material, projektering, arbete, hjdlpmedel, underentreprendrer och
samordning pa arbetsplatsen. Darutdover ska Hyresgasten till Hyresvarden erlagga
ersattning for Hyresvardens interna kostnader. Denna kostnad ska utgdras av ett paslag
om 10 procent beraknat pa den externa sjalvkostnaden.

Om en dndring eller tillagg medfér en besparing for Hyresvarden, ska besparingen
tillkomma Hyresgasten endast i det fall denna kan kvittas mot andring eller tilldagg som
leder till 6kade kostnader.

Viljer hyresgésten alternativet att ATA ska erldggas som ett tilligg pa hyran utgér 8 %
paslag pa annuitetsmodellen pa hela avtalstiden som ett hyrespaslag.
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8.1
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Under Projektets gdng kommer foérandringar att tas upp i en ATA-lista. ATA-listan ska
avstammas veckovis eller vid behov mellan Hyresgdsten och Hyresvardens projektledare.
Beslut om genomférande fattas normalt pa Hyresgastmoten.

Hyresvarden har ratt att, efter samrad med Hyresgéasten, besluta om mindre andringar av
bl.a. planlésningen och funktionen i Lokalen som kan komma att kravas av
konstruktionsskal eller liknande skal, annan foérfattning eller myndighetsbeslut. Kostnaden
for sddan andring ska regleras i enlighet med vad som framgar ovan i denna punkt.

Sa snart Hyresvarden har haft kostnad (dven delkostnad) som ska direktbetalas enligt
ATA-blankett dger Hyresvarden fakturera Hyresgésten, varvid en betalningstid om 30
dagar ska tillampas. Hyresgasten ar medveten om att Hyresvarden kan komma att vdnta
till efter tilltrddesdagen med att avsanda faktura. Betalningsskyldighet for Hyresgdsten
for utredning av eventuell ATA samt for bestélld ATA &r att betrakta som hyra (som
betalas vid ett tillfalle om inte annat anges).

| det fall Parterna enligt ovan har éverenskommit om ATA som inneburit att hyran eller
arean for Lokalen enligt Hyresavtalet ska forandras eller att ansvaret for drift, underhall,
utbyte, agande eller aterstdllande forandrats i forhallande till Hyresavtalet, eller att
hyrestiden forandrats, ska sadan dverenskommelse, fore tilltradet, dokumenteras i form
av ett tilldggsavtal till Hyresavtalet.

Besked fran Parterna

Projektet ska genomféras i ndra samarbete mellan Parterna. Hyresgasten star darvid till
Hyresvardens forfogande och ska ansvara for att erforderliga besked och synpunkter utan
drojsmal, i forhallande till Beskedstidplan, ldmnas i alla verksamhetsspecifika fragor till
Hyresvardens ombud. Tillkommer fragor som inte omfattas av Beskedstidplanen (eller
om sadan inte har uppréattats) ansvarar Hyresgasten for att besvara dessa och lamna all
erforderlig information utan oskaligt dréjsmal, dock senast inom 7 arbetsdagar fran det
att fragan framstallts skriftligen. For fragor som kraver sarskild kunskap kan de
projektansvariga inhamta besked i fragan fran annan.

Om besked inte lamnas inom 7 arbetsdagar har Hyresvdrden ratt att valja utférande,
efter meddelande darom till Hyresgéasten.

Savida annat inte anges i denna bilaga ska Hyresvdrden uppréatta de handlingar som
erfordras for genomférandet av Projektet, exempelvis beskrivningar och ritningar, med
undantag for verksamhetsrelaterade/hyresgastspecifika handlingar som tas fram av
Hyresgdsten. Respektive Part ansvarar sjalv for riktigheten av den information som
ldmnas till den andre samt for de handlingar som Part sjalv uppréttar eller later uppratta.
Hyresvarden ska, [i enligt vad som anges i Beskedstidsplanen,] tillhandahalla sadana
handlingar sasom exempelvis beskrivningar och ritningar for Hyresgastens kdnnedom,
granskning samt, nar sa erfordras, godkdnnande. Hyresgasten har da mojlighet att ladmna
besked eller dnskemal om andring eller tilldgg enligt punkt 7 ovan.
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Hyresgdstens egna arbeten

Forutsatt Hyresvardens foregaende skriftliga godkdnnande &ger Hyresgasten ratt att
utféra egna arbeten inom Lokalen, nedan ”HG-arbeten”, i enlighet med upprattad
tidplan. | det fall att godkannande ges skall Parterna skriftligen dverenskomma vilka tids-
och kostnadskonsekvenser arbetena innebdr. Utgangspunkten darvidlag ar att
Hyresgasten har att sta for samtliga kostnader och den tidspaverkan HG-arbetena
innebar. Hyresgasten ansvarar dven for att denne har anvander korrekt ritningsunderlag
vid dennes inredning av lokalen.

| det fall Hyresvarden godkédnner att HG-arbeten far utforas ansvarar Hyresgasten ocksa
for samtliga skador som Hyresgdsten, Hyresgdstens entreprendrer eller dennes
underentreprendrer orsakar. Det omrade inom vilket HG-arbetena skall utféras skall
avsynas av Parterna innan arbetena pabodrjas. Det aligger Hyresvarden att samordna
arbetena inom Projektet med HG-arbetena. Hyresgdsten forbinder sig att folja
Hyresvardens och eventuell byggarbetsmiljdsamordnares instruktioner rérande
samordning av arbeten och arbetsmiljo.

Tilltradessyn

Parterna ska i samband med tilltrddet genomfora en tilltradessyn. Denna tilltradessyn ar
inte att likstdlla med den eller de slutbesiktningar som Hyresvarden genomfér med
dennes entreprendr. Det noteras att det i sarskilda bestdmmelser anges att Hyresgadsten
godtar vissa provisoriska anordningar, injusteringsarbeten m.m.

Sign

Hyresvard Hyresgast

9(9)



Bilaga 5

GC-VAG
HACK
| I I
° % A A o ° f::..... FORRAD C SAND-.
PARKERING Aé N . A \
, . KRYDDOR & GRONSAKER LADA
— 2 PERSONAL i )
‘ G = oOO \
° A KLATTER- X
A ) B GRAS (@) A GUNGA GRIND .
r ANGORING jDAGLIG STALLNING |—| HACK
2 VERKSAMHET RULLSTOLS-
= GUNGA
© SAND- =
GRIND < LADA KLATTER-
/ \ s O < STA
o I ° = OOO HARDGJORD
o KORTTIDSVISTELS / N0 X N SO o UTEPLATS
(VUXNA) -4 Z ¢ Ne
GRAS SKARMTAK s SKARMTAK (®)
VATTEN
g @ LEK GUNGOR
7 O GRAS 38T
2 HACK / \
% - .
go— % HUS A o
2 & T =
oo% E
ﬁ )
<C
T OOO GRAS
HARDGJORD [e)
UTEPLATS o
O% VATTEN
LEK
© K KOMPIS- KLATTER- e
GUNGA STALLNING | | | | | A |>
I S OOO —
i i CYKCAR o)
O e ol SAND-
. « o
% A;ké s = oQO HARDGJORD
- ' lllil 4 o UTEPLATS
1 | HACK GRIND
5 FORRAD z T ' .
ELL;]O- [ BAn | [ BAnK | S KORTTIDSTILLSYN/ g 0047
P KORTTIDSVISTELSE i
L +21,50 ] 442,20 J GRAS J
A [ S y (BARN) c
:<T

FORRAD D

HUS|(B CYKLAR J ANGORING % %'K % KRYDDOR & GRONSAKER
[ 1 AR- g, 939
3 J ‘P_‘ © § US% i %K ° “‘3 N -'T%*S}

HACK
BET | ANT ANDRING AVSER DATUM SIGN
l— ORIENTERINGSFIGUR
N
o &v @ ™
% % HUS A g 83
— “ — 2 o1
= SEKTION
. PARK m
PARKERlNG EEPS'JSEKSTNUMMER
10 PERSONAL + 2 OVRIGA LSSOPROJ 3
- BROGARDA 8:7 BJUV
@ JAIS ARKITEKER AB T
BR |wsp T.
K |wsp T.
o E |ELTEKNINK | HBG AB T:
(] o) (]
V' |J8S CONSULTING AB T!
W | J&S CONSULTING AB T!
SP | wsp T:
M |MARKLAGET AB T:
_ N
_ e T
UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
220510 SN SN
DATUM ANSVARIG . FASTIGHETS NR BYGGNAD
2021-02-12 N. LANDEN - -
SITUATIONSPLAN
SKALA NUMMER [ Rev
[ANRARNENI | | | | 1100 A--Oh-1-0101100
S ' ' ' ORIGINALFORMAT: A1 DISCIPLIN:— PLAN:-

SKALA 1100 A1 METER



AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
PROGRAMHANDLING

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
SN

AutoCAD SHX Text
SN

AutoCAD SHX Text
N. LANDÉN

AutoCAD SHX Text
2021-02-12

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
220510

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
SITUATIONSPLAN

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
1:100

AutoCAD SHX Text
A--04-1-0101100

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
A1   METER

AutoCAD SHX Text
SKALA 1:100

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
ORIGINALFORMAT: A1

AutoCAD SHX Text
SKALA

AutoCAD SHX Text
NUMMER

AutoCAD SHX Text
UPPDRAG NR

AutoCAD SHX Text
DATUM

AutoCAD SHX Text
RITAD/KONSTR AV

AutoCAD SHX Text
HANDLÄGGARE

AutoCAD SHX Text
REV

AutoCAD SHX Text
DATUM

AutoCAD SHX Text
HEMSÖS

AutoCAD SHX Text
PROJEKTNUMMER

AutoCAD SHX Text
ANT

AutoCAD SHX Text
BET

AutoCAD SHX Text
ÄNDRING AVSER

AutoCAD SHX Text
SIGN

AutoCAD SHX Text
BROGÅRDA 8:7   BJUV

AutoCAD SHX Text
LSS PROJ 3

AutoCAD SHX Text
ORIENTERINGSFIGUR

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
BR

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
J&S CONSULTING AB

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
MARKLAGET AB

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
JAIS ARKITEKER AB

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
SP

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
ELTEKNINK I HBG AB

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
ANSVARIG

AutoCAD SHX Text
FASTIGHETS NR

AutoCAD SHX Text
BYGGNAD

AutoCAD SHX Text
DISCIPLIN: 

AutoCAD SHX Text
PLAN: 

AutoCAD SHX Text
PLAN

AutoCAD SHX Text
SEKTION

AutoCAD SHX Text
01

AutoCAD SHX Text
02

AutoCAD SHX Text
RÅGGATAN

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
J&S CONSULTING AB

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
03

AutoCAD SHX Text
HUS A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
D

roca01
Textruta
Bilaga 5


24510 17575 25410
| |
| S| | |
N B = = = —— %:%________________________________________________________________________________ [
| RWC/ RWC/ D} B o 10 |
i DUSCH DUSCH E; >> e o i
- ! |
9 | AKTIVITETS AKTIVITETS || | 2naj by |
5 | <<:::;;7 N <<:::;;7 _RUM 1 - 0 0 +|-RUM 2 B S T S
| 2 PERS 2 PERS |l KoK MATSAL | |
s! ; 07 £1-60 El-60 1 N D - 8 pers ()| |
- i = ] @ == i I ! F "\/" R ! e 1!_ _____
42230 | ! ; | 177m? SPALJE w |
AK =2 | |
AKTIVITETS- AKTIVITETS- c | :
RUM 1 RUM 2 T HE Y A - - - | | ' T -
2 PERS 2 PERS - ENTRE I_ELE/ RAPPA [_D RWC | :
i | /L: / T DATA ‘ == I AKTIVITETS-. | i
2 = i ' ' _ | . RUM 3 |
[ o U 2 PERS |
[ >|l SINNESRUM ! |
2 PERS , 7 ! !
i | |
O D LT | FRD AKTIVITETS- ||| <EI-60 EI-60 EI-60 EI-60 El-60 EI-60 i
N T _\i; e I ] - 1 = - - NINOS-" '_'D'US_C]T } - T T T I ] Q_P-E_R-S_ ''''''' 1T
| | iy lgur, O R e IV | i ) QNG | QN | O
7 SO R = ! ~OJO ] (o7 o3
! oM —_ : JOUR-T—1: é? ﬂ< % ! 4? ﬂ< Q ﬂ< Q
| MATSAL 0 | I ol [ WS AN L j AN AN
S | O srers KOK : : | o | | |E[I | RUM_ \ X \ N f f
8 i : PERSONAL - i [[:I 77777777 ! B S | | ! | L L
T I I S || FRD i >H< I RUM KONTDR/ ‘ ‘ ‘ I . BK c . BK c S S
| << ! | “*”’<:> <:>*‘*” | o0 3 PERSO | SPRINKLER IV i it G ' [ G ] 358
i | E% E% B o QO RS S ‘ ‘ FORRAD i , - - If - " \\% ‘
NI RN o ool I mu i I R e eI o I = I <
Oi g == _ | = — | —[Iv | | [ | [ i i \ i ' | | @ Q < EI-60
| S EI-60 EI-60 E1-60 " S El-60 ~J a_eo\\\JE|;j? \\\\ | ,/// \\\\ 34.0m2 ,/// \\\\ \\\‘ |
| - +22,30, ‘ :::7 |
| A o A . . ; SPALJE - MATSAL |
' v pM [ 2 | i i | '
_ : 5 : \ o \\\\ JL/// 00 ' JTOOjC 10 PERS : B
@ . . T | | — T .
8 | | [ 3 /9 R |
| | AKTIVITETS- TVERUM SINNESRUM KOK : - mam D= j [ |
! | RUM | L -5 Persfl|| 2Pers |0 O 1O i
i | L-5 PERS 1 O O @ | |
| | I K] |
_____ I S | _____ o . ]_]_[_E_ - | _@___ N
| | S | S |
| | | |
| | | |
A B C BET | ANT ANDRING AVSER BATUM SIGN
PROGRAMHANDLING
ORIENTERINGSFIGUR
N
Wy, -
é I:‘ HUS A 5
§ %01
= SEKTION
PLAN m
HEMSGS
PROJEKTNUMMER LSS PROJ 3
- BROGARDA 8:7 BJUV
@ JAIS ARKITEKER AB T:
BR [wsp T:
K |wsp T:
E | ELTEKNINK I HBG AB T:
V' | J&S CONSULTING AB T:
W | J&S CONSULTING AB T:
SP |wsp T:
M [MARKLAGET AB T:
e -
- |- T:
UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
220510 SN SN
DATUM ANSVARIG . FASTIGHETS NR BYGGNAD
2021-02-12  |[N.LANDEN |- .
HUS A
PLAN 01
SK_ALA NUMMER [ REV
w1 . . ! 1:100 A--40-1-0101100
S ' ' ' ! ORIGINALFORMAT: A1 DISCIPLIN:- PLAN:-
D

SKALA 1100 A1 METER



AutoCAD SHX Text
SK

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
SK

AutoCAD SHX Text
SK

AutoCAD SHX Text
SK

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
SK

AutoCAD SHX Text
DM

AutoCAD SHX Text
DM

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
DM

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
AK

AutoCAD SHX Text
AK

AutoCAD SHX Text
AK

AutoCAD SHX Text
AK

AutoCAD SHX Text
AK

AutoCAD SHX Text
AK

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
F

AutoCAD SHX Text
K/F

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
F

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
F

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
SK

AutoCAD SHX Text
SK

AutoCAD SHX Text
SK

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
B1

AutoCAD SHX Text
A2

AutoCAD SHX Text
A2

AutoCAD SHX Text
A1

AutoCAD SHX Text
A3

AutoCAD SHX Text
A3

AutoCAD SHX Text
A4

AutoCAD SHX Text
A4

AutoCAD SHX Text
A5

AutoCAD SHX Text
B2

AutoCAD SHX Text
B3

AutoCAD SHX Text
B4

AutoCAD SHX Text
TM

AutoCAD SHX Text
TM

AutoCAD SHX Text
TT

AutoCAD SHX Text
TM

AutoCAD SHX Text
HS

AutoCAD SHX Text
A5

AutoCAD SHX Text
PROGRAMHANDLING

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
SN

AutoCAD SHX Text
SN

AutoCAD SHX Text
N. LANDÉN

AutoCAD SHX Text
2021-02-12

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
220510

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
HUS A

AutoCAD SHX Text
PLAN 01

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
1:100

AutoCAD SHX Text
A--40-1-0101100

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
A1   METER

AutoCAD SHX Text
SKALA 1:100

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
ORIGINALFORMAT: A1

AutoCAD SHX Text
SKALA

AutoCAD SHX Text
NUMMER

AutoCAD SHX Text
UPPDRAG NR

AutoCAD SHX Text
DATUM

AutoCAD SHX Text
RITAD/KONSTR AV

AutoCAD SHX Text
HANDLÄGGARE

AutoCAD SHX Text
REV

AutoCAD SHX Text
DATUM

AutoCAD SHX Text
HEMSÖS

AutoCAD SHX Text
PROJEKTNUMMER

AutoCAD SHX Text
ANT

AutoCAD SHX Text
BET

AutoCAD SHX Text
ÄNDRING AVSER

AutoCAD SHX Text
SIGN

AutoCAD SHX Text
BROGÅRDA 8:7   BJUV

AutoCAD SHX Text
LSS PROJ 3

AutoCAD SHX Text
ORIENTERINGSFIGUR

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
BR

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
J&S CONSULTING AB

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
MARKLAGET AB

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
JAIS ARKITEKER AB

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
SP

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
ELTEKNINK I HBG AB

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
ANSVARIG

AutoCAD SHX Text
FASTIGHETS NR

AutoCAD SHX Text
BYGGNAD

AutoCAD SHX Text
DISCIPLIN: 

AutoCAD SHX Text
PLAN: 

AutoCAD SHX Text
PLAN

AutoCAD SHX Text
SEKTION

AutoCAD SHX Text
01

AutoCAD SHX Text
02

AutoCAD SHX Text
RÅGGATAN

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
J&S CONSULTING AB

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
03

AutoCAD SHX Text
HUS A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
D


4700

7050

6520

6880

24510 17575 25410
| |
| |

S T_T_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"T"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_"_7_ ''''' ©
e T 1 T e
| | | |
| | | |
Si SKARMTAK ) SKARMTAK i i i
D F— - ] e I
| |
1 T T T 1 6o |
! N\ | :
i N RAPPA\ L |
l PP :
|
| ) |
| va///’; FLAKTRUM //,// |
VIND //’ﬁ s :%
N T e B - - e
| e ] ! ] ) ;
/ |
|
| |
| / '
| E-30 /7
|
|

_____ I_'_'_'_'_'_'__'_'____'_'__'_'____'_'__'_'____'_'__'_'____'_'__'_'___I__'__'_'____'_'__'_'___'_'_'__'_'___'_'_'__;_'__'_!'_'_'__'_'__'_'_'_'__'_'__'_'_'_'__'_'__'_'_'_'_'_o_'__'_'_'_'_'_'_'_'_'_'_'_'_'_'_'!___'_
| | S ! S |
| | | |
I I I I
A B C BET | ANT ANDRING AVSER DATUM SIGN
ORIENTERINGSFIGUR
N
W, o
g I:‘ HUS A e
= % 01
= SEKTION
PLAN m
HEMSGS
PROJEKTNUMMER LSS PROJ 3
- BROGARDA 87 BJUV
@ JAIS ARKITEKER AB T:
BR |wsp T
K |wsp T:
E |ELTEKNINK I HBG AB T:
V' |J&S CONSULTING AB T:
W | J&S CONSULTING AB T:
SP |wsp T:
M [MARKLAGET AB T:
—_ - T:
_ . T!
UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
220510 SN SN
DATUM ANSVARIG FASTIGHETS NR BYGGNAD
2021-02-12 N. LANDEN - -
HUS A
PLAN 02
SKALA NUMMER [ Rev
[RARARNRNI | | | | 1100 A--LO-1-O1021OO
e ORIGINALFORMAT: A1 DISCIPLIN:- PLAN-
3 10

SKALA 1100 A1 METER



AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
B1

AutoCAD SHX Text
A2

AutoCAD SHX Text
A1

AutoCAD SHX Text
A3

AutoCAD SHX Text
A4

AutoCAD SHX Text
A4

AutoCAD SHX Text
A5

AutoCAD SHX Text
B2

AutoCAD SHX Text
B3

AutoCAD SHX Text
B4

AutoCAD SHX Text
A5

AutoCAD SHX Text
PROGRAMHANDLING

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
SN

AutoCAD SHX Text
SN

AutoCAD SHX Text
N. LANDÉN

AutoCAD SHX Text
2021-02-12

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
220510

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
HUS A

AutoCAD SHX Text
PLAN 02

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
1:100

AutoCAD SHX Text
A--40-1-0102100 

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
A1   METER

AutoCAD SHX Text
SKALA 1:100

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
ORIGINALFORMAT: A1

AutoCAD SHX Text
SKALA

AutoCAD SHX Text
NUMMER

AutoCAD SHX Text
UPPDRAG NR

AutoCAD SHX Text
DATUM

AutoCAD SHX Text
RITAD/KONSTR AV

AutoCAD SHX Text
HANDLÄGGARE

AutoCAD SHX Text
REV

AutoCAD SHX Text
DATUM

AutoCAD SHX Text
HEMSÖS

AutoCAD SHX Text
PROJEKTNUMMER

AutoCAD SHX Text
ANT

AutoCAD SHX Text
BET

AutoCAD SHX Text
ÄNDRING AVSER

AutoCAD SHX Text
SIGN

AutoCAD SHX Text
BROGÅRDA 8:7   BJUV

AutoCAD SHX Text
LSS PROJ 3

AutoCAD SHX Text
ORIENTERINGSFIGUR

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
BR

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
J&S CONSULTING AB

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
MARKLAGET AB

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
JAIS ARKITEKER AB

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
SP

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
ELTEKNINK I HBG AB

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
ANSVARIG

AutoCAD SHX Text
FASTIGHETS NR

AutoCAD SHX Text
BYGGNAD

AutoCAD SHX Text
DISCIPLIN: 

AutoCAD SHX Text
PLAN: 

AutoCAD SHX Text
PLAN

AutoCAD SHX Text
SEKTION

AutoCAD SHX Text
01

AutoCAD SHX Text
02

AutoCAD SHX Text
RÅGGATAN

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
J&S CONSULTING AB

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
03

AutoCAD SHX Text
HUS A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
D


- = - o
~—
o 1\ 7
o
9 N Z T o
~ N T
| FS — AT
+25.520 ISOLERING - d
N\ [ [ 770 = ! < oW, bld YV oW/ 7 75
“ PR 1 = ———_—_—_—— A —— — — S —Www _ _ =~ [ - NN A7 7
N — = ] AR ==
N z e
O ol
3 - N A\WHEZANZ =
- N -
= 3 O i
o © Ly N %
N ~ = ~
= FG AT—r 7 =i
r?‘v..&‘l)L | @é +22300 ﬂ J ] ,?V&L\
& s A4 e —— 0 X

SEKTION A-A

2100
2703

2800

FLAKTRUM

FG
+25.520

7

2305

ISOLERING

[ _wamoeiNe_ _ _ _ _ _ XI

=4 i

2600

3000

SEKTION B-B

+25.520) ISOLERING

1 ( _____________ S — — Al _ _ _ _ _ _ _ _ _ _— _ _ _ Xl

FG
+22.300
A4

:30
B

BET

ANT

ANDRING AVSER

BATUM

SIGN

PROGRAMHANDLING

HEMSD

ORIENTERINGSFIGUR

N

O

1.}

I:‘ HUS A

RAGGATAN

PLAN

03
02
01

SEKTION

HEMSGS
PROJEKTNUMMER

LSS PROJ 3
BROGARDA 8:7 BJUV

®

JAIS ARKITEKER AB

IR

SEKTION C-C

BR

WSP

WSP

ELTEKNINK | HBG AB

J&S CONSULTING AB

K
E
\
W

J&S CONSULTING AB

SP

WSP

M

MARKLAGET AB

bl e e I e s B e e e

UPPDRAG NR

RITAD/KONSTR AV

HANDLAGGARE

DATUM

2000-00-00 |-

ANSVARIG

FASTIGHETS NR

BYGGNAD

HUS A

SEKTIONER A-A B-B C-C

SKALA

1:100

NUMMER

A--40-2-0101100

[ REV

SKALA 1100 A1 METER

10

ORIGINALFORMAT: A1

DISCIPLIN:-

PLAN:-



AutoCAD SHX Text
FG

AutoCAD SHX Text
22.300

AutoCAD SHX Text
FG

AutoCAD SHX Text
25.520

AutoCAD SHX Text
FG

AutoCAD SHX Text
22.300

AutoCAD SHX Text
FG

AutoCAD SHX Text
25.520

AutoCAD SHX Text
FG

AutoCAD SHX Text
22.300

AutoCAD SHX Text
FG

AutoCAD SHX Text
25.520

AutoCAD SHX Text
PROGRAMHANDLING

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
2000-00-00

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
HUS A

AutoCAD SHX Text
SEKTIONER A-A  B-B  C-C

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
1:100

AutoCAD SHX Text
A--40-2-0101100

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
A1   METER

AutoCAD SHX Text
SKALA 1:100

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
ORIGINALFORMAT: A1

AutoCAD SHX Text
SKALA

AutoCAD SHX Text
NUMMER

AutoCAD SHX Text
UPPDRAG NR

AutoCAD SHX Text
DATUM

AutoCAD SHX Text
RITAD/KONSTR AV

AutoCAD SHX Text
HANDLÄGGARE

AutoCAD SHX Text
REV

AutoCAD SHX Text
DATUM

AutoCAD SHX Text
HEMSÖS

AutoCAD SHX Text
PROJEKTNUMMER

AutoCAD SHX Text
ANT

AutoCAD SHX Text
BET

AutoCAD SHX Text
ÄNDRING AVSER

AutoCAD SHX Text
SIGN

AutoCAD SHX Text
BROGÅRDA 8:7   BJUV

AutoCAD SHX Text
LSS PROJ 3

AutoCAD SHX Text
ORIENTERINGSFIGUR

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
BR

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
J&S CONSULTING AB

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
MARKLAGET AB

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
JAIS ARKITEKER AB

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
SP

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
ELTEKNINK I HBG AB

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
ANSVARIG

AutoCAD SHX Text
FASTIGHETS NR

AutoCAD SHX Text
BYGGNAD

AutoCAD SHX Text
DISCIPLIN: 

AutoCAD SHX Text
PLAN: 

AutoCAD SHX Text
PLAN

AutoCAD SHX Text
SEKTION

AutoCAD SHX Text
01

AutoCAD SHX Text
02

AutoCAD SHX Text
RÅGGATAN

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
J&S CONSULTING AB

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
03

AutoCAD SHX Text
HUS A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
D


HANDLAGGARE

BYGGNAD
[ REV
PLAN:-

FASTIGHETS NR

RITAD/KONSTR AV

A--40-3-0101100
DISCIPLIN:-

ANSVARIG
NUMMER

UPPDRAG NR

HUS A
FASADER

2000-00-00
ORIGINALFORMAT: A1

DATUM
SKALA
1:100

w 385
AN = ﬁulx:, 3
QRSN G =
S\ <
L >
ATES NG
£ =
o/”VJP\.JPW|In —— m,.HN ol el il e
B e S [ N _—
P —J H
S = >
\\\ h oW\ N m
\ e
C\\\ <t M
i H M = @
A\ o [ee)
= e e @ > H . MWW <
ARS; | <C s z a
S W 2| 3 o g
= RN | ¢ = = o<
L ARG v v
iif < o
i () N E | e ol ol o
lii ] = <| <| <
! o = 1s HEE
! — — <t
_ - : =] g SElE
c g = =122 | ¢
0 = 8 £ E: g1 8|8 <
= = =2 wlalal ¥l ol ol ] &=
= & = gl 2|5l E| 5| 2 =
foe NV.1VDOYd L x S| F| =l S| S =F] = | |
S ; 15 ok )
ﬁ_ w & b | @B Xwl>=Z2|H|=Z] ! I
/ r///
¢ N
Iob .
ou/ n/Nvo
TR
Vﬂo qv.”./lVf |
\||||A .r.,l .I\\\.n V\\D
N || 2= 5 S
FEERS i
_l b
L
| . 0
s B
RN o
m T
_ v
_ >
(Vg
=
T
T
(a'd
B o
K —
R =
AL ,% m
1 1l =
i ]
_\4/ S _ Z >
=Gen M) . w =
TN N
\ 1 SERNY _ﬂﬂwﬁmmmlu
RN
O NPT |
< J}\fw\\-\JM\—m y
AT ﬁ(}/
N R
AN N
SR )
ox n:/OvO
T
//Ml/ﬂ,mwuwn
—— e
\l/ k\ L
| MYA 4 °
H{. L P
] s
- —
o w
I
< >
|| 0 <
| w0
x X
—
=
w >
~
Ll
wmv =
—
o3
— o /
L || wn B
> > >
—1]|| z= llt=
O wn 14
— J\./v
L e = NN
S n X m==
X QO ‘wm,wﬁw
1 \
e SO
— (a e Kvo i
= O BN Temaas
Ll X T~

N

AL A
0.0
S o) 4
M7
1174 <
LG /47
N
Hooo ]
f

N
7
T%L__

= g

|+~

|1

/
/o
_7?;;23._

‘K
Va4 ?/
|74 —~
7 p——
ittt
|
/\/
“
7
\&\{o\‘—\/
T 1/
% AW IN
ANV, R V.
VAYY /AN
7 4
V' O/oM |74
[PYNZ R UL/
NE
VINA
A<
VO
.
I

S
\,
S
7\
il ,
N\ hN\bi/ oA N/
\\\\ N,
\
o\
o\
\
]
N[X
N

N7/
\
R Y
\
( A
o\ NNbBY/ N/
AN W ASY.S
LTI
ENTRE PERSONAL
—
1\
W
——C N\
/ N\ N
| ANEA N
\ \e
>‘\,, -
T2 YEFS TUIT' = _L.Ir_
2o Lo T11_ :.;,__-_ (’th

10

P

A1 METER

SKALA 1:100

= |
0 SRR |
AR HH
NMNA L L TTRRSS .
- q \ll”“ﬂln S =
_ 14T 1= A
I A0
.s ./ No \N\ o\\mo\oo\\ N
o // T/ov o v\ .I_M.;\\\ / s
N YN t ALY

L —~
—=x
yd
kS
AN
=y,

Z.

e
pval

i
Wi

B CV.H640

A

e

7|
/
g
[ of 7/
] /7% =

7zt
(|
NN

AR
ALY
0,0 \\

¥ A s i v
;
SR L |, 1)

|

anl

Q %
/7]_"
!

P
/_

[
&
L
/
O
| .

1
i
1
)
T
q i
o[ TN o .4
N =l
/ N 1
/o //>4 yi . /// /N _ |
° \ ~~ P T TR | m
° ~— T :
uf/// o Nt 9 ° o B\ S //%.v/_ 1“1..
N ——\[ I = [~ ]
~ >~ r// X . PlanEScrgdie T
Q 4 N \ X1 T { b
— TN T o il
== A = 25\ e
\\\\\\\\ » vm e N el
. BTG Y
N ey
- < \L\ 9

FASAD MOT NORDVAST

TSt 7
A4
o

FASAD MOT SYDOST

PARY

FASAD MOT SYDVAST
17
7
{4

FASAD MOT NORDOST



AutoCAD SHX Text
PROGRAMHANDLING

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
2000-00-00

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
HUS A

AutoCAD SHX Text
FASADER 

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
1:100

AutoCAD SHX Text
A--40-3-0101100

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
A1   METER

AutoCAD SHX Text
SKALA 1:100

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
ORIGINALFORMAT: A1

AutoCAD SHX Text
SKALA

AutoCAD SHX Text
NUMMER

AutoCAD SHX Text
UPPDRAG NR

AutoCAD SHX Text
DATUM

AutoCAD SHX Text
RITAD/KONSTR AV

AutoCAD SHX Text
HANDLÄGGARE

AutoCAD SHX Text
REV

AutoCAD SHX Text
DATUM

AutoCAD SHX Text
HEMSÖS

AutoCAD SHX Text
PROJEKTNUMMER

AutoCAD SHX Text
ANT

AutoCAD SHX Text
BET

AutoCAD SHX Text
ÄNDRING AVSER

AutoCAD SHX Text
SIGN

AutoCAD SHX Text
BROGÅRDA 8:7   BJUV

AutoCAD SHX Text
LSS PROJ 3

AutoCAD SHX Text
ORIENTERINGSFIGUR

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
BR

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
J&S CONSULTING AB

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
MARKLAGET AB

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
JAIS ARKITEKER AB

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
WSP

AutoCAD SHX Text
SP

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
ELTEKNINK I HBG AB

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
ANSVARIG

AutoCAD SHX Text
FASTIGHETS NR

AutoCAD SHX Text
BYGGNAD

AutoCAD SHX Text
DISCIPLIN: 

AutoCAD SHX Text
PLAN: 

AutoCAD SHX Text
PLAN

AutoCAD SHX Text
SEKTION

AutoCAD SHX Text
01

AutoCAD SHX Text
02

AutoCAD SHX Text
RÅGGATAN

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
J&S CONSULTING AB

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
T: 

AutoCAD SHX Text
03

AutoCAD SHX Text
HUS A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
D


HEMSO

GRANSDRAGNINGSLISTA BRANDSKYDD

Bilaga 4

Avser Hyreskontrakt nr i fastigheten, ort

40202 0100 00 Brogarda 8:7 del av, Bjuv
Hyresvard Personnr/orgnr

Hemsd Nackavillan AB 559079-7600
Hyresgast Personnr/orgnr

Bjuvs Kommun 212000-1041
Generellt

Lagen om skydd mot olyckor, SFS 2003:778, stéller krav pa dgare och nyttjanderattshavare att vidta de
atgarder som behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand.
Atgarderna kan vara av bade teknisk eller organisatorisk karaktar. For att uppfylla lagens krav maste ett
systematiskt och kontinuerligt brandskyddsarbete bedrivas.

Detta dokument utgor grund for att klarlagga ansvarsomraden avseende drift och underhall av de
brandtekniska installationerna som ingdr i Hyresvardens "HV” och Hyresgastens "HG” brandskydd. For
att klarldgga ansvarsforhallandena beskrivs under varje rubrik foljande:

e Ansvarig for installationen och eventuell uppdelning av ansvar mellan hyresvard och
hyresgast.

e Hur och vilket underhall som bedrivs och/eller vilka kontroller som gors,

e Hur ofta underhallet/kontrollerna genomfors,

e Vem som utfér underhallet/kontrollerna (hyresvard eller hyresgéast)

e Var provningsprotokoll och journaler aterfinns (kontaktperson)

Sign
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1. ANSVAR

HEMSO

HG

HV

Ansvarar for den organisatoriska ansvarsférdelningen inom
sin verksamhet och att den ar val dokumenterad, klarlagd
och kdnd inom den egna verksamheten.

Ansvarar for den organisatoriska
ansvarsférdelningen inom sin verksamhet och
att den dr vdl dokumenterad, klarlagd och
kdnd inom den egna verksamheten.

2. ORGANISATION

HG

HV

Ansvarar for att de resurser som kravs avseende
organisatoriskt brandskydd finns inom den egna
verksamheten. Varje person i brandskyddsorganisationen
ska ha en tydlig och val avgrénsad uppgift vid normal drift
saval som vid nodlage/ utrymning. HG tillser att
verksamheter med brandfarlig vara utser forestandare for
sadan verksamhet.

Ansvarar for att de resurser som kravs
avseende saval byggnadstekniskt som
organisatoriskt brandskydd finns inom den
egna verksamheten.

3. UTBILDNING

HG

HV

Ansvarar for att det finns en utbildningsplan for personer
med sarskilda uppgifter avseende brandskyddsarbetet. HG
ansvarar ocksa for att det finns en plan for
brandskyddsutbildning for all personal inklusive
introduktion/ information for nyanstallda.
Utbildningsplanerna ska beskriva vilka utbildningar och
ovningar som kravs och med vilka intervaller de ska
genomforas.

Ansvarar for att det finns en utbildningsplan
for personer med sarskilda uppgifter avseende
brandskyddsarbetet inklusive brandtekniska
installationer.

4. RUTINER

HG

HV

Ansvarar for att samtliga rutiner finns tillgangliga och ar
kdnda inom den egna brandskyddsorganisationen.
Exempel pa rutiner som ska finnas ar rutiner for nodlage
vid brand inklusive utrymning, hantering av kemikalier och
brandfarlig vara, avfallshantering, olycks- och
tillbudsrapportering och bemanning vid utrymning.

HV ansvarar for att samtliga rutiner finns
tillgangliga och ar kdnda inom den egna
brandskyddsorganisationen. Exempel pa
rutiner som ska finnas ar rutiner for nodlage
vid brand, heta arbeten, av HV anlitade
hantverkares/ entreprendrers arbete, tillfalliga
avstangningar av brandskyddssystem.

5. TEKNISK DOKUMENTATION

HG

HV

Ansvarar for att det finns utrymningsplaner inom férhyrda
ytor. Av utrymningsplanen skall det bl.a framga placering
av slackare, brandtekniska installationer samt
utrymningsvagar.

Ansvarar for att det finns
brandskyddsdokumentation

och brandskyddsritningar. HV tar fram
ritningsunderlag (arkitektritningar) till HG.

Sign
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HEMSO

6.1 AUTOMATISKT BRAND- OCH UTRYMNINGSLARM

HG HV
Ansvar och e Brandlarmsanlaggning (centralapparat,
ansvarsomrade manovertabla)

e Ledningsnat, detektorer mm
e Eventuell anslutning till SOS

Underhall, HV ansvarar for alla erforderliga
kontroll myndighetsbesiktningar:
och intervall e  Manadsprov och kvartalsprov enligt

skotseljournal

e  Revisionsbesiktning 1 gang/ar

e  SBF-besiktning 1 gang/ar
Underhallsansvarig.

Utforare Manads- och kvartalsprov samt
revisionsbesiktning utfors av HV.
SBF-besiktning (arsbesiktning) utfors av
certifierat foretag pa uppdrag av HV.
Journaler/protokoll Kontaktperson och anlaggningsskotare ar
(kontaktperson) Teknisk forvaltare, HV. Journaler/protokoll
aterfinns hos HV.

6.2 VAGLEDANDE MARKERINGAR (utrymningsskyltar)

HG HV
Ansvar och Inom forhyrda ytor. Inom gemensamma utrymmen, drifts-
ansvarsomrade Vid fel skall HG rapportera till HV utrymmen, kommunikationsutrymmen samt i

for atgard granser mot andra hyresgaster.
Underhall, Kontroll enligt checklista 6 ggr/ar. Funktionskontroll 4 ggr/ar enligt checklista.
kontroll Vid fel skall HG rapporter till HV for | Underhallsansvarig.
och intervall atgard.
Utforare Brandskyddsombud, HG HV eller utforare anlitad av HV
Journaler/protokoll Brandskyddsombud, (HG) Teknisk forvaltare (HV)
(kontaktperson)
6.3 UTRYMNINGSPLANER

HG HV
Ansvar och Inom forhyrda ytor Underlag (a-ritningar) for utrymningsplaner
ansvarsomrade inom hyresgastens forhyrning tillhandahalls av

HV
Underhall, Kontroll enligt checklista 6 ggr/ar
kontroll Underhallsansvarig.
och intervall
Utforare Brandskyddsombud, HG.
Journaler/protokoll | Journal/protokoll avseende
(kontaktperson) genomforda kontroller aterfinns
hos brandskyddsombud, HG

Sign
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HEMSO

6.4 BRANDCELLSGRANSER
HG HV
Ansvar och Inom forhyrda ytor Inom gemensamma utrymmen, drifts-
ansvarsomrade HG skall utféra okular kontroll. utrymmen, kommunikationsutrymmen samt i
Vid fel skall HG rapportera till HV granser mot andra hyresgaster.
for atgard. All haltagning genom Kostnadsansvaret for atgardande av brister
brandcellsgrans skall godkannas av | utgar fran vad som orsakat bristen.
HV.
Underhall, Kontroll enligt checklista 6 ggr/ar. Kvartalspov genomféras av HV.
kontroll HG skall utféra okular kontroll. Alla Underhallsansvarig.
och intervall férandringar av brandcellsgranser
skall godkannas av HV.
Utforare Brandskyddshandlaggare, HG. HV eller utforare anlitad av HV

Journaler/protokoll

Brandskyddshandlaggare, HG.

Teknisk forvaltare, HV

6.5 BR

(kontaktperson)
ANDDORRAR/PORTAR
HG HV
Ansvar och Inom forhyrda ytor Inom gemensamma utrymmen, drifts-
ansvarsomrade utrymmen, kommunikationsutrymmen samt i
granser mot andra hyresgaster.
Kontroll Kontroll enligt checklista 6 ggr/ar. Funktionskontroll 4 ggr/ar enligt checklista.
och intervall Vid fel skall HG rapporter till HV for | Underhallsansvarig.
atgard.
Utforare Kontroll utfors av HV eller utférare anlitad av HV.
brandskyddsombud.

Journaler/protokoll
(kontaktperson)

Journal/protokoll avseende
genomforda kontroller aterfinns
hos brandskyddsombud, HG

Journal/protokoll avseende genomférda
funktionskontroller aterfinns hos
Teknisk forvaltare, HV

6.6 ROKLUCKOR

HG HV
Ansvar och Inom forhyrda ytor Samtliga rokluckor och styrfunktioner
ansvarsomrade
Underhall, Vid fel skall HG rapportera till HV Funktionskontroll 1 gang/ar enligt checklista.
kontroll Underhallsansvarig.
och intervall
Utforare HV eller utférare anlitad av HV
Journaler/protokoll Journal avseende genomforda
(kontaktperson) funktionskontroller aterfinns hos

Teknisk forvaltare, HV

Sign
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6.7 SLACKUTRUSTNING (handbrandslickare och brandposter)

HEMSO

HG HV
Ansvar och Handbrandslackare inom férhyrda Handbrandslackare och brandposter Inom
ansvarsomrade ytor. gemensamma utrymmen, drifts-
utrymmen, kommunikationsutrymmen.
Underhall, Kontrolleras enligt checklista 4 Kontrolleras 4 ggr/ar enligt checklista.
kontroll ggr/ar. Besiktning och service 1 gang/ar.
och intervall Besiktning och service 1 gang/ar. Underhallsansvarig
Underhallsansvarig.
Utforare Brandskyddsombud, HG Arlig besiktning och service utfors av

certifierad leverantor anlitad av HV

Journaler/protokoll
(kontaktperson)

Journal/protokoll avseende
genomforda kontroller aterfinns
hos

brandskyddsombud, HG

Journal/protokoll avseende genomférda
funktionskontroller aterfinns hos
Teknisk forvaltare, HV

6.8 NODBELYSNING

6.9 VE

6.10 LASNING (vital funktio

HG HV

Ansvar och Inom forhyrda ytor Inom gemensamma utrymmen, drifts-

ansvarsomrade utrymmen, kommunikationsutrymmen samt i
granser mot andra hyresgaster.

Underhall, Kontroll enligt checklista 6 ggr/ar. Funktionskontroll 4 ggr/ar enligt checklista.

kontroll Vid fel skall HG rapport till HV for Underhallsansvarig

och intervall atgard

Utforare Brandskyddsombud, HG HV eller utférare anlitad av HV

Journaler/protokoll | Journal/protokoll avseende Journal/protokoll avseende genomforda

(kontaktperson) genomforda kontroller aterfinns funktionskontroller dterfinns hos

hos Teknisk forvaltare, HV
Brandskyddsombud, HG
NTILATIONSANLAGGNING (brandfunktioner)
HG HV

Ansvar och Samtliga ventilationsaggregat med tillhérande

ansvarsomrade kanalsystem

Underhall, kontroll Besiktning och service av rokdetektorer och

och intervall spjall 1 gang/ar. Underhallsansvarig.

Utforare HV eller utforare anlitad av HV

Journaler/protokoll Journal avseende genomférd besiktning och

(kontaktperson) service aterfinns hos

Teknisk forvaltare, HV

n kopplad till I3sning i utrymningsvag)

HG

HV

Ansvar och
ansvarsomrade

Inom férhyrda ytor

Inom gemensamma utrymmen, drifts-
utrymmen, kommunikationsutrymmen samt i
granser mot andra hyresgdaster.

Underhall, kontroll

Vid fel skall HG rapport till HV for

Funktionskontroll 1 ggr/ar enligt checklista.

och intervall atgard Underhallsansvarig.

Utforare Brandskyddsombud, HG HV eller utforare anlitad av HV.
Journaler/protokoll Brandskyddsombud, HG Teknisk forvaltare, HV
(kontaktperson)

Sign
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HEMSO

6.11 RADDNINGSVAGAR OCH UTRYMNINGSVAGAR

HG HV
Ansvar och Inom forhyrda ytor. Inom gemensamma utrymmen, drifts-
ansvarsomrade Vid fel skall HG rapport till HV for utrymmen, kommunikationsutrymmen samt i
atgard. granser mot andra hyresgaster.
Kontroll Funktionskontroll enligt checklista Kontroll 4 ggr/ar enligt checklista
och intervall 6 ggr/ar.
Utforare Brandskyddsombud, HG HV eller utforare anlitad av HV
Journaler/protokoll Brandskyddsombud, HG Teknisk forvaltare, HV
(kontaktperson)

6.12 VATTENSPRINKLERANLAGGNING

HG HV
Ansvar och Inom forhyrda ytor. Samtliga ytor.
ansvarsomrade
Underhall, kontroll Vid fel skall HG rapport till HV for Underhall och kontroll enligt checklista.
och intervall atgard
Utforare Brandsskyddsombud, HG Arlig besiktning och service utfors av
certifierad leverantor anlitad av HV
Journaler/protokoll | Brandskyddsombud, HG Teknisk forvaltare, HV
(kontaktperson)

Sign
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7. KONTROLL OCH UPPFOLINING

HEMSO

HG

HV

Kontroller

HG tar fram underlag; kontrollplan
med tidsintervaller fér kontrollerna
och checklistor for de punkter som
aligger HG att kontrollera enligt
punkt 6 ovan.

HV tar fram underlag; kontrollplan med
tidsintervaller for kontrollerna och checklistor
for de punkter som aligger HV att kontrollera
enligt punkt 6 ovan.

Atgdrdsplaner

HG ansvarar for att de atgarder som
kravs for att undanroja ev. fel och
brister som framkommit efter
genomford kontroll vidtas. Ansvarig
person och tidplan ska finnas och
kvittering ska goras nar felet eller
bristen ar undanréjd. HG meddelar
dven HV om sadana fel och brister
som beror eller paverkar

HV.

HV ansvarar for att de atgarder som kravs for
att undanroja ev. fel och brister som
framkommit efter genomférd kontroll vidtas.
Ansvarig person och tidplan ska finnas och
kvittering ska goras nar felet eller bristen ar
undanrojd. HV meddelar dven HG om sadana
fel och brister som beror eller paverkar HG.

Uppfoljning

SBA arbetet ska foljas upp arligen
inom den egna organisationen men
ocksa tillsammans med HV.

SBA arbetet ska foljas upp arligen inom den
egna organisationen men ocksa tillsammans
med HG.

Hantering av
brandfarlig vara

HG, ansvarar fér hantering av
brandfarlig vara i de forhyrda
lokalerna. Ansvaret géller saval
brandfarlig gas; egna
gasledningssystem inkl |6sa
gasflaskor, brandfarligvatska och
brandreaktiv vara. HG ansvarar for
att tillstand finns for tillstandspliktig
verksamhet och att forestandare
och stallforetradare utses och
utbildas.

HV ansvarar for brandfarlig vara som
hanteras av HV. Férestandare och
stéllféretradare ska finnas och vara anmalda
till raddningstjansten. Hantering ska ske i
enlighet med SAIFS, SRV och AFS. Tillstdnd ska
finnas och férnyas hos raddningstjansten.

Sign
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HEMSO

GRANSDRAGNINGSLISTA UNDERHALL OCH DRIFT

Bilaga 3

Avser Hyresavtal nr i fastigheten, ort

40202 0100 00 Brogarda 8:7 del av, Bjuv
Hyresvard Personnr/orgnr

Hemsd Nackavillan AB 559079-7600
Hyresgast Personnr/orgnr

Bjuvs Kommun 212000-1041

Allmant

Gransdragningslistan avser dgande samt arbets- och kostnadsfordelning for drift och underhall m m
under hyresfoérhallandet.

Mediaforbrukning och avfallshantering regleras i sarskilda bestammelser inforda som bilaga till
Hyresavtalet.

Om ansvarsfordelningen inte framgar av nedanstdende galler betraffande ansvar for drift, underhall
och utbyte under hyresforhallandet att hyresvarden svarar for och bekostar utvdndigt underhall av
fastigheten samt for underhall av fastighetens grundinstallationer och byggnadsstomme. Hyresgasten
svarar for och bekostar erforderligt inre underhall och skotsel av Lokalen med vad dartill hor samt egen
inredning och utrustning i Lokalen. Ljuskallor, batterier och annat férbrukningsmaterial utbytes av
hyresgdsten. Hyresgastens underhallsansvar omfattar adven ateranskaffning och utbyte av utav
Hyresvarden tillhandahallen inredning och utrustning som skadas eller av annan orsak blir obrukbar.
Hyresvardens godkdnnande skall inhdmtas fore ateranskaffning och utbyte.

Definitioner

Drift: Tekniska atgarder som syftar till att uppratthalla funktionen hos ett objekt bestar av Tillsyn och
Skotsel.

Tillsyn: Driftatgarder som omfattar observation av funktion hos ett objekt och rapportering av
eventuella avvikelser

Skotsel: Driftatgarder som omfattar atgarderna justering eller vard av ett objekt samt byte eller tillférsel
av forbrukningsmaterial

Underhall: Tekniska atgarder som syftar till att aterstélla funktionen hos ett objekt

Utbyte: Utbyte p.g.a. utsliten (teknisk livslangd uppnadd) av byggnadsdel/installation

Ansvaret for drift omfattar aven utférande samt bekostande av lagstadgade myndighetsbesiktningar,
om ej annat uttryckligen anges nedan. For det fall Hyresgasten brister i sina ataganden rérande
myndighetsbesiktningar dger Hyresvarden ratt att lata utféra myndighetsbesiktningar pa Hyresgastens
bekostnad.

Sign
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HEMSO

Agare | Drift Underhall | Utbyte | Anmarkning

VA, TOMT
Ledningssystem HV HV HV HV
Brunnar HV HV HV HV
Hardgjorda ytor (t ex sten, tegel, betongplattor och asfalt) HV HV HV HV
Grusade ytor HV HV HV HV
P-platser inkl markeringar HV HV HV HV
Utrustning for cykelparkering HV HV HV HV Avser cykelstall
Inhdgnader, grindar, stéangsel HV HG HV HV
Belysningsarmaturer pa tomt HV HV HV HV
Lampor, lysror och dylikt HV HV HV HV
Papperskorgar och askkoppar pa tomt HV HG HG HV HG tomning
Hyresgastens egen uteplats HV HG HG HG
Bankar fast monterade HV HV HV HV
Tradgardsmaobler |6sa HG HG HG HG
Skyltar pa tomt, verksamhetsrelaterade HG HG HG HG | samrad med HV
Flaggstanger HV HV HV HV Om tillampligt
Flaggor samt tillbehor (t ex flagglina) HG HG HG HG Om tillampligt
Ovrig fast utrustning pa tomt HV HV HV HV
Vaxthus, separat forradsbyggnad HV HV HV HV
TRADGARDSSKOTSEL
Planteringar (t ex blomrabatter) HV HG HG HG
Buskar, trad, hackar HV HV HV HV
Grasytor HV HV HV HV
BYGGNAD UTVANDIGT
Tatskikt HV HV HV HV
Takbelaggning HV HV HV HV
Takavvattning HV HV HV HV
Stegar, gangbryggor, sakerhetsutrustning HV HV HV HV
Takfonster, takluckor, lanterniner, ljuskupoler, rokluckor HV HV HV HV
Ovrigt yttertak HV HV HV HV
Papperskorgar och askkoppar pa fasader HV HG HV HV Témning HG
Skyltar pa fasader HG HG HG HG | samrad med HV
Askledare HV HV HV HV

HG bekostar
Fasadytor HV HV HV HV klottersanering
Fonsterkarm, fonsterfoder HV HV HV HV Averkan HG

Drift avser
Fonsterglas utvandigt och invandigt HV HG HV HV fonsterputs
Solavskarmning utvandigt (t ex markiser) HV HV HV HV Om tillampligt
Solavskarmning invandigt (t ex persienner) HG HG HG HG HG monterar

Drift avser byte av
Belysningsarmaturer pa fasad HV HV HV HV ljuskalla
Entrépartier HV HV HV HV | Averkan HG

Sign

Hyresvard | Hyresgist




HEMSO

Agare | Drift Underhall | Utbyte | Anmarkning
Automatisk dérréppnare HV HV HV HV Averkan HG
Rullstolsramper HV HV HV HV Om tillampligt
Lascylinder och nycklar, skalskydd, passersystem,
inbrottslarm HG HG HG HG
Porttelefon HG HG HG HG HG monterar
BYGGNAD INVANDIGT, inom férhyrd yta
Dorrar, glaspartier HV HG HG HV
Lascylinder och nycklar HG HG HG HG
Passersystem inom byggnaden/till lokalen HG HG HG HG
Inbrottslarm till hyresgastens lokal HG HG HG HG
Skyltar, fastighetsrelaterade HV HG HG HG
Skyltar, verksamhetsrelaterade HG HG HG HG
Hissar HV HV HV HV | Averkan HG
Ytskikt vaggar HV HG HG HG
Ytskikt golv HV HG HG HV Drift inkl golvboning
Ytskikt tak HV HG HG HV
Inredning
Boenderum, mobler HG HG HG HG

Drift inkluderar
Koksutrustning/vitvaror fast monterad HV HG HG HV kolfilterbyte
Koksutrustning/vitvaror 16s (t ex Micro) HG HG HG HG
Duschvagg HV HG HG HV
Sanitetsgods HV HG HG HV | Averkan HG
Ovrig inredning och inredningsdetaljer HG HG HG HG
L6s monterad konst HG HG HG HG
Kok
Koksutrustning/vitvaror fast installerad (t ex kokgrytor, Drift inkluderar
stekbord mm) HV HG HG HV kolfilterbyte
Koksutrustning 16s HG HG HG HG
Installationer for kéksutrustning HV HG HG HV
Los inredning i matsal HG HG HG HG
Fast monterad utrustning i matsal HV HG HG HV
Ovrig inredning m.m.
Omkladningsskap HG HG HG HG
Morkldggning invandigt HG HG HG HG
Personalmdbler HG HG HG HG
Kontorsméobler HG HG HG HG
Kassaskap HG HG HG HG
Vitvaror i tvattstuga tvatt och torkutrustning HV HG HG HV
Medicinskap, medicinkylskap, Spoldesinfektor och
liknande utrustning HG HG HG HG
VVS OCH VENTILATION
Pumpar HV HV HV HV
Sign
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HEMSO

Agare | Drift Underhall | Utbyte | Anmarkning

Golvbrunnar HV HG HG HV
Centralkylanlaggning, komfortkyla HV HV HV HV Avser befintlig
Centralkylanlaggning, for kylda férradsrum/processkyla HV HV HV HV

Om tillampligt, drift
Fettavskiljare HV HG HG HV inkluderar tdmning
Vattenledningar/avloppsledningar HV HV HV HV
Tappkranar och termostatblandare HV HV HV HV

Drift inkluderar
Ventilationsdon HV HG HV HV rengoring av don.
Filter (for luftbehandling) HV HV HV HV

Drift inkluderar
Imkanal kok inkl kapa HV HG HV HV sotning
Varmluftsridaer i entré HV HV HV HV Om tillampligt
Sprinkleranlaggning HV HV HV HV
Duschslangar och munstycken HV HG HG HG
ELINSTALLATIONER
Lampor, lysror, glimténdare, sakringar HV HG HG HG
Elcentraler HV HV HV HV
Armaturer allménbelysning (inkl HF-don) HV HG HG HV
Armaturer plats och miljébelysning (inkl HF-don) HG HG HG HG
Eluttag HV HV HV HV Averkan HG
LARM
Driftlarm for fastighetens tekniska system HV HV HV HV
Brandlarm/utrymningslarm, se aven bilaga 4 SBA HV HV HV HV
Inbrottslarm HG HG HG HG
Overfallslarm HG HG HG HG
Trygghetslarm HG HG HG HG
Kallelsesignalsystem HG HG HG HG Om tillampligt
BRAND
Se separat gransdragningslista systematiskt
brandskyddsarbete
TELE, RADIO/TV, DATA
Kanalisation, tele/data HV HV HV HV

Fram till

overlamningspunkt i
Ledningsnat, tele, data/bredband HV HG HV HV fasad/datarack
TV-digitalbox, abonnemang m.m. HG HG HG HG
STADNING, RENHALLNING OCH SNOROINING
Stadning invandigt inkl golvvard (t ex polishing) HG
Rengdring av teknikutrymme HV
Rengoring av soprum och sopkarl HG
Rengdring av skrapgaller vid entré HV
Sophamtning HG
Snorojning/sandning till huvudentré och utrymningsvagar HV
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Agare | Drift Underhadll | Utbyte | Anmarkning
Snorojning/sandning gangvagar HV
Snoskottning tak samt borttagning av istappar pa byggnad HV
Stadning utvandigt (pa tomt) HV
Sandsopning (fran vintervaghallning) HV
Sign
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Bilaga 2

Hyrestrappa, LSS-boende Bjuvs kommun

Utfall hyrestrappa - hyra kr/kvm LOA

Hyra (2022), kr/kvm*

455 kr/kvm

-65 kr/kvm

Entreprenadskostnad, kr/BTA

* Utgdende varmhyra vid tilltrdde baserat pd upphandlad entreprenadskostnad

Utfall hyrestrappa - total hyra, uthyrbar area (LOA)

Antagen LOA: 974 kvm
Hyra (2022), kr/kvm*
24 000] 2 035 660 kr/ar
23 000] 1 982 090 kr/ar +55 kr/kvm
_________ 220001 928 520 kr/ar
_____________ 21000] 1865210 kr/ar  -65 kr/kvm

Entreprenadskostnad, kr/BTA 20 000} 1 801 900 kr/ar

* Utgdende varmhyra vid tilltrdde baserat pd upphandlad entreprenadskostnad
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SARSKILDA BESTAMMELSER

Bilaga 1
Avser Hyresavtal nr i fastigheten, ort
40202 010000 Brogarda 8:7 del av, Bjuv
Hyresvard Personnr/orgnr
Hemso Nackavillan AB 559079-7600
Hyresgast | Personnr/orgnr
Bjuvs Kommun 212000-1041

1  LOKALENS STORLEK, OMFATTNING, IORDNINGSSTALLANDE, SKICK OCH
ANVANDNING

1.1 LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING, IORDNINGSSTALLANDE OCH SKICK

Vad som uthyrs enligt denna forhyrning benamns i fortsattningen ”Lokalen”. Villkoren for forhyrningen
av Lokalen regleras i formularblankett for hyreskontrakt utformad av Fastighetsdgarna Sverige, formular
12B3 (4 sid), "Formuldret” inklusive tillhérande bilagor, tillsammans kallat “Hyresavtalet”. Lokalen ar
beldgen i fastigheten Brogdrda 8:7, nedan kallad ”Fastigheten”.

Lokalen har den storlek och omfattning som framgar av sidan 1 i Formuladret och enligt bilagd ritning,
bilaga 5.

Hyresvarden iordningstaller Lokalen i enlighet med vad som framgar av bilaga 6
"Projektgenomférandebilaga”. Lokalens area kan komma att férédndras med anledning av den ny-, om-
/tillbyggnad som kommer att ske i Fastigheten. Lokalens omfattning sdsom den har angivits pa bilagda
ritning, bilaga 5, ar preliminar och Lokalens omfattning kan sdledes komma att justeras inom ramen for
Hyresavtalet; se bilaga 6. Oavsett slutlig justering ska Lokalen anses utgéra samma hyresobjekt och avse
samma hyresforhéllande. Andring av lokalarean enligt denna bestimmelse medfér inte ratt for
Hyresgasten att sdga upp detta hyresavtal. Nar Lokalen fardigstallts/byggts om ska ny ritning bilaggas
Hyresavtalet som en ny bilaga 5 om sa ar nédvandigt.

Lokalen uthyrs efter avslutad produktion med den utformning och i det skick som i huvudsak framgar
av bilagorna 5 och 6. | ovrigt uthyrs Lokalen i befintligt skick, vilket har godkants av Hyresgasten.
Avvikelser fran vad som avtalats mellan Parterna och som ar av ringa art ska inte anses som avvikelse
fran avtalat skick.

Lokalens utformning och skick kan komma att dndras genom sarskild dverenskommelse i enlighet med
Parternas skriftliga dverenskommelse avseende genomférande av produktion av Lokalen, se bilaga 6.

Hyresgasten ar medveten om och accepterar att vissa kompletteringsarbeten kan komma att kvarsta
efter tilltradesdagen for iordningsstéllande av Lokalen och Fastigheten, varfor Lokalen och Fastigheten
vid hyrestidens borjan kan komma att vara i avvikande skick eller inte fullt tillganglig jamfort med vad
som i ovrigt anges i Hyresavtalet. For tid under vilken Hyresvdrden utfér sadana arbeten som avses i
detta stycke dger inte Hyresgdsten ratt till nedsattning av hyran eller annan ersattning av vad slag det
vara ma.
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Nar Hyresavtalet traffas ar dels inte alla installationsfaktorer kanda, dels ar inte alla planritningar
faststallda. Hyresvarden har ratt att med hanvisning till konstruktionstekniska skal, kommersiella skal
eller atgarder till foljd av myndighetskrav dndra Lokalens storlek med +/- 5 % men endast i den
utstrackning sddan fordndring inte vasentligen paverkar Hyresgastens forutsattningar att nyttja Lokalen
for det avsedda dndamalet. Om fordandringen vasentligen paverkar Hyresgastens forutsattningar att
nyttja Lokalen for det avsedda andamalet ska Hyresvarden skriftligen meddela Hyresgasten om
forandringar av Lokalens area i skalig tid innan férandringar ska genomforas.

Om nagon av parterna begédr det, ska arean matas upp senast 3 man efter tilltradesdagen. Om
uppmatning ej skett innan detta datum géller ovan angiven area. Uppmatning ska ske genom digital
uppmatning pa ritning, med matmetod framtagen av SIS (Swedish Standards Institut) 21054:20009, eller
vad som kommer i dess stélle. Avviker uppmatt area med mer an 5 % fran den area som angivits pa sid.
1iFormuldret ska den procentuella skillnaden i arean medféra motsvarande procentuella omrakning av
hyran jamte tilldgg for Lokalen.

1.2 ANVANDNING

Lokalen hyrs ut for att anvandas till LSS-boende/gruppboende. Lokalen ar dimensionerad for maximalt
70 personer vilket har faststallts med hansyn till Lokalens utformning vid tilltradet.

1.3 TILLTRADESDAG

Hyresgasten ar medveten om att Lokalen &r beldgen i en Fastighet som &r féremal for ny-/om-
/tillbyggnadsarbeten. Dessa arbeten kan medféra forseningar av den i Formularet angivna
tilltradesdagen "Tilltrédesdagen”/den [ tilldggsavtalet angivna fardigstallandedagen
"Fardigstallandedagen”). Se vidare Projektgenomférandebilaga, bilaga 6.

2 TILLAGG TILL HYRA

2.1 INDEXREGLERING

Under hyrestiden ska med héansyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som
basar) tillagg till bashyran utgd med ett visst procentpaslag enligt nedanstaende grunder. Med bashyran
menas i detta Hyresavtal 70% av den i Hyresavtalet angivna hyran.

Om hyresavtalet borjar |6pa under perioden 1 jan -30 juni skall bastalet utgoras av foregaende ars
indextal for oktober manad. Om hyresavtalet borjar 16pa under perioden 1 juli — 31 dec skall bastalet
utgoras av arets indextal for oktober manad. Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit
i forhallande till Bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal, varmed indextalet andrats i férhallande
till Bastalet. | fortsattningen ska tillagg utga i forhallande till indexéndringarna, varvid Bashyrans
forandring berdknas pa basis av den procentuella férandringen mellan Bastalet och indextalet for
respektive oktobermanad.

Om indextalet blir lagre an tidigare ska foregaende indextillagg utgad oférandrat. Hyresandringen sker
alltid fran och med den 1 januari efter det att oktoberindex har foranlett omrakning.

2.2 FASTIGHETSSKATT

Hyresgasten ska samtidigt med hyran till Hyresvarden erlagga ersattning for sin andel av vid varje tillfille
utgdende fastighetsskatt for den taxeringsenhet dar Lokalen &r beldgen. Andelen berdknas sasom
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Lokalens area dividerad med den totala uthyrningsbara arean, exklusive garage resp. areor under mark
(andelstal).

Lokalen &r belagen i en fastighet som dr under uppférande. Fastighetens totala uthyrningsbara lokalarea
bersknas till 974 m2. Lokalens pa ritning uppmatta area uppgar till 974 m2, vilket fér narvarande ger ett
andelstal om 100 %. Parterna ar Gverens om att dndras Lokalens area eller taxeringsenhetens totala
uthyrningsbara lokalarea, ska andelstalet omrdknas att motsvara de korrekta areorna.

Hyresgdsten ar medveten om att taxeringsvardet kan férdandras under hyrestiden, vilket medfér andring
av den fastighetsskatt som beldper pa Lokalen. Berdkningsmodellen for andelstalet ska vara densamma
under hela avtalstiden. Genomférs en ny fastighetstaxering under hyrestiden kan dock andelstalet
omrdknas enligt de berdkningsgrunder som anges i stycke 1 ovan.

Medfor allman eller sarskild fastighetstaxering under hyrestiden att fastighetsskatten dndras ska
Hyresgasten betala a conto den preliminart berdknade fastighetsskatt som beléper pa Lokalen. Sa snart
beslut om ny fastighetstaxering foreligger, ska mellanskillnaden mellan den beslutade fastighetsskatten
som bel6per pa Lokalen och vad som debiterats Hyresgasten regleras mellan parterna.

Enligt de regler som géller vid Hyresavtalets tecknande utgdr ersattningen vid hyrestidens bérjan O
kronor per ar. Hyresvarden kommer att vid kommande taxering av Fastigheten och darpa foljande
omtaxeringar av Fastigheten efterstrava lagsta maojliga taxeringsvarde.

2.3 FORBRUKNINGSMEDIA OCH DRIFTKOSTNADER

2.3.1 ELKOSTNAD

Hyresgasten ska teckna eget abonnemang avseende elleverans till Lokalen dar sa ar mojligt. Det aligger
Hyresgasten att teckna sadana avtal, att samtliga uppkomna kostnader for elleverans och elnat,
inklusive fasta kostnader, skatter och avgifter, debiteras Hyresgasten under Hyresavtalets giltighetstid.
Om Hyresgasten inte tecknar eget abonnemang har Hyresvadrden ratt att vidaredebitera kostnaderna
samt administrationstillagg pa Hyresgasten.

For att mojliggora for Hyresvarden att berdkna Fastighetens energibalans och kylbehov ger Hyresgéasten
fullmakt till Hyresvarden att hos natagare inhamta uppgifter avseende Hyresgastens abonnemang och
elférbrukning.

2.3.2 VARME OCH VARMVATTEN

| hyran ingar kostnad for uppvarmning och varmvatten fér normal forbrukning for den verksamhet
Hyresgdsten bedriver i Lokalen. Hyresgdsten ska betala kostnaden for uppvarmning och varmvatten
utover den for verksamheten normala, sdsom for bassanger m.m. | forekommande fall ska Hyresgasten
anskaffa och installera undermatare for el fér uppmatning av den forbrukning Hyresgéasten svarar for.

2.3.3 VATTEN OCH AVLOPP

| hyran ingar kostnad for vatten och avlopp for normal forbrukning for den verksamhet Hyresgéasten
bedriver i Lokalen. Hyresgdsten ska betala kostnaden for vattenférbrukning utéver den for
verksamheten normala, sasom for kylmaskiner, maskiner tillhérande driften eller andra speciella
installationer. | férekommande fall ska Hyresgdsten anskaffa och installera vattenmatare for
uppmatning av den forbrukning Hyresgasten svarar for.
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2.3.4 KYLNING AV INOMHUSTEMPERATUR

Hyresvarden tillhandahaller ingen kyla i Lokalen.

2.3.5 EMBALLAGE OCH AVFALLSHANTERING

Hyresgasten ska skota sin hantering av avfall sa att det inte orsakar oldgenheter fér andra hyresgaster
eller tredje man. Hyresgasten ska tillse att avfall hanteras i enlighet med vid varje tid gallande
bestdmmelser meddelade enligt forfattning eller av Hyresvarden. Hyresgdsten svarar for eventuella
kostnader for anpassning av avfallshanteringssystem i Lokalen. Hyresgdsten har dven att informera sina
anstdllda och anlitade entreprendrer om géllande avfalls- och miljobestammelser

Emballage och avfallshamtning ombesorjs och bekostas av Hyresgasten.

2.4 MOMS

Utrdkning av lokalens momsandel:

Enligt ritningar (bilaga 5 ) delas lokalen upp delsi 746 kvm lokal samt 228 kvm bostad totalt 974
kvm. Detta ger en momsandel pa 77 % av hyran som ska momsbelédggas och 23 % som ar momsfri
hyra.

Hyresvarden ar frivilligt skattskyldig till moms for delar av Lokalen enligt ovan. Hyresgdsten bedriver
momspliktig verksamhet eller verksamhet som mojliggdr att Lokalen kan omfattas av frivillig
skattskyldighet till moms for Hyresvarden, t.ex. verksamhet som bedrivs av landsting, kommun eller
statlig myndighet. Om Hyresgasten upphor att bedriva momspliktig verksamhet i Lokalen eller sadan
verksamhet som medfor att Hyresvardens frivilliga skattskyldighet upphor, ska Hyresgasten forutom vad
som anges pa sidan 3 i Formularet, dven fullt ut ersatta Hyresvarden for skattetilldgg och ranta.

| det fall Lokalen helt eller delvis har vidareupplatits, i ett eller flera led, ar Hyresgasten &ven
ersattningsskyldig gentemot Hyresvarden enligt ovan for atgard som vidtas av andrahands- eller
tredjehandshyresgast.

3 DRIFT, UNDERHALL OCH BRUKANDE

3.1 ANSVAR FOR UNDERHALL MM

Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation och i férekommande fall kyla dr normalt i drift
dygnet runt veckans alla dagar med undantag for reparations- och servicearbeten. Ventilationen ar
dimensionerad for maximalt 70 personer vilket har faststallts med hansyn till Lokalens utformning vid
tilltradet. Hyresvdrden garanterar ej viss temperatur i Lokalen.

Hyresvarden ska fortlopande underhalla Lokalen vad avser byggnadsstomme och byggnadens fasta
installationer for att forsorja byggnaden med el, VA, vdarme, varmvatten och ventilation.

Hyresgasten svarar for och bekostar underhall och reparationer i den omfattning som framgar av
gransdragningslista, bilaga 3. Parterna ska vid utévande av sin vardplikt och underhallningsskyldighet
utover dvriga skyldigheter under avtalstiden ta miljohansyn vid val av material och metoder.
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For atgarder som Hyresgasten ger upphov till genom en felaktig anvandning, onormalt slitage och
averkan ska Hyresgasten alltid sta det fulla ansvaret. Inom Lokalen star Hyresgasten samma ansvar dven
for atgarder som Hyresgastens kunder och besokare ger upphouv till.

3.2 HYRESGASTENS ANSVAR AVSEENDE INSTALLATIONER NODVANDIGA FOR
VERKSAMHETEN

3.2.1 SOTNING IMKANALER

Hyresvdrden ombesorjer sotning av imkanaler pa Hyresgastens bekostnad. Hyresgésten ska tillse att
fettfilter i franluften, monterade ovan stekbord, rengores regelbundet och ansvarar i 6vrigt for det som
framgar av gransdragningslistan, bilaga 3.

3.2.2 BACKUP-SYSTEM FOR MEDIAFORSORINING

For det fall avbrott i mediaforsorjningen allvarligt kan paverka Hyresgastens verksamhet uppmanas
Hyresgasten att sdkerstalla att denne har tillrdckliga backup-system harfor. Innan installation av sadant
backup-system sker ska Hyresvdarden meddelas skriftligen. Det dligger Hyresgasten att ansvara for att
eventuell reservkraft kontinuerligt testas.

3.3 MIUOPAVERKAN

Hyresgasten ska som verksamhetsutovare regelbundet kontrollera verksamheten och dess paverkan pa
miljon. For det fall Hyresgasten bedriver verksamhet i Lokalen som kan vara miljofarlig galler féljande.

Hyresgasten ar skyldig att informera Hyresvarden om den miljéfarliga verksamheten och att inneha
tillstand for dess bedrivande. Hyresgasten ar dven skyldig att bedriva den miljofarliga verksamheten pa
ett satt som i allt minimerar oldgenheter fér omgivningen. Hyresgasten ansvarar ekonomiskt och i alla
ovriga avseenden for den bedrivna verksamhetens konsekvenser mot Hyresvdrden och tredje man och
har att fullt ut ersatta samtliga skador som orsakas av verksamheten. Hyresgasten atar sig att efterleva
samtliga domar, beslut eller andra férelagganden eller motsvarande avseende verksamheten
meddelande av domstol, myndighet eller annat liknande organ.

Hyresgdsten ansvarar aven for och ar skyldig att bekosta all efterbehandling till foljd av den av
Hyresgasten bedrivna verksamheten. Hyresgastens skyldigheter enligt denna bestammelse galler aven
efter det att detta Hyresavtal har upphort och preskriberas inte enligt 12 kap 61 § jordabalken.

3.4 OMBYGGNADER OCH ANDRINGAR | LOKALEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgdsten har endast efter skriftlig 6verenskommelse med Hyresvdrden ratt att lata utfora
installations-, ombyggnads- och inredningsarbeten i Lokalen eller vidta atgdrder som paverkar
Fastigheten i Ovrigt. Arbetena far endast utforas enligt av Hyresvdrden pa foérhand granskade och
skriftligen godkanda ritningar samt av entreprentr som Hyresvarden skriftligen godkant. Ldmnar
Hyresvarden sitt medgivande (godkdnns genom tillaggsavtal), ar det likval Hyresgdstens skyldighet att
se till att bygglov m.fl. nddvandiga tillstand foreligger innan ombyggnadsarbetena pabodrjas samt att
arbetena utférs fackmannamassigt och i enlighet med géllande normer och férfattningar. Hyresgdsten
ska i god tid fore arbetet pabodrjas informera Hyresvirden samt ovriga berérda hyresgaster inom
Fastigheten om tidplanen for arbetena och dess omfattning.
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Vid atgérder som berors av denna bestammelse galler vad som framgar av det tillaggsavtal som parterna
ska uppratta.

Hyresvarden har ratt att efter det att Hyresgdsten har tilltratt lokalen utféra byggnads- och
installationsarbeten sasom framdragning av ledningar fo6r vdarme, ventilation, vatten, avlopp, el eller
liknande.

Hyresvarden forbinder sig att i god tid underratta Hyresgasten om planerade atgarder i Lokalen samt i
samrad med Hyresgasten dverenskomma nar och under vilken tid arbetet ska utforas. Vid utférande av
sadana atgarder i Lokalen ska Hyresvarden ta hansyn till Hyresgastens verksamhet och i mojligaste man
forsoka begransa negativ paverkan for dennes verksamhet. Om pa hyresgdstens begdran en
overenskommelse om att utférande av arbeten enligt ovan ska utféras under icke normal arbetstid
(vardagar kl. 07:00-16:00) traffas mellan Hyresvard och Hyresgéast, ska Hyresgasten svara for de extra
kostnader som uppstar i samband med detta.

3.5 SNOROJNING OCH HALKBEKAMPNING

Hyresvarden ansvarar for maskinell snérojning och halkbekdmpning av huvudentré, utrymningsvagar
och koérbara ytor samt parkering. Hyresgasten ansvarar for snérojning och halkbekdmpning av 6vriga
ytor. Hyresvarden ansvarar for takskottning och avlagsning av istappar.

3.6 ANSVAR FOR ATAGANDEN M.M.

Om Hyresgasten asidosatter sina ataganden enligt Hyresavtalet, forutom betalning av hyra och
hyrestilldgg, och inte efter anmaning vidtar rattelse utan drojsmal, har Hyresvarden ratt att fullgora
skyldigheten pa Hyresgastens bekostnad. For det fall annan hyresgast eller tredje man framfor rimligt
ansprak mot Hyresvarden pa nedsattning av hyran eller annan ersdttning med anledning av
Hyresgastens asidosdttanden enligt ovan ska Hyresgasten halla Hyresvarden skadeslés. For det fall
ansprak framstalls till Hyresvarden ska Hyresvarden underratta Hyresgasten.

3.7 NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att
Hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av Lokalen eller Fastigheten i 6vrigt. Hyresvarden ska dock
i god tid underratta Hyresgdsten om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetena
ska utforas.

Tillfalligt avbrott i forsoérjningen av el, vatten, avlopp, varme, ventilation eller dylikt medfor inte ratt till
nedsattning av hyra eller skadestand. Om Hyresgastens verksamhet paverkas dven vid ett tillfalligt
avbrott i media forsorjningen aligger det Hyresgasten att sékerstalla att det finns erforderligt backup-
system.

3.8 INOMHUSMIUO OCH MATERIALVAL

Hyresvarden har valt att arbeta med miljocertifiering av fastigheten enligt miljocertifieringssystemet
Miljobyggnad. Byggnaden byggs och bedéms utifran olika krav gallande bland annat energi,
inomhusmiljo och material. Miljocertifieringar granskas och godkdnns av en tredje part. Detta innebar
att certifieringen granskas av specialister som sdkerstéller att byggnaden uppfyller de krav som
certifieringen stéller. Certifieringen premierar byggnader som uppforts och forvaltas med lag
energianvandning, god inomhusmiljo och premierar bra materialval. Det &ar av synnerlig vikt for
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Hyresvarden att uppratthalla denna certifiering. Hyresgéasten forbinder sig att folja de instruktioner och
anvisningar som Hyresvarden tillhandahaller avseende bland annat materialval, energiférbrukning och
ventilation.

Parterna ska strava efter att halla en sd lag energifdrbrukning som mojligt, till exempel gallande
drifttider, inomhustemperaturer och nyttjande av el.

Hyresgasten ska verka for en god innemiljo. Omraden som berérs har ar framforallt paverkan pa
ventilationssystemet, fukt, dagsljus och termiskt klimat sommar- och vintertid. Hyresgasten ska undvika
att méblera framfor eller pa annat satt stdnga ventilationsdon. Hyresgdsten ska se till att onddig
solinstralning minimeras sommartid.

Parterna ska ta miljohansyn vid metoder och materialval i Lokalen. Det ska ske genom att parts val av
material ska utga fran en pa marknaden etablerad materialdatabas (Hyresvirden anvdnder Sunda Hus).
Parterna ska vidare vid utbyte valja material utifran Iag energianvandning och Iang livslangd och dar sa
ar moijligt valja snalspolande utrustning i Lokalen.

Hyresgasten &r skyldig att omgaende rapportera alla avvikelser i brukande samt eventuella
ombyggnader eller anpassningar som kan paverka Miljobyggnadscertifieringen till Hyresvarden.

4  OVRIGA BESTAMMELSER

4.1 ORDNINGSREGLER

Hyresgdsten ar skyldig att folja de sakerhetsforeskrifter och ordningsregler som Hyresvérden,
forsdkringsbolag, eller myndigheter utfardar.

4.2 OLYCKSSKYDD MM

Hyresvarden och Hyresgasten ansvarar gemensamt for Lokalens brandskydd enligt lag (2003:778) om
skydd mot olyckor. Hyresvarden och Hyresgasten ska pa begéran av den andre lamna de uppgifter som
denne behover for att kunna fullgéra sina skyldigheter enligt lagen och dartill hérande foreskrifter.

Hyresvardens skyldighet att dokumentera brandskyddet inom byggnaden medfér att Hyresgasten ar
skyldig att senast tva veckor efter Tilltradesdagen samt varje ar inom 30 dagar efter det att Hyresvarden
har begart det, till Hyresvdrden overlamna en skriftlig dokumentation 6ver Hyresgastens brandskydd.
Hyresgastens dokumentation ska ha det innehall som framgar av Statens raddningsverks allmanna rad
och kommentarer om systematiskt brandskyddsarbete, SRVFS 2004:3.

Hyresgasten ar skyldig att inom Lokalen i skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand och
for livraddning vid brand eller annan olycka. Hyresgasten ansvarar for underhall av Lokalens
utrymningsvagar, skyltar och branddoérrar samt for att brandcellsgranser och sprinklereffekt inte bryts.
Hyresgasten ar vidare skyldig att i 6vrigt vidta de atgarder inom Lokalen som behovs for att forebygga
brand och for att hindra eller begransa skador till féljd av brand. Hyresgdsten forbinder sig dven att inte
pa nagot satt blockera Fastighetens utrymningsvagar, samt tillater, att Fastighetens 6vriga hyresgéaster
nyttjar eventuella i Lokalen beldgna utrymningsvagar vid nodsituationer.

Hyresgdsten ar skyldig att ersatta all skada som ar en foljd av brister i utrustning eller anordning som
Hyresgasten har installerat eller som i annat fall intraffat pa grund av bristfalligt utford atgard av
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Hyresgasten eller som uppkommit till féljd av att Hyresgésten inte utfort en atgard som han varit skyldig
att vidta.

Det ar av synnerlig vikt for Hyresvarden att Hyresgasten fullgor sina forpliktelser enligt ovan.

Ansvarsfordelning mellan parterna avseende brandskydd i 6vrigt under hyresférhallandet framgar av till
Hyresavtalet hérande gransdragningslista avseende brandskydd, bilaga 4.

4.3 SKYLTAR MM

Hyresgasten har forst efter sarskild skriftlig 6verenskommelse ratt att i eller pa Fastigheten uppsatta
skylt, ljusreklam, annan skyltning eller markiser, antenn, parabol eller dylikt pa av Hyresvadrden anvisad
plats. Hyresgasten svarar for inhamtande av myndighetstillstdnd som kravs (t.ex. bygglov) och alla
kostnader med anledning av uppséattandet. Hyresgasten ansvarar for all skada orsakad av vad som
uppsétts eller som uppkommer till féljd av arbeten som utfors pa detta. Vid fastighetsunderhall sdsom
t.ex. fasadrenovering ska Hyresgasten ombesdrja och bekosta nedmontering och efter renoveringens
fardigstédllande, uppmontering av vad som uppsatts. Vid Hyresavtalets upphérande ska Hyresgasten
ombesorja och bekosta nedmontering av vad som uppsatts samt aterstalla eventuella skador pa
fasaden. Hyresgasten ska ersatta Hyresvarden for eventuell reklamskatt som upplatelsen kan medféra.

4.4 ANSVAR FOR SKADOR MM

Hyresgasten ska val varda Lokalen samt utéva fortlépande noggrann tillsyn. Hyresgdsten ansvarar
oavsett vallande for alla skador i Lokalen (innefattande dven skada som uppstatt pa grund av inredning
och utrustning som Hyresgasten 1atit tillfora Lokalen) samt pa Fastigheten i Ovrigt.
Ersattningsskyldigheten inkluderar — men ar inte begrédnsad till — skada som uppkommer pa grund av
eller som en direkt foljd av agerande av anstallda, besdkande, anlitade uppdragstagare eller
leverantorer och dylikt till Hyresgasten.

Det aligger Hyresvarden att halla Fastigheten forsakrad i sedvanlig omfattning. Hyresgasten forbinder
sig att teckna och vidmakthalla erforderlig forsakring for sin verksamhet och egendom samt den
inredning och de lokalanpassningar som Hyresgdsten utfor i Lokalen. Forsakringen ska dven tacka
ansvaret for miljopaverkan till foljd av Hyresgastens verksamhet inom Fastigheten. Hyresgasten ska
uppvisa kopia av forsakringsbrevet pa Hyresvardens begaran. Hyresgasten ar skyldig att anmala till sitt
forsdkringsbolag om en skada som omfattas av Hyresgastens forsakring skulle intraffa och i forsta hand
ta sin forsakring i ansprak.

4.5 LAS OCHLARM MM

Hyresgasten ansvarar for att Lokalen &r utrustad med for verksamheten erforderliga Ias- larm- och
sakerhetssystem. Hyresgasten ska samrada med Hyresvarden innan installation vidtas. Hyresgasten ska
iaktta de sakerhetsforeskrifter som Hyresvarden utfardar betrdffande lasning av dérrar mm.
Hyresgasten ansvarar under hyresférhallandet for sdkert handhavande av nycklar och eventuella
passerkort till Lokalen och Fastigheten. Hyresgasten ska bekosta alla eventuella kostnader med
anledning av forlust av nycklar eller passerkort eller bristande handhavande i 6vrigt, inkluderat lasbyte
och andra foljdkostnader.
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4.6 ATERSTALLANDE VID AVFLYTTNING MM

Hyresgasten ar skyldig att senast pa dagen for Hyresavtalets upphdrande pa egen bekostnad aterstalla
Lokalen i godtagbart skick samt aterlamna densamma tdmd och vél rengjord. Hyresgésten ska, om inte
annat éverenskoms, medta och bortforsla av Hyresgdsten sarskild bekostad inredning och utrustning
(aven inkluderat data- och telekablage) samt reparera eventuell uppkommen skada pa Lokalen eller
byggnaden och Fastigheten i dvrigt. Hyresgasten ska vid samma tillfalle 6verlamna samtliga port- och
dorrnycklar, passerkort eller motsvarande, dven om de anskaffats av Hyresgasten.

Vad géller sadan inredning och utrustning som Hyresgasten fogat till Lokalen pa sadant satt att den
inforlivas med Fastigheten (accession) ska denna kvarlamnas om Hyresvarden pafordrar det och tillfalla
Hyresvarden utan sarskild ersadttning. Hyresvarden ager ratt till tilltrade till Lokalen fére avflyttningen
for besiktning avseende detta.

Brister Hyresgasten i sina ataganden enligt denna bestdmmelse har Hyresvarden rétt att omgaende
atgarda bristen pa Hyresgdstens bekostnad. Hyresvarden har dven ratt att tillgodogora sig kvarlamnad
egendom eller gora sig av med denna pa Hyresgastens bekostnad. Vidare har Hyresvarden ratt till
ersadttning for eventuell skada till f6ljd av bristen, sdsom hyresforlust.

Hyresvarden ér inte skyldig att utge nagon ersattning for férandringar, ombyggnationer, installationer
eller liknande som Hyresgasten har utfort i Lokalen.

Eventuellt stalld sakerhet aterlamnas forst nar Hyresgasten har uppfyllt alla forpliktelser enligt
Hyresavtalet.

4.7 OVERLATELSE, UPPLATELSE | ANDRA HAND OCH ANDRAD VERKSAMHET

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga godkdnnande 6verlata hyresratten enligt Hyresavtalet
eller upplata Lokalen, helt eller delvis, i andra hand.

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga godkdnnande andra verksamheten i Lokalen. Detta
omfattar dven verksamhet som eventuell underhyresgast eller annan bedriver i Lokalen.

4.8 PANTSATTNING OCH INSKRIVNING

Hyresgasten far inte upplata pantratt till Lokalen eller pa annat satt stalla hyresrdtten som sakerhet.

Detta Hyresavtal far inte inskrivas.

4.9 FULLSTANDIGHET, ANDRINGAR OCH TILLAGG

Hyresavtalet utgor parternas fullstandiga reglering av alla fragor som Hyresavtalet beror. Alla eventuella
skriftliga eller muntliga ataganden och utfastelser som foregar/féregatt Hyresavtalet ersatts av
innehallet i Hyresavtalet.

Eventuella andringar och tillagg till Hyresavtalet ska vara skriftligen avfattade och undertecknade av
parterna for att vara bindande.
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4.10 VILLKOR

Hyresavtalet ar villkorat av att:

1. Styrelsen fér Hemso Fastighets AB fattar investeringsbeslut for Projektet.

2. Beslut om nodvandiga detaljplaneandringar vinner laga kraft samt att Hyresvarden erhaller 6vriga

erforderliga myndighetstillstand for projektets genomférande.
3. Hyresvarden erhaller bygglov som vinner laga kraft.

Om nagot av villkoren inte har uppfyllts senast 2021-12-31 ar Hyresavtalet i alla delar forfallet savida
Hyresvarden inte dessforinnan skriftligen eftergett det/de villkor som da inte uppfyllts. Om hyresavtalet
upphor enligt féregdende har parterna inte har nagra som helst ansprak pa varandra med anledning

darav.

4.11 FORETRADESORDNING

Om det forekommer motstridande uppgifter ska vad som angivits i denna bilaga galla fore vad som

angivits i Formularet.
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1 KOMMUN

Tekniska férvaltningen
Damir.Ibrahimovic,
damir.ibrahimovic@bjuv.se

TJANSTESKRIVELSE

Datum

2021-04-20

Ert datum

Sida
1(1)

Referens

TN 2021-00081

Er referens

Hyresavtal LSS projekt 3 - Brogarda

Sammanfattning av arendet

Vard- och omsorgsnamnden beslutade 2018-03-22 att foresla
Kommunstyrelsen att sdga upp kontraktet med Bjuvsbostader AB gallande
Vastergatan 19 A — C i Billesholm. Bakgrund till beslutet &r att lokalerna inte
ar andamalsenliga och inte uppfyller de olika lagkrav som stalls pa
verksamheterna.

Vastergard — Daglig verksamhet

Gruppbostad Vastergatan A och Vastergatan B (10 platser)
Solstralen — Korttidsvistelse och korttidstillsyn

Mini-DC — Korttidsvistelse och Daglig verksamhet

Hyresavtalet for hela fastigheten ar uppsagt till 2021-12-31 och
ersattningslokaler behover sta klara till dess.

Vastergards dagliga verksamhet kommer att flyttas dver till Kyrkskolan da
renoveringen ar klar

Projektering for de bada gruppbostaderna Véastergatan A och Vastergatan B
ar igangsatt och budget finns avsatt for detta enligt erforderliga beslut.

Bjuvs kommun har tillsammans med Hemsd inlett avtal och férhandling om
forhyrning till verksamheterna Solstralen (kortidsvistelse och korttidstillsyn)
samt Mini-DC (korttidsvistelse och daglig verksamhet).

Tekniska forvaltningen, fastighetsavdelningen har varit i dialog och
forhandling med Hemso gallande hyresavtal och gransdragning. Tekniska
forvaltningen bedodmer att forslaget till hyresavtal uppfyller verksamheternas
behov.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2021-04-20, Damir Ibrahimovic, fastighetschef

Hyresavtal samt bilagor

Tekniska forvaltningens forslag till beslut

Tekniska forvaltningen foreslar tekniska namnden besluta att foresla
kommunfullmaktige godkdnna hyresavtalet med Hems6 AB.

Damir Ibrahimovic
Fastighetschef

Beslutet ska skickas till
Kommunfullméaktige
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid1(4)

FOR LOKAL Nr: 40202 0100 00

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

1. Hyresvard

Namn:
Hemsod Nackavillan AB

Personnr/orgnr:

559079-7600

2. Hyresgast

Namn:

Bjuvs Kommun

Personnr/orgnr:

212000-1041

Aviseringsadress:

Réggatan 4, 267 33 Bjuv

3.Lokalens adress [Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Bjuv Brogarda 8:7 del av
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Réggatan 4
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvéndning Gruppboende/LSS
[ ] Anvandningsandamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2022-03-01 2047-02-28
G:IUepségning.stid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 24 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid _
I annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med 5 ar [ manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[ ] Enbeskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan

974

cam

LOA

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 5
[] Tilifart for bil fori- Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ [[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhéll av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller for
verksamheten.

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdaggar och tak, delsavinredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahéller fér verksamheten.

Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga: 3

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden valjer.

[_] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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HEMSG HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 40202 0100 00
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
12. Skyltar, Hyresgéasten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
markiser m.m. har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden

i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13.Hyra Kronor per &r exklusive nedan markerade tillagg Se bil. 3 hyrestrappa
14. Index Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 1
26 Hyresvarden tillhandahsller/ombesérj
Driftskostnader yresvarden tillhandahaller/ombesorjer
El VA Vérme Varmvatten [ JKyla Ventilation
Betalning:
El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
VA [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingdri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9a
Varme [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingdri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9a
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingdri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9a
Kyla [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9a
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bi
; ilaga:
driftskostnadsklausul.
17. Médtare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
hyresvarden [ ] hyresgasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:
Hyresgdsten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
dockdtiggerdethyresvardenatt-ti dtte-avfattskértocherfordertigtavfatts e}, Hyresgasten férbinder sig att med

renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[ ] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:
19.Snordjning och |[ ]ingérihyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1
sandning
20. Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of6rutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel skaunder hyrestiden ansesvara 100  procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

40202 0100 00

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgéastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa 5154-9954

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bil :
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 'aga

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljlagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 4

30.
Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge

hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktasmot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar upprattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillforas lokalen.
deklaration
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Sid 4 (4)
40202 0100 00

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32. Sakerhet

Hyresgéasten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ ] borgen stalld av [ ] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sakerhetiformav

Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre dverkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[ ] Hyresvérden Hyresgésten
ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga: 1

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av [ ] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:

personuppgifter

39. Sarskilda Till detta hyresavtal hér nedan bilagor Bilaga:

bestdmmelser
Séarskilda bestammelser Bilaga: 1
Hyrestrappa Bilaga: 2
Gréansdragning underhall och drift Bilaga: 3
Gransdragning SBA Bilaga: 4
Ritningar Bilaga: 5
Projektgenomférandebilaga Bilaga: 6

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvdrdens namn:
Hems6 Nackavillan AB

Hyresgastens namn:
Bjuvs Kommun

559079-7600 212000-1041

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[ ] Ombudenligt

fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[ ] Ombudenligt

fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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BJUVS KOMMUN

VOTERINGSLISTA

Tekniska namnden 2019-2022

Sammantradesdag 2021-04-27

Tid 17:00 — 18:52

§ 37

§39

Nej

Avstar

Ja

Nej

Avstar

Ja

Nej

Avstar

Borje Sjostrand (SD)

Bengt Gottschalk (SD)

Jerry Karlsson (SD)

Gert Lilienborg (SD)

Sven-Ingvar Blixt (-) 1:e vice ordf.

Lise-Lott Johansson (SD)

Pia Trollehjelm (SD) ordférande

Jorgen Johnsson (M)

Niels Madsen (M)

Adam Brorsson (M)

Alf Nilsson (S)

Lars Karlsson (S)

Bo Blixt (S) 2.e vice ordf.

Lars Alm (S)

Hakan Olsson (S)

Ronny Thomasson (S)

Krister Nilsson (C)

Krister Bergsten (L)

Summa
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2021-06-03 KS 2021-00217

Kohiﬁwunstyrelsens forvaltning
Sofia Lundblad, Mark- och exploateringsingenjor

i . Ert datum Er referens
sofia.lundblad@bjuv.se

Aterremiss av Hyreskontrakt for Brogarda 8:7 med
Hemso

Sammanfattning av arendet

Bjuvs kommun ingick under september 2020 en avsiktsforklaring avseende
mojligheterna for Hemso att genomfdra nybyggnation av lokaler for nya
samhallsfastigheter inom Bjuvs kommun, specifikt ett nytt LSS-boende inom
fastigheten Brogarda 8:7 som ska innefatta korttidsboende for barn och
vuxna samt daglig verksamhet. Samverkan innebér i korthet att Hemso
koper fastigheten och verksamheten (kommunen) hyr in sig i lokalerna.
Under hdsten 2020 tecknades aven ett markanvisningsavtal for samma
projekt.

Vid kommunfullméktiges sammantrade 2021-05-31, § 56, beslutades om
aterremiss med motiveringen: “Analogt med féregaende drende (§ 55) sa
yrkar jag aterremiss av drendet”.

Forvaltningen tolkar formuleringen som att en aterremiss av
markdverlatelsen, § 55, forutsatter att man avvaktar att besluta om
hyresavtal for vilket en godkand markoverlatelse ar en forutsattning samt att
aven detta arende bor fortydligas i vissa delar utifran fragestallningar som
framforts under beredningen. Forvaltningen har darfor med utgangspunkt i
diskussioner under kommunfullméaktiges sammantrade samt diskussioner
under Kommunstyrelsens beredning valt att &ven komplettera arendet med
uppgifter om jamforbara kostnader for att bygga i egen regi, lokalernas
hyreskostnader, hyrestid samt kravet pa upphandling.

| och med kompletteringen anser forvaltningen att aterremissen ar besvarad

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, Sofia Lundblad, 2021-06-03
Kommunfullméaktige 2021-05-31, § 56
Tjansteskrivelse, Sofia Lundblad, 2021-04-28
Tekniska namnden, 2021-04-27, § 39
Tjansteskrivelse, Damir Ibrahimovic, 2021-04-20
Hyreskontrakt med bilagor

Lokal- och funktionsprogram

Markanvisningsavtal for Brogarda 8:7
Avsiktsforklaring avseende samhaéllsfastigheter i Bjuv

Arendet
Kosthadsjamforelse mot att bygga sjalva

Hemsao ar ett féretag som idag bygger och ager flera samhallsfastigheter
och har en bred kompetens kring projektering och genomférande av dessa.
Genom att samarbeta med en professionell aktér som ar specialiserade mot
samhallsfastigheter kan kommunen dra nytta av deras kompetens och
darmed fa saval ekonomiska som organisatoriska vinster.
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Fastighetsavdelningen har undersokt alternativet med att bygga lokalerna i
egen regi. Flera av de undersokta alternativen ar modulhus vilket gor att
dessa inte ar anpassade efter den verksamhet som ska bedrivas pa
platsen. Fastighetsavdelningen drar slutsatsen att dessa I6sningar blir
dyrare pa sikt. For att fa lokaler som ar anpassade till var LSS-verksamhet
var deras rekommendation att géra en traditionell upphandling av
verksamhetsanpassade lokaler i stallet for att valja ett modulhus. Kalkylen
pa detta landade pa ca 33,4 mkr. Detta grundas pa den kalkyl som togs
fram for LSS projekt 2. | den upphandling som kommunen och Hemso
genomfort landade entreprenadkostnaden i stallet pa 24,8 mkr, det vill saga
8,6 mkr lagre an om kommunen byggt sjalva.

Hyreskostnaden for lokalerna

En upphandling av byggentreprenaden ar nu genomférd och det totala
anbudet for byggentreprenaden landade pa ett fast pris av 24 800 000 kr.
Detta innebér en hyra pa 1,9-2 mkr kr/ar for lokalerna enligt den hyrestrappa
som Hemso har tagit fram. Fastighetsavdelningen berdaknade att internhyran
om kommunen skulle bygga sjalva skulle landa pa 2 005 000 kr/ar.

Hyrestid

Som tidigare namnts ar lokalerna specialanpassade for LSS-verksamhetens
behov. Detta innebér en hog risk for Hems® om lokalerna skulle sdgas upp
da lokalerna ar relativt svara att anpassa och bygga om for annat andamal.
Darfor har 25 ar satts som avtalstid.

Forfarandet med LOU

Lagen om offentlig upphandling (LOU) galler for upphandling som
genomfoérs av en upphandlande myndighet (offentlig upphandling). Med
upphandling avses de atgarder som vidtas i syfte att anskaffa varor, tjanster
eller byggentreprenader genom tilldelning av kontrakt.

LOU galler enligt 3 kap. 19 inte for kontrakt som avser forvarv av fastighet,
arrenderatt, hyresratt, bostadsratt, tomtratt, servitutsratt eller nagon annan
ratt till fastighet. Detta innebar att kommunen kan inga ett hyreskontrakt
utan att kontraktet behover upphandlas.

Om ett blandat kontrakt avser flera olika slag av upphandling som regleras i
LOU galler bestammelserna for det slag av upphandling som ar
huvudforemalet for kontraktet enligt 2 kap. 2 § LOU.

EU-domstolen (Impresa Pizzarotti, C-213/13) har uttalat att avtal om
byggnadsverk som inte paborjats vid ingdende av hyresavtalet ska anses
vara byggentreprenadkontrakt, om byggnadsverket motsvarar de behov
som upphandlande myndighet angett.

Eftersom lokalerna kommer att utformas efter kommunens behov och
instruktioner innebar det att kommunen eller Hems6 behéver géra en
upphandling av byggentreprenaden medan hyreskontraktet mellan parterna
inte behdver upphandlas.

Hemso har ansvarat for att ta fram ett forfragningsunderlag i samrad med
kommunens tjdnsteman och upphandlingsenhet. Darefter ar det
kommunens upphandlingsenhet som utannonserat upphandlingen och
Bjuvs kommun har tecknat avtalet med entreprenéren. Kommunen har i sin
tur Overlatit avtalet med entreprendren till Hemso.
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Kommunstyrelsens forvaltning gor darfér beddémningen att processen med
upphandlingen gatt korrekt till och att kommunen har uppfyllt alla krav enligt
LOU.

Kommunstyrelsens férvaltnings forslag till beslut

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott
foresld kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige besluta att godkanna
hyreskontraktet med Hems® Nackavillan AB (org. nr 559079-7600), under
namnandring till Hemsé Bjuvs fastigheter AB och ge kommunstyrelsens
ordférande eller dennes ersattare i uppdrag att underteckna hyreskontraktet
for kommunens rékning.

Christer Palsson
Kommundirektor

Beslutet ska skickas till
Planeringsavdelningen
Diariet
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LSS-VERKSAMHET 3
Nybyggnad av LSS-verksamhet

Vard och omsorgsférvaltningen
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Besoksadress: Almgatan 2

LOKAL- OCH FUNKTIONSPROGRAM

Kjellgren Kaminsky

Viktor Rydbergsgatan 14

411 32 Goteborg
Uppdragsansvarig: F. Kjellgren
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1. Introduktion

1. Inledning
Lokalerna ska inrymma tre olika verksamheter, Korttidstillsyn/Korttidsvistelse
(barn), Daglig verksamhet samt Korttidsvistelse (vuxna) enligt Lagen om stod
och service for vissa funktionshindrade, LSS. Det ska ocksa finnas ett
gemensamt utrymme for de medarbetare som ska arbeta inom de olika
verksamheterna.

Om man har en omfattande funktionsnedsattning har man ratt att ansoka om
stod for att kunna leva ett sa gott och sjalvstandigt liv som majligt. Det &r syftet
med detta lagrum. Det ingar till exempel att man ska ha mojlighet att arbeta,
studera eller ha ndgon annan meningsfull sysselsdttning. Man ska ocksa kunna
vara med i samhallslivet och till exempel kunna ta del av kultur- och fritidsutbud
pa samma villkor som alla andra.

Det ar huvudsakligen kommunen som har ansvar for att lagen efterfoljs. Varje
stodinsats fran kommunen ska ta hansyn till individuella behov, som kan variera
genom hela livet. Den enskilde ska ha ett direkt inflytande 6ver hur insatsen
utformas och nar den genomfors. Om det ar ett barn som behover hjalp ar det
viktigt att barnet far information sa hen forstar. Det ska vara mojligt for barnet
att vara delaktigt och kunna uttrycka sina egna tankar och énskemal. Barnets
basta ska vdga tungt i beslut om vilka insatser som ska sattas in.
Funktionsprogrammet ska ses som en riktlinje och vagledning vid planering av
verksamheterna och utgora ett underlag for att skapa en fungerande miljo for
sa vél den enskilde som fér medarbetarna som ska arbeta dar.

2. Forutsattningar
Korttidsvistelse utanfor det egna hemmet. Insatsen innebér att en person med
funktionsnedséattning tillfalligt bor utanfor sitt eget hem under kortare eller
langre tid. En sddan insats kallas korttidsvistelse och kan organiseras som ett
korttidshem, som ett lager eller som kollo. Insatsen ska kunna erbjudas
regelbundet eller vid akuta behov i familjen. Insatsen kan ges till bade barn och
vuxna. Syftet &r att anhoriga ska fa avlastning och utrymme for avkoppling, och
att personen med funktionsnedséttning ska fa rekreation och miljdombyte. Det
kan ocksa vara ett satt att bidra till en frigdrelseprocess mellan barn och
vardnadshavare, eller som en forberedelse for den som ska flytta hemifran.

Korttidstillsyn fér skolungdom 6ver 12 ar med funktionsnedsdttning, som har
forvarvsarbetande vardnadshavare, har ratt till korttidstillsyn utanfér det egna
hemmet. Insatsen erbjuds fore och efter skolans slut, under lovdagar,
studiedagar och langre lov. Korttidstillsynen ska erbjuda en avkopplande och
aktiv fritid i trygg miljo med goda vuxenforebilder. Den ska framja social
gemenskap, ge fysisk och psykisk stimulans. Behovet av tillsyn kan variera
mycket och maste darfér kunna utformas pa ett flexibelt satt.
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Daglig verksamhet for personer i yrkesverksam alder som saknar forvarvsarbete
och inte utbildar sig kan fa daglig verksamhet. Insatsen omfattar personer med
utvecklingsstorning, autism eller autismliknande tillstdnd samt personer med
betydande och bestdende begavningsmassigt funktionshinder efter hjarnskada i
vuxen alder foranledd av yttre véld eller kroppslig sjukdom. Den dagliga
verksamheten kan utformas pa olika satt. Precis som alla andra insatser enligt
LSS ska den anpassas till mottagarens individuella behov och tillforsakra
deltagaren goda levnadsvillkor. Verksamheten ska framja jamlikhet i
levnadsvillkor och full delaktighet i samhallslivet. Verksamheten ska erbjuda den
enskilde stimulans, utveckling, meningsfullhet och gemenskap efter hens
onskemal. Socialstyrelsen rekommenderar att lokaler for daglig verksamhet inte
samlokaliseras med en bostad med sarskild service for vuxna, for att undvika en
institutionell miljo. | daglig verksamhet ingar ockséd omvardnad, det vill sdga stod
och hjdlp med de dagliga behoven som deltagaren har svart att klara sjalyv, till
exempel att skota hygienen, ata, kla sig, forflytta sig och kommunicera.

3. Lagar och férordningar
De verksamheter som ska bedrivas i lokalerna styrs av LSS (Lag om stéd och
service for vissa funktionshindrade), HSL (Halso- och sjukvardslagen),
Arbetsmiljolagen, m.fl. lagar.
Det ska byggas enligt plan- och bygglagen och félja boverkets byggregler.
LSS innehadller bestammelser om insatser for sarskilt stod och sarskild service at
personer:
1. med utvecklingsstorning, autism eller autismliknande tillstand,
2. med betydande och bestdende begdvningsmassigt funktionshinder
efter hjarnskada i vuxen alder féranledd av yttre vald eller kroppslig
sjukdom, eller
3. med andra varaktiga fysiska eller psykiska funktionshinder som
uppenbart inte beror pd normalt dldrande, om de ar stora och férorsakar
betydande svarigheter i den dagliga livsféringen och darmed ett
omfattande behov av stod eller service.

Verksamhet enligt denna lag ska framja jamlikhet i levnadsvillkor och full
delaktighet i samhallslivet for de personer som anges ovan. Malet ska vara att
den enskilde far mojlighet att leva som andra.

Verksamheten enligt denna lag ska vara av god kvalitet och bedrivas i samarbete
med andra berdrda samhallsorgan och myndigheter. Den ska vara grundad pa
respekt for den enskildes sjalvbestdmmanderatt och integritet. Den enskilde ska
i storsta mojliga utstrackning ges inflytande och medbestammande 6ver insatser
som ges.

Nar dtgarder ror barn ska barnets basta sarskilt beaktas.
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1. Den enskildes behov i centrum
Verksamheten ska inte upplevas som en institution. Basta miljon skapar
valbefinnande, trygghet och igenkanning sa att den enskilde kan leva sitt liv s&
sjalvstandigt som mojligt.
Oavsett funktionsnedsattning ska miljon stimulera och ge utrymme till
gemensamma aktiviteter. En flexibel byggnad gor att gemensamma utrymmen
kan anvandas pa flera satt och utformas efter den enskildes behov och
forutsattningar.
Det ska i mojligaste man vara latt att Sverblicka lokalerna da detta underlattar
informationsinhdmtning. Farg, kontraster, ljus, ljud och symboler kan ocksa
underlatta mojligheten att orientera sig. En genomtankt miljo skapar
forutsattningar till ett mer sjalvstandigt liv. Det ar aven vasentligt att undvika
buller och andra oonskade ljud i de gemensamma utrymmena. Det ska finnas
plats for rorelsehjalpmedel.

2. Den enskildes behov i verksamheten
Miljon ska ocksa varna den enskildes sjalvstandighet, delaktighet och integritet.
Det ar darfor av vikt att, i utformningen av verksamheten och dess utemiljo,
strava efter att aterskapa naturliga miljoer. Med naturliga miljoer avses sddant
som ar en sjalvklar del av livet och som stimulerar olika sinnen, skapar
nyfikenhet, aktivitet och erbjuder varierade och meningsfulla miljoer.
Goda forutsattningar for hogteknologiska och innovativa |osningar for personer
med olika funktionsvariationer ska finnas.

3. Utformning och utveckling
Ett satt att ta sig an utmaningen kring hemlik miljo kontra naturliga miljoer som
stimulerar till gemensamma aktiviteter kan vara att i de privata delarna fokusera
pa det hemlika och i de allmé@nna utrymmen skapa en utformning med variation
som tilltalar flera men pa olika satt. Goda forutsattningar for hogteknologiska
och innovativa I6sningar for personer med kognitiv svikt och/eller
beteenden som tar sig uttryck i rastloshet, vandringar och rop ska finnas.
Verksamheten ska generellt vara anpassat for personer med somatiska-,
psykiska- och kognitiva nedsattningar men ocksa vara flexibelt och kunna
stallas om till annat vard- och omsorgsboende.
En annan trend ar fysisk aktivitet. Det finns en ambition att skapa
forutsattningar for att rora sig naturligt i sin vardag bade inom det sarskilt
boende och utanfor. Det ska vara enkelt att ta fram inne och ute samt
mojligheter till att bli stimulerad via lukt, syn och horsel.

4. Utemiljo
Forskning och studier visar pa att utemiljon ar viktig for mdendet. Tradgdrden ar
effektiv och viktig for att stimulera vara sinnen. En tradgard ska darfor finnas i
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direkt anslutning till byggnaden dit s manga som mgjligt ska kunna ta sig utan
att be ndgon annan om hjalp. Det ska finnas mojlighet att vara en del av dagen
ute i friska luften.

Stensatt uteplats for plats till bord och stolar med insynsskydd. En utemiljo som
ar anpassad till verksamheten, med lekredskap sa som gungor, kldtterstéllning,
sandlada, rullstolsanpassad gunga. Grasmatta samt asfalt. Mojlighet till yta att
kunna odla i pallkragar o dyl.

Tillgang till redskaps-, cykel- och rullstolsférrad.

5. Verksamheten dven en arbetsplats

En god arbetsmiljo for medarbetarna &r en forutsattning for att skapa en hog
kvalitet i arbetet med den enskilde. Verksamhetens utformning ska forebygga
hot, vald samt belastningsskador hos medarbetarna samt mojliggéra effektiva
arbetsfloden.

Vid byggnation ska saval effektivitet, arbetsmiljo som kvalitet beaktas.
Korridorer bor exempelvis undvikas eftersom de uppfattas som institutionella
och bidrar till ineffektivt arbete. Tillgang till narforrad, smidiga I16sningar och
teknik som underlattar arbetet ska finnas.

3. Allmint fér byggnaden

Allmant for byggnaden galler att materialsattning, utemiljo, brandtekniska
|6sningar, byggnadens akustik mm. ska utforas i likhet med LSS-2, Bjuv 4:4.
Byggnaden ska uppforas enl. de krav som stélls for att uppfylla certifieringen
Miljobyggnad Silver 3.0. Samtliga vaggar forstarks med inre skivlag av plywood.
Utdver det kravs extra forstarkning i vagg bakom medicinskép stodhandtag o.d.
Samtliga takskenor ska projekteras i samrad med verksamheten.
Solskyddslosningar ska studeras samt dimensioneras for att undvika en hog
solvarmelast.

4, Korttidsvistelse

Korttidsvistelsen i sin helhet forses med fonster o.d. i okrossbart glas samt
utformas till en hemlik miljo.

Huvudentré
Huvudentrén ska:
e Varainbjudande och valkomnande.
e Vara avskild fran entréer till dvriga verksamheter.
e Erbjudassittplatser.
e Haenin- och ut passage som ska kunna styras av medarbetare.
e Ha plats for rullstolsbyte mellan inom och utomhusrullstol samt
forvaringsyta till en utomhusrullstol.
e Inkludera plats for avhang av ytterklader.
e Forses med en nedsankt torkmatta
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2. Forflyttningsyta
Forflyttningsytor inom korttidsvistelsen ska:

Vara 6verblickbara och luftiga.

Vara sd korta som mgjligt.

Vara utformade pa ett sadant satt att de upplevs trygga att forflytta sig
i.

Vara utformade sa att det alltid finns en flyktvég.

Forses med belysning och ljusinslapp som bidrar till lugnande
upplevelser.

Mojliggora sjalvstandig forflyttning.

3. Tillagningskdk, ca 15m*
Tillagningskoket ska:

Vara avskilt och l&sbart.

Upplevas luftigt, med utblick till matsal.

Dimensioneras for att tre personer ska kunna laga mat samtidigt.
Utrustas med for verksamheten anpassade kdksmaskiner.

Vara mojligt att med latthet justera i hojdled.

Forses med utdragbar sockel som kan anvandas som pall.

Inneha tva vaskar. Varav en anvénds till handhygien och en avvénds vid
beredning av livsmedel.

Forses med 13s pa lador och skap innehdllande vassa foremal.

4. Matsal,ca12 m’
Matsal ska:

Erbjuda en lugn och trivsam maltidsmiljo.

Vara avskilt fran, men ligga i anslutning till tillagningskoket.
Dimensioneras for att inkludera ett matsalsméblemang innehallande sex
sittplatser.

Forses med dagsljusinslapp.

Ha en 6ppen atkomst till en avgrénsad och sdker uteplats.

5. Aktivitetsrum 1 & 2, 4 15m?
Aktivitetsrum ska:

Ha en inbjudande och vdalkomnande kansla.

Spegla naturliga miljéer och stimulera sinnen samt skapa nyfikenhet och
aktivitet.

Forses med dagsljusinslapp.

Mojliggora sjalvstandiga aktiviteter.

Mojliggora gemensamma aktiviteter.

Erbjuda en trygg miljo.

Kunna stéllas om och anpassas utifran behov och aktivitet.

Uppmuntra till olika slags aktiviteter, ensam eller i grupp, exempelvis
mojlighet att se pa TV, pyssla, baka, spela spel, lasa och koppla av.
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6. Forrdd, 10m’
Forrad ska:
e Inkludera vagghangt hyllsystem.

7. Sinnesrum, 15m’
Sinnesrum ska:
e Vara overblickbart.
e Ejforses med dagsljusinslapp.
e Kunna morklaggas till fullo.
e Havaggar inkl. dorr som innehar en total ljudreduktion om R’'w 44dB.

8. Ligenhet 1, Ligenhetsrum, ca 24m? inkl. badrum.
Lagenhetsrum ska:
e Placerasinarmre anslutning till entrén an lagenhet 2-3.
e Forses med en separat entré direkt ut.
e | ovrigt utformas som lagenhet 2-3.

9. Liagenhet 2-3, Ligenhetsrum, & ca 24m? inkl. badrum.
Lagenhetsrum ska:

e Vara som en vanlig lagenhet, om an i mindre skala.

e Vara extra ljudisolerat.

e Ha funktion for fullstandig morklaggning av rummet, skyddad bakom
plexiglas, motorstyrd, fjarrstyrd.

e Ha minst ett fonster med 13g brostningshojd (min 400mm).

e Ha plats for inbyggd forvaring for klader, skor och ytterklader i form av
600mm garderobslangd med kladsténg, fullhgjd.

e Ha plats for forvaringsutrymme till forbrukningsmaterial, i form av
600mm garderobslangd med hyllplan, fullh6jd. Forberett for
medicinskap.

e Ha en lagenhetsskiljande dorr om 11M férsedd med trycke och I3s.

e Forberedas for taklyft.

e Inkludera sangplats for rullstolsburen person.

10. Ldgenhet 1-3 Badrum
Badrum ska:

e Vara avsedda for duschvagn.

e Mojliggora grundlaggande personlig hygien, bade pa egen hand, och
med stod av personal.

e Ha ett hogt lasbart forvaringsskap utan spegel till hygienartiklar,
underkant. 300 6fg., inrett med hyllplan av trafiber, lackerade.

e Forses med dusch som ar flexibel och som relativt enkelt kan anpassas
till den enskildes funktionsférmaga, typ Bano eller likv.

e Forses med liggande stodhandtag, 1:600 i dusch.

e Ha tvattstall som med latthet kan justeras i hojdled.

e Hawc som med latthet kan justeras i hojdled.
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Erbjuda trygg och saker forflyttning.

Vara forberett for taklyft.

Ha tva rumsskiljande dérrar. Varav en 11M med utokad
tillganglighetsniva, samt en om 9M, med sénkt tillganglighetsniva.

5. Daglig verksamhet

Daglig verksamhet i sin helhet forses med fonster o.d. i okrossbart glas.

1. Huvudentré
Huvudentrén ska:

Vara inbjudande och valkomnande.

Vara avskild fran entréer till dvriga verksamheter.

Erbjuda sittplatser.

Ha en in- och ut passage som ska kunna styras av medarbetare.

Ha en lasbar yta med plats for ytterplagg samt tva utomhusrullstolar.

2. Forflyttningsyta
Forflyttningsytor inom daglig verksamhet ska:

Vara overblickbara.

Vara sa korta som mgjligt.

Vara utformade pa ett sadant satt att de upplevs trygga att forflytta sig
i.

Vara utformade sa att det alltid finns en flyktvég.

Belysas och forses med ljusinslapp som bidrar till lugnande upplevelser.
Mojliggora sjalvstandig forflyttning.

Forses med en nedsankt torkmatta

3. Aktivitetsrum 1-4, 4 12m*
Aktivitetsrum ska:

Ha en inbjudande och vdlkomnande kansla.

Spegla naturliga miljoer och stimulera sinnen samt skapa nyfikenhet och
aktivitet.

Ha tillgang till dagsljus.

Maojliggora sjalvstandiga aktiviteter.

Mojliggora gemensamma aktiviteter

Erbjuda en trygg miljo.

4. RWC/ Dusch 1-2, 4 8m?*
RWC/ Dusch ska:

Inte innehalla spegel.
Forses med en alternativ flyktvag.
Ligga i direkt anslutning till aktivitetsrum 1 respektive 2.
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5. RWC34a5m’
RWC ska:
e Inte innehalla spegel.
e Liggaindra anslutning till aktivitetsrum 3-4.

6. Kok ca1Om®
Kok ska:
e Inkludera pentry for uppvarmning samt forvaring av medhavd mat.
e Vara avskilt fran, men ligga i anslutning till matsal.
e Inkludera diskmaskin, forvaringsutrymme, kyl, frys och mikro.
e Kunna stdngas och lasas.
e Upplevas luftigt, med utblick till matsal.
e Fdrses med I&s pa de lador och skdp innehallande vassa féremal.

7. Allrum / Matsal, ca 24m’
Matsal ska:
e Erbjuda en lugn och trivsam maltidsmiljo.
e Forses med dagsljus.
e Dimensioneras for att inkludera ett matsalsmoblemang innehallande sex
sittplatser.
e Haen 6ppen atkomst till en avgransad och saker uteplats.

8. Forrdd, 10m?
Forrad ska:
e Forses med vagghangt hyllsystem.

6. Korttidstillsyn/korttidsvistelse

Korttidstillsyn/ Korttidsvistelsen i sin helhet utformas till en hemlik miljo.

1. Huvudentré
Huvudentrén ska:
e Vara inbjudande och valkomnande.
e Vara avskild fran entréer till dvriga verksamheter.
e Erbjudassittplatser.
¢ Inneha funktionsyta for byte av utomhusrullstol till inomhusrullstol.
e Haenin- och ut passage som ska kunna styras av medarbetare.
Forses med en nedsankt torkmatta

2. Forflyttningsyta
Forflyttningsytor ska
e Vara overblickbara.
e Vara sa korta som mgjligt.
e Vara utformade sa att det alltid finns en flyktvag.
e Vara utformade pa ett sddant satt att de upplevs trygga att forflytta sig
i.
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e Belysas och forses med ljusinslapp som bidrar till lugnande upplevelser.
e Mojliggora sjalvstandig forflyttning.

3. Forrdd, ca7m’
Forrad ska:
e Liggaidirekt anslutning till huvudentré.
e Dimensioneras med plats for fyra utomhusrullstolar.

4. Tillagningskdk, ca 15m*
Tillagningskoket ska:

e Kunna anvéndas for att tillsammans med brukare laga mat och baka.

e Kunna anvandas for att laga och servera frukost, mellanmal, fika, lunch
och kvallsmal till 10 personer.

e Dimensioneras sd att 4 personer ska kunna laga mat samtidigt.

e Utrustas med for verksamheten anpassade koksmaskiner.

e Vara mojligt att med latthet justera i hojdled.

e Inneha tva vaskar. Varav en anvands till handhygien och en avvands vid
beredning av livsmedel.

e Forses med |3s pa de lador och skdp innehallande vassa foremal.

e Forses med utdragbar sockel som kan anvandas som pall.

5. Matsal, ca 20m’*
Matsalen ska:
e Erbjuda en lugn och trivsam maltidsmiljo.
e Vara avskilt fran, men ligga i anslutning till tillagningskoket.
e Dimensioneras for att inkludera ett matsalsmoéblemang med 12
sittplatser samt plats for soffgrupp.
e Haen 6ppen atkomst till en avgransad och saker uteplats.

6. Aktivitetsrum, 15m’
Aktivitetsrum ska:
e Haeninbjudande och valkomnande kansla.
e Spegla naturliga miljoer och stimulera sinnen, skapa nyfikenhet och
aktivitet.
e Ha 3 garderobslangder, 8 600mm férsedda med hyllplan.
e Mojliggora sjalvstandiga aktiviteter.

7. Tv-rum1,20m’
Tv-rum ska:
e Ha eninbjudande och valkomnande kansla.
e Spegla naturliga miljoer och stimulera sinnen, skapa nyfikenhet och
aktivitet.
e Forses med dagsljusinslapp samt morklaggning.
e Mojliggora sjalvstandiga aktiviteter.
e Mojliggora gemensamma aktiviteter.
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Erbjuda en trygg miljo.

Kunna stéllas om och anpassas utifran behov och aktivitet.
Uppmuntra till olika slags aktiviteter, ensam eller i grupp, exempelvis
mojligt att se pa TV, pyssla, baka, spela spel, lasa och koppla av.

8. Tv-rum 2,20m?*
Tv-rum 2 ska:

Innehar samma krav och funktioner som aktivitetsrum 1.
Forses med taklyft.

9. Sinnesrum, 15m’

Sinnesrum ska:

Vara overblickbart.

Inte forses med dagsljusinslapp.

Kunna morklaggas till fullo.

Forses med taklyft.

Ha vaggar, inkl. dorr som innehar en total ljudreduktion om R’'w 44dB.

10. Ldgenhet 1-6 Lagenhetsrum, ca 24m? inkl. badrum
Lagenhetsrum ska:

Vara som en vanlig ldagenhet, om an i mindre skala.

Vara forberett for taklyft.

Ha sol- och insynsskydd samt morklaggning.

Ha minst ett fonster med 13g bréstningshéjd (min 400mm).

Ha plats for inbyggd forvaring for klader, skor och ytterklader i form av
600mm garderobslangd med kladsténg, fullhgjd.

Ha plats for forvaringsutrymme till forbrukningsmaterial, i form av
600mm garderobslangd med hyllplan, fullhdjd. Férberett for
medicinskap.

Ha en ldagenhetsskiljande dorr om 11M forsedd med trycke och Ias.
Belysning, IT mm. se punkt 9.

Forses med 6ppningsbara vridfonster.

11. Lagenhet 1-5 Badrum
Badrummen ska:

Vara avsedda for duschvagn.

Vara forberett for taklyft.

Méjliggora grundlaggande personlig hygien, bade pa egen hand, och
med stod av personal.

Ha ett hogt forvaringsskap utan spegel till hygienartiklar, uk, 300 6fg.,
inrett hyllplan av lackerat trafiber.

Ha spegel 6ver handfat.

Ha dusch som ar flexibel och som relativt enkelt kan anpassas till den
enskildes funktionsférmaga, typ Bano eller likvardigt.

Forses medliggande stédhandtag, 1:600 i dusch.
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Ha tvattstall som med latthet kan justeras hojdmassigt.
e Ha wc med dubbla och uppfallbara stodarmar som med latthet kan
justeras hojdmassigt.

Erbjuda trygg och saker forflyttning.
Ha en rumsskiljande dorr om 11M.

12. Ldgenhet 6 Badrum
Badrummet ska:
e Forses med badkar.
e | Ovrigt utformas som badrum i lagenhet 1-5

7. Personalutrymmen
Personalutrymmen ska ga att nd fran samtliga verksamheter utan att betrada

annan verksamhet. Personal som vistas har ska upplevas som tillgangliga for
brukare och besokare.

1. Omkladningsrum, ca 5m’
Omkladningsrum ska:
e Planeras for ett effektivt flode.
e Dimensioneras for 12 omkladningsskap av typ Z-skap inkl. sittbank.

2. RWC/Dusch personal, ca 5m*
RWC/Dusch personal ska:
e Kunna anvandas som omkladningsrum av en person.
e Liggaidirekt anslutning till omkladningsrum.
e Vara forsett med dusch inkl. draperi.

3. Personalrum, ca 12m’
Personalrum ska:

e Ge mojlighet till aterhamtning.

e Vara avskilt fran verksamheterna.

¢ Innehdlla funktioner for forvaring, beredning och uppvarmning av mat.

e Innehalla vask och diskmaskin.

e Dimensioneras for ett matsalsméblemang innehallande 6 sittplatser.

e Ha direkt koppling till avskild uteplats. Denna koppling ska aven kunna
anvandas som entré for personal.

4. WC Personal, ca 1m*
Bor placeras pa ett sétt sa att endast personal kommer &t toaletten.

5. Kontor, administration, ca 10m?
Kontorsutrymme ska:
e Utformas for kontorsarbete.
e Inrymma plats for 3 sma arbetsplatser i samma rum.
e Mojliggora sekretesskyddat arbete, muntligt s& som skriftligt.
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Ge plats for forvaring av parmar, administration samt sekretesskyddat
material.

6. Jourrum 1, ca 6m?

Jourrum 1 ska:

Innehalla 6vernattningsmajlighet.

Erbjuda majlighet till dterhamtning.

Innehalla plats for forvaring av personliga ting under vistelse, i form av
en 600mm garderobslangd.

7. Jourrum 2, ca 6m’®

Jourrum 2 utférs lika jourrum 1.

8. Tvitt, ca10m’®
Tvatt ska:

Mojliggora enkel, saker och rationell hantering av rent och orent gods.
Inneha installationer som férhindrar oonskad odor att sprida sig ut fran
rummet.

Forses med installationer som forhindrar belastningsskador.

Ha en alternativ flyktvag.

Innehalla plats for 2 tvattmaskiner (varav en for brukare och en for
personal) och 1 torktumlare, samtliga avsedda for professionellt bruk.
Kunna nas fran samtliga verksamheter utan att betrada annan
verksamhet eller personalrum.

Innehélla plats for skapsforvaring med tillhérande bank och vask.
Innehalla Iasbart forvaringsskap for kemikalier sa som tvattmedel.

9. Stadcentral, ca 10m’
Stadcentral ska:

8. Utemiljé
Utemiljon ska:

Inrymma forvaring av stadutrustning, forbrukningsartiklar,
rengoringsmedel samt stadvagn.

Innehalla tvattmaskin samt torkstativ, avsedda for stadmoppar.

Ha tillgéng till utslagsback med varmt och kallt vatten samt avlopp.
Forses med installationer/teknik som forhindrar och férebygger
belastningsskador.

Erbjuda ytor for gemenskap och enskildhet.

Ha platser for odling, traning och arbete (for funktioner se respektive
verksamhet).

P3 ett diskret satt erbjuda en med staket/stangsel avgransad och
inhagnad yta.

Ha belysning och avskarmningar som skapar vagledning och trygghet.
Erbjuda skugga.
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Ge mojlighet till ett klimatskyddat utrymme for vistelse dven vid samre
vader.

Forses med val utformade insynsskydd i form av plank mellan
verksamheter.

Inkludera 1 postlada, gemensam for verksamheten, som placeras i
anslutning till gemensam komplementbyggnad.

1. Korttidsvistelse

Utemiljon i anslutning till korttidsvistelsen ska:

Ha plats for kompisgunga, vattenlek, sandlada, lekredskap, odlingslddor
och klatterstallning.

Forses med hardgjord yta avsedd fér 100m” aktivitetsomréde.

Ligga avskild fran ovriga verksamheter.

Inneha en sol och insynsskyddad uteplats forsedd med
serveringsmoblemang for 6 personer.

Erbjuda gras/ gronyta,

Forses med vattenutkastare pa fasad.

Forses med forréd, 10m* med plats for forvaring av redskap, forsedd
med dubbelddrr och inkérningsramp (alternativt ligga i markniva).
Forses med allménbelysning aret om.

Inneha en variation i vaxter och tréd, vaxtplanering i likhet med LSS 2,
Bjuv 4:4.

2. Daglig verksamhet
Utemiljon i anslutning till daglig verksamhet ska:

Utformas lika utemiljon i anslutning till korttidsvistelse.

3. Utemiljo Korttidstillsyn/ korttidsvistelse
Utemiljon i anslutning till korttidstillsyn/ korttidsvistelse ska:

Ha plats for sandlada, 3 enskilda gungor och en rullstolsgunga,
lekredskap, odlingslador, cykelbana, vattenlek och klatterstallning.
Forses med forrdd, 10m’ med plats for férvaring av redskap, forsedd
med dubbeldorr och inkérningsramp (alternativt ligga i markniva).
Ligga avskild fran ovriga verksamheter.

Forses med hardgjord yta avsedd for 100m” aktivitetsomréde.

Yta for sol och insynsskyddad uteplats forsedd med
serveringsmoblemang for 6 personer.

Inkludera tillgédnglig gras/ gronyta med vissa partier innehallande mindre
nivaskillnader avsedda fér motoriktréning.

Forses med vattenutkastare pd fasad.

Forses med allménbelysning aret om.

Inneha variation i vaxter och trad, vaxtplanering i likhet med LSS 2, Bjuv
4:4,
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4. Parkering 1
Parkering 1 ska:
e Avse parkeringsplatser for korttidstillsyn/ korttidsvistelse.
e Hatillgang till parkering med el-laddning.
e Ha plats for 10 parkeringsplatser avsedda for personal, varav en
parkeringsplats avsedd for funktionshindrade.
e Ha plats for parkeringsplats till verksamhetsfordon.
e Ska forlaggas avskilt fran parkering 2.
e Forses med skyltar vid parkeringsplatser. Textning enl. verksamhet.

5. Parkering 2
Parkering 2 ska:
e Avse parkeringsplatser for kortidsvistelse samt daglig verksamhet.
e Hatillgang till parkering med el-laddning.
e Ha plats for tva parkeringsplatser avsedda for personal.
e Forses med skyltar vid parkeringsplatser. Textning enl. verksamhet.

6. Cykelparkering
Cykelparkering ska:
e Hatillgang till el-laddning.
e Ha plats for personalens och verksamhetens cyklar, samt ev. hjalpmedel.
e Forrad kan med fordel placeras i samma byggnad som Miljorum.
e Forlaggas sa den kan nas fran samtliga verksamheter utan att betrdda
annan verksamhet.

7. Miljorum
Miljorum ska:
e Vara lattillgangligt for avhamtning av avfall.
e Forlaggas med ingdng max fem meter fran tomtgrans.
e Utforas lika LSS 2, Fastighet Bjuv 4:4.
e Forlaggas sa det kan nas fran samtliga verksamheter utan att betrada
annan verksamhet.

8. Sprinklerscentral
e Kan forlaggas i samma byggnad som miljorum alternativt miljorum/
forrad.

9. Teknik och ovrigt

1. Ytskikt
e Utfors lika LSS 2, Bjuv 4:4.

2. Ljus
Belysningen ska ha de egenskaper som regleras i nationell byggstandard samt, i
forhallande till brukares behov, uppfylla foljande krav:
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Ljusstyrka, ljusfargton enligt krav.

Belysningen ska ha energisparfunktion da den inte anvands/ behdvs.
Belysningen ska ingd i en helhet tillsammans med arkitektur, fargsattning
och inredning.

Belysningsuttag for dekorationer och pynt vid utvalda fonsterbankar och
ovanfor fonster.

Belysningsstyrka som &ar dimbar med funktionen push-button dimmer
och enkelt kan regleras.

| allmanhet galler manuellt styrd belysning.

Miljobelysning ska beaktas och projekteras i samrad med verksamheten.

3. Ventilation/ varmesystem

Ventilation ska styras med luftkvalitetsgivare i de gemensamma
lokalerna.

Temperaturen ska regleras centralt.

Varme tillfors med golvvarme, radiatorer undviks.

Rumsgivare som placeras odtkomligt.

Ventilationssystemet ska leverera kyla, vilket innebér svalare luft an
uteluften.

4. Las- och larmsystem

Verksamheterna ska vara nyckelfria avseende saval passage som ovrigt.
Sprinkler och utrymningslarm samt ovriga installationer utfors enligt
gallande brandkrav.

Brandcentral ska inneha kvittensfunktion som vidarekopplas till SOS.
Lassystem ska planeras i samrdd med verksamheten.

5. IT/EL

Byggnaden ska forses med fiber till hela verksamheten, dels kommunens
svartfiber samt allman dtkomst till det publika natverket.

Det ar nédvandigt att telefonin fungerar, verksamheten maste utrustas
med signalforstarkare om sa krévs. Telefon ska vara kopplad till
kommunens vaxel och dator till kommunens intranat.

Byggnaden ska tillhandahalla mojligheten for personal att na
verksamhetssystem via bade tradbundet som tradlost natverk.

| anslutning till personalutrymme ska finnas avsedd plats for
handenheter dar de kan laddas och forvaras sakert (laddningsrum).

Det ska finnas utrymme med natverks/ datauttag for kopiering.
Anslutningar och uttag placeras lattdtkomligt och gar i storsta maojliga
man att dolja.

Inbyggd horslinga ska finnas.

6. Beredskap/ Brand

Installationen av larm for saval brand, skalskydd och individ samt IT-
natverk ska ha redundans via batteri, UPS eller likande.
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e Orienteringstavlor placeras i anslutning till samtliga entréer.
e Erforderlig mangd brandslackare placeras dar sa lampas.

KJELLGREN KAMINSKY
HANDLAGGARE: A. ANDERSSON



LR BJUVS
I KOMMUN

2020-08-19

Mellan Bjuvs kommun (org. nr 212000-1041), nedan kallad Kommunen, och Hems®

Fastighets AB (org. nr 556779-8169), nedan kallat Hems®, tillsammans kallade Par-
terna har traffats féljande

Avsiktsforklaring avseende samhailisfastigheter i Bjuv

1. SYFTE OCH BAKGRUND

Bjuvs kommun &r en kommun under stark utveckling. Flera nya bostadsomraden har
byggts de senaste aren och nya &r planerade, bland dem Selleberga som planeras
fér 1 200 nya bostéder. Kommunen stér infér stora investeringar de narmaste aren i
dessa nya bostadsomraden, i infrastruktur, m.m. Med anledning av det har Kommu-
nen och Hems® kommit éverens om att Hemsé ska bidra till att utveckla och inve-
stera i Kommunens expansion med fokus p4 fastigheter och lokaler fér samhéllsser-
vice.

Hemso &r ett fastighetsbolag som &r inriktat pa att 4ga, forvalta och utveckla
sambhaéllsfastigheter. Fastighetsbestandet finns huvudsakligen i Sverige men #ven i
Finland och Tyskland. Bestandet uppgar idag till 57 miljarder kronor. Hemsos majori-
tetségare &r Tredje AP-fonden. Kommunen och Hemsé fér diskussioner avseende
markanvisning for utveckling av samhallsservice i Bjuvs kommun. Kommunen och
Hemsd har diskuterat méjligheterna for Hemso att genomféra nybyggnation av loka-
ler inom nya samhallsfastigheter ("Projekt").

2.PROJEKT
Parterna ar 6verens om att inleda férhandlingar om féljande Projekt:

LSS pa Brogarda 8:7, BJuvs titort Projektet avser lokaler for korttidsvistelse
och dagligverksamhet fér Kommunens LSS-verksamhet. De nya lokalerna ska
ersatta de som lamnas pa Véstergatan i Billesholm. Befintliga lokaler méaste
lamnas vid utgangen av 2021 varfor det 4r angeléget att snabbt hitta en ersatt-
ning. Pa fastigheten finns befintliga byggnader (tidigare Brogarda férskola)
som ska rivas inom projektet.

Forskola Selleberga Avser byggnation av en ny férskola med 6 avdelningar
inom stadsutvecklingsomradet Sellebergas forsta etapp. Kommunen &r 8ppen
for privat utférare om det finns kommersiellt underlag. Genomforande av pro-
jektet forutséatter en ny detaljplan fér omradet.

Parterna &r medvetna om att ovanstaende objektbeskrivning &r preliminar och att ob-
jekt kan avga eller tillkomma. Nar Parterna har kommit éverens om vilka Projekt som
ska inga ska Hemso erhalla exklusivitet till dessa Projekt dvs. Kommunen férbinder
sig saledes att inte direkt eller indirekt férhandla med nagon annan avseende dessa
Fastigheter eller Projekt. Exklusiviteten avseende specifikt Projekt upphér om for-
handlingarna angaende det aktuella objektet avbryts.

Doc ID: f4fc29f1c01 d0674b£4489765&%
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Parternas intention &r att hyresavtal for samtliga ovanstaende objekt ska tecknas
med Kommunen som hyresgést i ett langsiktigt hyresférhallande (prelimindr avtals-
langd 25 ar med indexering). Kommunen och Hems® &r inforstadda med att lagen
(2016:1145) om offentlig upphandling (LOU) ska tillampas avseende kontrakt mellan
Parterna som kan anses utgéra byggentreprenad enligt LOU. Formerna fir tillamp-
ningen av LOU regleras senare mellan Parterna.

3. MARKANVISNING AVSEENDE PROJEKTEN

Hemsd ska erhalla mark fér Projekten genom markanvisning och priset fér byggratt
ska vara marknadsmassigt. Parterna ska komma 6verens om prissattning bl.a. utifran
vilket skede Projektet befinner sig i och vilken arbetsfordelning Parterna anser vara
mest lamplig i det aktuella Projektet. Dar ny detaljplan kravs for genomfdrande ska
Parterna komma 6verens om hur detaljplanearbetet ska bedrivas och hur kostnader

ska fordelas. Kvartersmark fér byggande ska tilltradas vid lagakraftvunnen detaljplan
eller vid annan tidpunkt som Parterna kommer éverens om.

4. AVSIKTSFORKLARINGENS GILTIGHET

Parterna &r 6verens om att denna Avsiktsforklaring inte &r juridiskt bindande och for-
utsatter erforderliga lagakraftvunna beslut i Kommunens beslutande organ for sin gil-
tighet. Genomférande av respektive Projekt forutsatter vidare att erforderliga beslut
tas i Kommunens beslutande organ samt vid behov i Hemsés styrelse.

Denna Avsiktsférklaring géller till och med 2021-12-31 om inte Parterna dessférinnan
kommer Gverens om att &ndra avtalstiden. Giltigheten av eventuella avtal som ingatts
mellan Parterna fére 2021-12-31 regleras i respektive avtal. Parternas preliminéra
tidplan framgar av punkt 6 nedan.

5. KOSTNADER

Vardera Part ska béra sina respektive kostnader med anledning av denna Avsiktsfér-
klaring. Foljaktligen ska alla kostnader vardera Part &dragit sig forbli respektive Parts
ansvar oavsett om denna Avsiktsforklaring leder till slutliga avtal eller inte.

6. PRELIMINAR TIDPLAN
Parterna har kommit éverens om féljande preliminara tidplan:

Beslut i kommunstyrelsen om denna Avsiktsforklaring 9 september 2020.

Genomférande av vardering av mark fér Projekten i etapp 1 senast under fjarde kvar-
talet 2021.
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Denna avsiktsférklaring ar upprattad i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit
var sitt.

Bjuv den

For Bjuvs kommun F6r Hemso Fastighets AB

//j;}// //4/%« Robert Cardell Anna Marand

ey % )

S1/a"
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8§ 56 Dnr 2021-00217

Hyresavtal med Hemso6 AB gallande LSS, Brogarda i
Bjuv

Sammanfattning

Vard- och omsorgsnamnden beslutade 2018-03-22 att foresla
Kommunstyrelsen att sdga upp hyreskontraktet for lokalerna pa Vastergatan
19 A-C i Billesholm da dessa inte ar andamalsenliga och inte uppfyller de
lagkrav som stélls pa verksamheterna. Hyreskontraktet ar uppsagt till 2021-
12-31.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-09-09 att teckna en avsiktsforklaring om
bland annat lokaler for en LSS-verksamhet pa Brogarda 8:7. 2020-12-09
beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att teckna ett
markanvisningsavtal for projektet.

Fastighetsavdelningen har férhandlat och tagit fram ett avtalsforslag pa
hyreskontrakt och en gransdragningslista med Hemso for korttidsvistelse,
korttidstillsyn samt daglig verksamhet. Fastighetsavdelningens bedémning
ar att hyresavtalet uppfyller verksamhetens behov. Kommunstyrelsens
forvaltning har inget att erinra mot fastighetsavdelningens beddémning.

Tekniska namnden beslutade 2021-04-27 att foresla kommunfullmaktige
godkanna hyresavtalet med Hemsd AB.

Kommunstyrelsens férvaltning har granskat hyreskontraktet och kan
konstatera att hyresavtalet ar upprattat pA marknadsmassiga grunder.

Beslutsunderlag kommunstyrelsens arbetsutskott

Tjansteskrivelse, Sofia Lundblad daterad 2021-04-28
Tekniska namnden 2021-04-27, § 39

Tjansteskrivelse, Damir Ibrahimovic daterad 2021-04-20
Hyreskontrakt med bilagor

Sida
1(5)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut
Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott
foresla kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige godkanna
hyreskontraktet med Hemsd Nackavillan AB (org.nr 559079-7600), under
namné&ndring till Hemso Bjuvfastigheter AB, och ge kommunstyrelsens
ordférande eller dennes erséttare i uppdrag att underteckna hyreskontraktet
for kommunens rakning.

Yrkande

Nils Nilsson (C) yrkar att det ska tas fram en kalkyl med kostnaden f6r
byggnation och drift i egen regi samt kalkyl for hyreskostnaden for 25 ar
(utan restvarde).

Anders Mansson (S) yrkar bifall till Nils Nilssons (C) yrkade.
Claes Osslén (SD) yrkar avslag pa Nils Nilsson (C) yrkande.

Anders Mansson (S) yrkar att arendet ska skickas pa remiss till vard- och
omsorgsnamnden.

Nils Nilsson (C) yrkar bifall till Anders Manssons (S) yrkande.
Claes Osslén (SD) yrkar avslag till Anders Manssons (S) yrkande.

Propositionsordning

Ordférande staller proposition pa Nils Nilssons (C) yrkande och
avslagsyrkandet, och finner att arbetsutskottet beslutar avsla yrkandet.

Ordférande stéller proposition pad Anders Manssons (S) yrkande och
avslagsyrkandet, och finner att arbetsutskottet beslutar avsla yrkandet.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till kommunstyrelsens
forslag till kommunfullméaktiges beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige godkdnna hyreskontraktet med Hems6 Nackavillan AB
(org.nr 559079-7600), under namnandring till Hemsd Bjuvfastigheter AB,
och ge kommunstyrelsens ordférande eller dennes erséttare i uppdrag att
underteckna hyreskontraktet for kommunens rakning.

Reservation

Anders Mansson (S), Kenneth Bolinder (S) och Nils Nilsson (C) reserverar
sig till férman for eget yrkande.
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Beslutsunderlag kommunstyrelsen
Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2021-05-05, § 99

Yrkande

Nils Nilsson (C) yrkar “att det tas fram en kalkyl som visar kostnaden f6r
byggnation och drift i egen regi och en kalkyl som visar kostnaden for 25 ars
hyra, dar hansyn tagits till att kommunen efter hyrestidens utgang inte ager
fastigheten och att hyran é&r indexreglerad”.

Anders Mansson (S), Ulrika Thulin (S), Urban Berglund (KD), Christer
Landin (S) och Kenneth Bolinder (S) yrkar bifall till Nils Nilssons (C)
yrkande.

Kalle Holm (SD) och Claes Osslén (SD) yrkar avslag till Nils Nilssons (C)
yrkande.

Propositionsordning

Ordférande stéller proposition pa Nils Nilssons (C) yrkande och
avslagsyrkandet, och finner att arbetsutskottet beslutar avsla yrkandet.

Votering
Votering begérs och ska genomforas.

NEJ = Nils Nilssons (C) yrkande
JA = avslagsyrkandet

Omroéstningsresultat
Omréstningen gav foljande resultat vilket framgar av voteringslistan:
6 NEJ-roster och 7 JA-roster

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktiges beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige godkanna hyreskontraktet
med Hemsd Nackavillan AB (org.nr 559079-7600), under namnéndring till
Hemsd Bjuvfastigheter AB, och ge kommunstyrelsens ordférande eller
dennes ersattare i uppdrag att underteckna hyreskontraktet for kommunens
rékning.

Reservation

Nils Nilsson (C), Anders Mansson (S), Ulrika Thulin (S), Urban Berglund

(KD), Christer Landin (S) och Kenneth Bolinder (S) reserverar sig till forman
for eget yrkande.
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Kommunfullméktige

Beslutsunderlag kommunfullméaktige
Kommunstyrelsen, 2021-05-12, § 62

Ajournering
Sammantradet ajourneras 19:55 — 20:05.

Yrkanden

Kenneth Bolinder (-) yrkar pa aterremiss "Analogt med féregaende drende
(§ 56) sé yrkar jag aterremiss av drendet”.

Mikael Henrysson (SD) yrkar avslag pa aterremissyrkandet.

Nils Nilsson (C) och Urban Berglund (KD) yrkar bifall till aterremissyrkandet.
Stefan Svalo (S) yrkar att arendet ska utga.

Mikael Henrysson (SD) yrkar avslag pa yrkandet om att arendet ska utga.

Nils Nilsson (C) tar tillbaka bifallsyrkandet pa aterremiss och yrkar bifall till
att arendet ska utga.

Mikael Henrysson (SD) tar tillbaka avslagsyrkandet och yrkar bifall till
aterremissyrkandet.

Ajournering
Sammantradet ajourneras 20:20 — 20:30 och 20:30 — 20:35.

Propositionsordningar

Ordférande stéller proposition pa om arendet ska aterremitteras eller
avgoras idag, och finner att arendet ska aterremitteras.

Kommunfullmaktiges beslut
Kommunfullmaktige beslutar att aterremittera arendet till kommunstyrelsen.

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
Diariet
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Jl BJUVS
I KOMMUN

i

Mellan Bjuvs kommun (org. nr 212000-1041), nedan kallad Kommunen, och
Hemso Fastighets AB (org. nr 556779-8169), nedan kallat Hemsd, tillsammans
kallade Parterna har triiffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL FOR
BROGARDA 8:7

§ 1 Markanvisning

Parterna ingick under september 2020 en avsiktsforklaring avseende mojligheterna
for Hemso att genomféra nybyggnation av lokaler for nya samhéllsfastigheter inom
Bjuvs kommun, specifikt ett nytt LSS-boende inom fastigheten Bjuv Brogérda 8:7
och en ny forskola inom stadsutvecklingsomradet Selleberga.

Detta avtal giiller LSS-boendet pa Brogéarda 8:7. Denna markanvisning innebér att
Bolaget, fram till 2021-12-31, har ritt att ensam férhandla med Kommunen om ett
forvirv av fastigheten.

§ 2 Avsiktsforklaring/mal

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att det inom det ovan angivna
omrédet uppfors en byggnad for daglig verksamhet och korttidsvistelse enligt Lag
(1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade.

Foljande huvudprinciper ska gilla:

- Kvartersmarken ska overldtas med dganderitt till Hemso.

- Ett hyresavtal mellan Kommunen och Hemso ska tecknas angéende hyra av
lokalerna.

§ 3 Tilltridde och dverlatelse

Brogarda 8:7 ska dverlatas med #ganderitt till Hemso nir detaljplanen och bygglov
har vunnit laga kraft. Hemso #ger dock ritt till fortida tilltriide for att utfora
exempelvis rivningsarbeten och andra nédvindiga utredningar fran och med att detta
avtal undertecknats av Parterna. Ersittning om projektet avbryts regleras i § 6 i detta
avtal.

Om del av Brogérda 8:36 ldggs ut som kvartersmark i detaljplanen ska denna

overforas till Brogarda 8:7 genom fastighetsreglering hos lantmiterimyndigheten.
Kommunen ansSker om och bekostar eventuell fastighetsbildning.
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§ 4 Kostnads- och ansvarsfordelning

Utredningskostnader
Hemso star for sina utrednings- och projekteringskostnader for den blivande
bebyggelsen och den yttre miljén pa kvartersmark.

Bygg- och anldggningskostnader
Hemso ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliggningsatgirder inom
den blivande kvartersmarken.

Hemso ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de arbeten som
maste goras i allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f6ljd av
Hemso bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

Detaljplan

Hems? stdr for kostnader for framtagande av planhandlingar for en ny detaljplan.
Kommunen stir for de administrativa kostnaderna for sin egen tid som liggs pa
detaljplanen. Parterna ansvarar gemensamt for att se till att planarbetet fortskrider.
Kommunen ansvarar for kvalitetsgranskning och att lyfta planen till politiskt beslut i
Byggnadsniamnden.

Uppkommer omfattande utredningsbehov som Parterna inte kunnat forutse ska
kommunen sta for dessa kostnader.

Rivning av befintlig byggnad
Hemso ansvarar och bekostar rivningen av befintliga byggnader pa fastigheten.

Denna kostnad kommer att regleras pa kopeskillingen om upphandlingen sker enligt
LOU.

Virdering

Kopeskillingen kommer att baseras pa en oberoende viirdering. Virderingen bestills
och bekostas av Kommunen. Ar ndgon av parterna missnojda med virderingen kan
denna pa egen bekostnad bestilla en ny oberoende virdering. Kopeskillingen
bestdms da till ett medelvirde av virderingarna. Virderingen grundas pa de
forutsittningar som beskrivs i detta avtal. Andras villkoren i detta avtal kan en ny
viirdering komma att behdvas.

Upphandling av byggentreprenad

Hemso ansvarar for att ta fram handlingar for upphandling av bygg- och
rivningsentreprenaden. Kommunen ansvarar for att gora en upphandling pa de
underlag som Hemso tagit fram.

§ 5 ANDRADE FORHALLANDEN
Om projektet av ndgon anledning, exempelvis genom bristande forutsittningar eller
av kostnadsskal, saknar forutsittningar for att genomforas ir Parterna 6verens om att

1 storsta mojliga mén forsoka ta ett omtag kring det aktuella projektet.

For det fall att projektet och/eller samarbetet hinforligt dirtill indock avbryts ska
Parterna dela lika pa upparbetade externa kostnader hénforliga till projektet,
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inklusive men inte begrinsat till kostnader for sadana icke avbestillbara arbeten
eller uppdrag som har godkints av Parterna. Dessa kostnader ska skriftligen ha
godkints av bade representanter i projektets styrgrupp samt av Kommunens
Planeringsavdelning. Hemso ska dock svara for sina egna projektledningskostnader,
varmed avses kostnader fér Hemsos personal, inklusive kostnader for
konsultkompetens som Hemsé tagit hjélp av for sin projektledning. For undvikande
av oklarhet kan Hemsos interna projektledningskostnader saledes inte komma att bli
foremal for kostnadsfordelning enligt detta avtal. For kostnader som inte har blivit
godkiinda av Parterna ska respektive part béra sina egna kostnader.

Viljer Hemsd att avstd fran att fullfolja markanvisningen eller inte avser/formdr att
genomfora projektet i den takt eller pé det sétt som 6verenskommits har respektive
part inga ersittningskrav gentemot varandra. Kommunen dger ritt att anvinda
samtligt material som tagits fram inom projektet till vidare arbete inom samma
projekt. Detta giller dven det material som Hemso, eller nigon som foretrdder
Hemso, har tagit fram for projektet.

Viljer Kommunen att avsta frén att fullfélja markanvisningen ska Kommunen
ersitta Hemso for foljande kostnader:

- De faktiska kostnaderna Hemso har haft for iordningstillande av marken for
atgirder som blivit godkinda av parterna, exempelvis rivnings- och
saneringsarbeten pa fastigheten, under forutsittning att dessa &r upphandlade
enligt LOU.

- De faktiska kostnaderna som Hemso lagt pa planarbetet.

- 50 % av 6vriga upparbetade externa kostnader hdnforliga till projektet,
inklusive men inte begrinsat till kostnader for sadana icke avbestéllbara
arbeten eller uppdrag som har godkints skriftligen av Parterna. Dessa
kostnader ska skriftligen ha godkints av bade representanter i projektets
styrgrupp samt av Kommunens Planeringsavdelning.

Hemso ska dock svara for sina egna projektledningskostnader, varmed avses
kostnader fér Hemsos personal, inklusive kostnader for konsultkompetens som
Hemso tagit hjélp av for sin projektledning. For 6vriga kostnader ska respektive part
béra sina egna kostnader.

§ 6 OVRIGT
Detta markanvisningsavtal ir till alla delar forfallet utan ersittningsritt fran
nigondera parten om inte verenskommelse om markdverlatelse tréffats mellan

Kommunen och Hemso senast den 2021-12-31.

Andringar i och tillagg till detta avtal ska avfattas skriftligen for att vara géllande
mellan parterna.

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande overlatas till nagon
annan part.

Tvist rorande tolkningen av detta avtal ska avgoras av Helsingborgs tingsritt.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Ort och datum: % ' Ort och datum:

HEMSO FASTIGHETS AB

Robert Candell

BJUVS KOMMUN
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