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Inledning

Bakgrund

[ férverkligandet av Bjuvs kommuns vision samt for att pa basta satt
mota de marknadsforutsattningar och den efterfragan som finns pa
bostadsbyggandet, ser kommunen ett behov av en samlad analys
avseende utbyggnadspotentialen. Forevarande PM ar tankt till att
utgora en grund for en kommande utbyggnadsstrategi som tas
fram inom ramen for en ny kommunovergripande oversiktsplan.

I inriktningsdokument Bjuv 2040 anges malet om 2500 nya
bostader fram till 2040 (Bjuvs kommun, 2021b). Tanken ar att det

1 utbyggnadsstrategin ska framga hur detta forverkligandet av
visionen ska genomforas.

Syfte

Syftet med férevarande PM ar att visa en 6versiktlig kartlaggning av
utbyggnadspotentialen, identifiera lampliga lagen for utbyggnad,
berakna volym for potentiell utbyggnad samt fora en diskussion om
var fortatning kan och bor prioriteras.

Avgransning

I den oversiktliga kartlaggningen av utbyggnadspotential
identifieras i forsta hand ytor/omraden som idag inte ar bebyggda. I
andra hand har fortatningspotentialen undersokts bland ytor redan
bebygda. Detta galler framst fOr utbyggnadspotentialen avseende
bostader. For verksamheter har denna uppdelning inte skett.

Kartlaggningen har fokuserats till tatorterna och dess omland
samt till den befintliga transportinfrastrukturen. Kartlaggningen
utgar fran de resultat som beskrivs i PM - Analys & forutsattningar
1 Bjuvs kommun. Analyserna i PM - Analys & forutsattningar i
Bjuvs kommun visade pa att drivkrafterna och efterfragan for
hogre bebyggelsetathet respektive lagre bebyggelsetathet skiljer
sig at. Kartlaggningen av utbyggnadspotential avser att analysera
rummets betydelse for nyss namnda skillnad.

I den oversiktliga kartlaggningen av utbyggnadspotential gors
ingen avvagning mellan olika allmanna intressen
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Tillvagagangssatt

Framtagande av detta underlag samt genomforande av analyser
skedde etappvis under 2021 och 2022.

Kortfattat kan man saga att detta projekt har genomforts i tva delar:
1. Analyser och oversiktlig kartlaggningen av utbyggnadspotential
2. Sammanstallning av PM.

Metod

Bjuvs kommuns metod for oversiktlig kartlaggningen av
utbyggnadspotential utgors av rumsliga analyser av det resultat
som redogors for i PM - Analys & forutsattningar i Bjuvs
kommun. Syftet med att nyttja PM - Analys & forutsattningar i
Bjuvs kommun har kortfattat varit att beakta saval de politiska
som de marknadsmassiga forutsattningarna i bedomningen

av utbyggnadspotentialen. Utover dessa nyss namnda aspekter
finns givetvis en rad andra att ta hansyn till. Inte minst juridiska
och fysiska forutsattningar, som exempelvis beror olika typer
av skydd, varden och risker. I den oversiktliga kartlaggningen
av utbyggnadspotential gors ingen avvagning mellan olika
allmanna intressen. Kartlaggningen av utbyggnadspotential
handlar primart om rumsliga analyser av de drivkrafter och
marknadsforutsattningar som finns i kommunen. Kartlaggningen
handlar om identifiering av ytor och berakning av volymer

for dessa ytor. Volymerna avser 1 framst bostader men aven
verksamheter.

Ett stort antal tillkommande bostader genererar ocksa andra
funktioner som exempelvis verksamheter, lokaler, vagar och parker.
For att tillgodose olika behov ar tanken att en grov uppskattning ska
goras utifran malet om 2 500 nya bostader. Utrakning avseende
mangden nya verksamheter (ex skolor, férskolor, mm) ar tankt
bygga pa dagens utbud. For att tillgodose behov av parker, gator
och lokaler kan mangden, enligt Spacescape (2016), beraknas
utifran olika lagen och tathet. Enligt Spacescape (2016) kan man
genom forskningsdriven stadsbyggnad dra av en viss procent av
en yta for att kunna tillgodose mark for gator och mark {or parker.
For att tillgodose behovet av gator 1 de ytor som identifieras genom
detta PM kan 20 procent av ytan dras bort for gator, 15 procent for
offentliga platser (varav 10 procent for grénytor), enligt Spacescape
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(2016). Andra matt som framgar i Spacescape (2016) ar att man

1 planeringen ofta raknar med ett minsta antal kvadratmeter
gronyta per boende. I en del fall, da andelen gronyta per boende

ar lagt raknar man med bort 20 procent av ytan for park. Mangden
lokalyta kan enligt Spacescape (2016) tillgodoses genom att rakna 5
procent respektive 30 procent av den totala mangden BTA i smahus
respektive flerbostadshus, antas ga till lokaler. I siffrorna inryms
bade offentlig service (skolor, forskolor, mm) och kommersiella
lokaler (Spacescape, 2016).

Analysgrundande bebyggelsestruktur

Tatheten pa bebyggelsen beror pa laget i kommunens modell.

Nar mark fér gator och park har dragits av aterstar tomtytor for
bebyggelse. Tatheten for de aterstaende tomtytorna beror helt
enkelt pa vilken typ av bebyggelse som kan tankas inrymmas

pa platsen samt vilka drivkrafter och marknadsférutsattningar
som finns dar. Hog tat tathet ses inom forskning fér hallbar
stadsbyggnad som positivt, inte minst pa grund av sambandet
mellan okad tathet och ett dkat utbud av verksamheter och service.
Ett annat samband ar att hog tathet kan minska behovet av
individuella motoriserade transporter, genom ett battre underlag
for kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik. Tillvaxtanalys

(2012) menar att fysisk planering spelar en viktig roll for att skapa
forutsattningar for tillvaxt och samtidigt maéjliggdéra en hallbar
utveckling. Utmaningar med tillvaxt och hallbarhet staller bade krav
pa den rumsliga organiseringen, dar utvecklingen av bebyggelse
sker pa sa satt att tillgangligheten blir hég f6r bade individuella
och kollektiva fardmedel. Rummet har darmed stor betydelse for
bade hallbar utveckling och tillvaxt. Tillvaxtanalys (2012) menar att
infrastruktur- och bebyggelseutveckling hanger samman genom
att det i tattbebyggda omraden finns en hogre tillganglighet,
genom infrastrukturen, an vad det gor i glesbebyggda omraden.
Tillvaxt och hallbarhet tycks hanga samman med tillganglighet,
genom transportinfrastrukturens utformning (Tillvaxtanalys,
2012). Tatheten paverkar inte bara tillvaxt och hallbarhet genom
dess effekter pa transportsystemet. Tatheten maste aven, ur ett
ekologiskt perspektiv pa hallbarhet, inte ta for mycket av ytor i
ansprak. Det gréna maste helt enkelt ges utrymme. I analyser
avseende gronstruktur i kommunens tatorter, Bjuvs kommun
(2021a), framgar att tatorterna i Bjuvs kommun har lagre andel
gronyta an genomsnittet i Sverige (Bjuvs kommun, 2021a).

Kommunen har i sin modell for bebyggelsestruktur valt att
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anvanda olika tathetsklassificeringar for att tydligare kartlagga den
oversiktliga utbyggnadspotentialen. Tathet kan beraknas pa olika
satt. Enligt var modell beraknar vi antalet bostader per hektar for
respektive omrade. Ett och samma omrade kan ha en blandning
mellan olika tathetsklasser.

Kommunens nivaer for tathet ser ut enligt nedan:

LAG 10 lgh per ha - Gles smahusbebyggelse — friliggande
villor - parkering pa kvartersmark

MEDEL 20 lgh per ha - tat smahusbebyggelse — radhus, parhus
kedjehus, stadshus - samlad parkering

HOG 40 - 80 lgh per ha — 6ppen stadsbebyggelse till mer
tat stadsbebyggelse — samlad parkeringsanlaggning
inom kvartersmark samt gatumark — parkering i
garage samt gemensamma parkeringsanlaggningar

Medel Hog

Figur 1, redovisar kommunens nivaer fér tathet (Niklas Ogren)

Skiktanalys (fértatningsanalys)

[ syfte att undersoka utbyggnadspotentialen har en skiktanalys,
bestdende av ett flertal olika analyser avseende strategiska
stadsbyggnadsfaktorer, gjorts i GIS. Skiktanalysen bor ses som
undersokning av utbyggnadspotential for hallbar utveckling
avseende bostadsmarknadens vardering av kvaliteter i
stadsbyggande. Befintliga analyser, avseende strategiska
stadsbyggnadsfaktorer, som beskriver olika kvaliteter har nyttjats
inom ramen for skiktanalysen. Skiktanalysen beskriver hur manga
av faktorerna/kvaliteterna som finns inom samma geografiska
omrade. Saledes ar skiktanalysen en analys av rummet och dess
betydelse for hallbar utveckling och tillvaxt. Efterstravansvart for
ett omrade, ar att ha sa manga faktorer/kvaliteter som mojligt.

10



lm) BJUVS
!m/ KOMMUN

Version 2022-04-19

Skiktanalysen, tillika fortatningsanalysen, illustrerar de ytor som

innehaller hogst antal faktorer/kvaliteter, bor ses som lampliga

fortatningsytor avseende utbyggnadspotential. Analysen utgor

1 detta avseende ett lampligt verktyg for att identifiera de ytor

som har potential att ha hégre tathet pd grund av ett tillgangligt

och valutvecklat gang- och cykelnat, utbud av kommersiell och

offentlig service, arbetsplatser med mera. Aterigen, analysen utgor

inte en komplett redovisning av utbyggnadspotential utan bor ses

som en analys av befintligliga strategiska stadsbyggnadsfaktorer. I

skiktanalysen har narhet till {6ljande faktorer vagts in som positiva:

- kommersiell service

- offentlig service

- centrum och tyngdpunkter

- busshallplatser

- tagstationer

- gronstruktur som uppnar riktvarden for god tillgang

- omraden i gronstrukturen som har sarskilda varden

- omraden med lagre bullernivaer

- trafikmiljoer som ar sakra och trygga med hastigheter pa
max 30 km/h

- storre arbetsplatser

- god tillganglighet i gang- och cykelnat

- offentliga platser av torgliknande karaktar

Andra faktorer som ocksa har setts som avgdrande faktorer ar
planlagda ytor, ytor identifierade for utbyggnad, prioriterat vagnat,
kraftledningar (stam, och regional), ralstrafik samt godstransporter.

11
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Analys

Utbyggnadspotential

En utgangspunkt for analysen av utbyggnadspotential har varit att
identifiera forutsattningar och begransningar fran bade ett politiskt
och marknadsmassigt perspektiv. [ kartlaggningen och analysen
av utbyggnadspotentialen har volymerna i de olika identifierade
lagena beraknats utifran de framtagna tathetsklasserna. I modellen
har tathetsklasserna applicerats for samma ytor. Tatheten for

de identifierade ytorna har beraknats utifran dels vilken typ av
bebyggelse som kan forvantas intrymmas pa platsen men ocksa
utifran marknadsforutsattningarna ar pa platsen. Eftersom vytorna
varlerar i areal och lage har olika typer av tathet applicerats vid
berakning av volym. Volymen for varje enskild yta beror saledes

pa hur stor ytan ar samt hur tatt den kan bebyggas. Kommunens
modell for berakning av volym har beaktat att samma yta kan

vara uppdelad i flera delomraden, som i sin tur kan ha olika
tathetsklasser. Sammanfattningsvis kan det konstateras att
utbyggnadsvolymen {for varje enskild yta, har beraknats utifran ett
flertal aspekter i syfte att géra en realistisk beddmning avseende
tathet.

Utbyggnadsytorna visar att det finns det utrymme som kommunen
har identifierat for utveckling av nya bostader och verksamheter.
Utbyggnadsytorna har en varierande tillganglighet i gang- och
cykelnat, utbud av kommersiell och offentlig service, arbetsplatser
med mera. Analysen av utbyggnadspotential har identifierat

till drygt 150 hektar byggbar markyta for bostader och lokaler

samt drygt 220 hektar yta for verksamheter. Utbyggnadsytorna

for bostader respektive verksamheter redovisas nedan. Vissa av
ytorna ar redan idag planlagda for bostader eller verksamheter.
Nastan halften av de identifierade ytorna for verksamheter har

1dag befintlig markanvandning for verksamheter. Ytmassigt ar
merparten av den identifierade byggbara markytan for bostader
och ar forlagd pa jordbruksmark. Flertalet omraden finns forvisso
aven identifierade pa mark som inte ar jordbruksmark. Denna mark
bestar av méjliga omvandlingsomraden dar verksamhetsomraden,
parker och gronytor kan omvandlas till bostadsytor. Det handlar
aven om fortatning dar ytor bebyggs med fler bostader och lokaler.

12
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(thyggnadsytor for bostader )

'\

v °

ve: 4*
v+ Uy
y |
.,
: L g

kFigur 2, redovisar identifierad byggbar markyta f&r bostader J
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Typ Volym Bjuv  Volym Billesholm Volym Ekeby Samtliga
Bostader 23751gh 423 1gh 3351gh 3133 1gh
Versksamheter 442 000 BTA 208 000 BTA 140 000 BTA 790 000 BTA

I inriktningsdokument Bjuv 2040 anges malet om 2500 nya
bostader fram till 2040. Analysen av utbyggnadspotentialen i
Bjuvs kommun har identifierat en potential till upprattande av

ca 3130 (3133 1gh) bostader. Av dessa ar knappt 2400 (2375 lgh)
bostader distribuerade pa ytor i Bjuvs tatort, drygt 420 (423 lgh)
bostader i Billesholms tatort samt drygt 330 (335 lgh) i Ekeby.
Analysen av potentialen 6verstiger med andra ord malet om 2500
nya bostader, vilket bor ses en del av som kommunens proaktiva
arbete i planeringen, for ett bostadsbyggande som overstiger det
idag prognostiserade behovet och kommunens malsattning. Det
handlar helt enkelt om att god planeringsberedskap som har vagts
In1ianalysen.

Skiktanalys (fortatningsanalys)

Skiktanalysen, nedan, visar att den storsta potentialen for en

hégre bebyggelsetathet finns i Bjuvs tatort. Bjuv har storre utbud
av offentlig och kommersiell service an Billesholm och Ekeby,
vilket troligtvis fatt genomslag i analysen tillsammans med Bjuvs
mer valrustade gang- och cykelnat. Gang- och cykelnatet har

en annan uppbyggnad i Bjuv an i de andra tatorterna. Vidare har
Bjuv ett omrade som utmarker sig som sarskilt lampat f6r hogre
bebyggelsestathet. Mer specifikt galler detta utmed N. Storgatan
och S. Storgatan samt de kvarter som ligger angransade till
Storgatan. Fortatningsmojligheterna utmed Storgatan medfor

for kommunen att ta sig an utmaningarna kring hallbarhet och
tillvaxt, samtidigt som det utvecklas en mer sammanhallen och mer
stadsmassig tatort. Skiktanalysen visar den rumsliga potentialen for
var fortatning kan vara ett tankbart omvandlingsscenario, utifran
dagens forutsattningar. En fortatning pa platser med stor potential
kan ha stor betydelse for tatortens och kommunens hallbara
utveckling. En omvandling, genom fértatning, utmed Storgatan
skulle pa sikt kunna fa stor betydelse for 6kad stadskvalitet i Bjuvs
tatort. Utmed Storgatan i Bjuvs tatort finns stor potential att genom
fortatning oka underlaget for lokal servicen och tryggheten. Det
finns givetvis aven omraden i tatorterna Billesholm och Ekeby
som har potential {or en hogre bebyggelsetathet. Dessa omraden
har dock inte samma potential som i Bjuvs tatort. Billesholm

har, i jamforelse med Ekeby, hogre potential till densifierad

14
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Sammanviagd bedémning
- Lag fortatningspotential

Hog fortatningspotential

kFigur 3, redovisar skiktanalys (fortatningsanalys) for Bjuvs kommun

J
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Figur 3, visar fortatnt:
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bebyggelse. Inte minst ur hallbarhetsperspektiv som exempelvis
jarnvagsstationen. I Billesholm och Bjuv finns potential att
lokalisera ny bebyggelse, enligt analysen, med hogre tathet i
kollektivtrafiknara lagen och lagen nara jarnvagsstation. Pa sa satt
finns mojlighet att trafiksystemet inte belastas mer an nédvandigt
och andelen hallbara transporter ékar. Alla tre tatorter har vissa
omraden som kan bedémas som strategiskt intressanta och med
potential for fortatning vilka darigenom kan ses som viktiga att
studera och utveckla. Tathet av boende och arbetande har stor
betydelse for saval hallbara transporter som attraktiva tatorter.

[ tatorterna finns mer eller mindre centralt belagna
verksamhetsomraden och Bjuv utmarker sig sarskilt i detta
sammanhang. Ett par centralt belagna verksamhetsomraden

1 Bjuv skulle kunna bidra mer till tatorten genom andrad
markanvandning. En fortsatt utredning om omvandling av
centralt belagna verksamhetsomraden skulle kunna besvara

om omvandlig ar maojligt avseende lokalisering av bostader. En
blandning av boende och arbetande inom nara gangavstand

till tag och buss fran nuvarande station och hallplatser ar en
viktig stadsutvecklingsaspekt och utgdr grunden for ett hallbart
transportsystem. Kommunen har i sin modell {0r berakning av
utbyggnadspotential av ytor avseende verksamhetsmark, i forsta
hand raknat pa att omvandling och utdokning kan ske inom
befintliga verksamhetsomraden. I andra hand har ytor identifierats
lokaliserade intill sammanhangande bebyggelse och med god
tillganglighet utifran transportinfrastrukturens utformning.

Mer an bara bostader och verksamheter

[ analysen av utbyggnadspotential i Bjuvs kommun har volymer
analyserats som indirekt kan férvantas av en storre mangd fler nya
bostader och arbetstillfallen. Ju storre tatorter med fler bostader och
mer ytor for verksamheter desto fler manniskor, fler motesplatser,
fler skolor, fler foretag och fler arbetstillfallen kan komma att

goras mojliga och behovas. [ analyser avseende gronstruktur i
kommunens tatorter, Bjuvs kommun (2021a), framgar att det rader
brist pa offentliga gronytor i kommunens tatorter och det rader
samtidigt brist pa gronstruktur med god kvalitet (Bjuvs kommun,
2021a). 20 procent av de identifierade utbyggnadsytorna raknats
bort for anlaggning av ny gronstruktur. Denna relativt stora
mangd park ar en generell uppskattning men kan motiveras av att
omradena idag har brist pd gronyta. For att dessa ytor ska kunna
erbjuda en hog kvalitet bor 2/3 vara grona och 1/3 av ytorna vara

17
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av parkkvalitet. For att tillgodose behovet av gator i de ytor som
identifieras genom detta PM har 20 procent av ytan raknats bort i
man for gator.

I inriktningsdokument Bjuv 2040 anges malet om 2500 nya
bostader fram till 2040. Tillkomsten av 2500 nya bostader méjliggor
som sagt for nya verksamheter men medfor samtidigt ett behov av
ny offentlig service. I figuren nedan illustreras uppskattningsvis hur
manga nya verksamheter som behovs for att uppna motsvarande
utbud, per person som det idag finns i kommunen.

( )
1 Grundskola

1 Idrottsplats 1 Idrottshall
2 500 s
nya bostader

1 Bibliotek 1 Aldreboende

5 Forskolor

\. J

Figur 4, visar en uppskattning av hur manga nya verksamheter som behévs for att uppna
motsvarande utbud per person som det idag finns i kommunen.

18
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@usshéllplatser 500 m gangavstand

\Figur 5, redovisar 500 meter (gangavstand) fran busshallplatser

v

\
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FI"'gstation 1500 m gangavstand

kFigur 6, redovisar 1 500 meter (gangavstand) fran tagstationer
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(Gods 50 m buffert

kFigur 7, redovisar godsstrak inklusive 50 meter buffert

~\
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(Gronstruktur sarskilda omraden 500 m buffert

\Figur 8, redovisar gronstruktur sarskilda omraden inklusive 500 meter buffert
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Kommersiell service 500 m gangavstand

kFigur 9, redovisar 500 meter (gangavstand) fran kommersiell service

~\
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W(raftledningar (stam, och regional)

/

Gigur 10, redovisar kraftledningar (stam, och regional) inklusive 50 m buffert
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Trafikmiljoer som ar sikra och trygga med hastigheter pa max 30 km/h

\Figur 11, redovisar trafikmiljoer som ar sédkra och trygga med hastigheter pa max 30 km/h inklusive 100 m buffert

J
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(Légre bullernivaer

26



W BJUVS
KOMMUN

Version 2022-04-19

6ffentlig service 500 m gangavstand )
\Figur 13, redovisar 500 meter (gangavstand) fran offentlig service J
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(God tillgang parker

Figur 14, redovisar god tillgang till parker och gronomraden. Tillrackligt stora parker av god kvalitet inom 300 meter
\,(gangavstand)

J
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6lanlagd yta

\Figur 15, redovisar planlagda ytor

~\
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(Prioriterat vagnat

\Figur 16, redovisar prioriterat vagnéat
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'Ralstrafik

kFigur 17, redovisar ralstrafik inklusive 50 meter buffert

~\
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‘Genhet i regionala gang- och cykelnatet

W\l
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kFigur 18, redovisar space syntax-analys avseénde genhet i regionala gang- och cykelnatet
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(Genhet i gang- och cykelnatet )
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kFigur 19, redovisar space syntax-analys avseende genhet i gang- och cykelnatet )
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Stérre arbetsplatser

\Figur 20, redovisar 3000 meter (gangavstand) fran storre arbetsplatser
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6ffentliga platser av torgliknande karaktar )
\Figur 21, redovisar 300 meter (gangavstand) fran offentliga platser av torgliknande karaktar J
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{Centrum

kFigur 22, redovisar 300 meter (gangavstand) fran centrum och tyngdpunkter

36



KOMMUN
Version 2022-04-19

W BJUVS

Referenser

Bjuvs kommun (2021a) PM — Analyser av tatorter, Planeringsavdelningen

Bjuvs kommun (2021b) Bjuv 2040 - En utvecklingsstrategi for
oversiktsplanen, Planeringsavdelningen

Bjuvs kommun (2022) Analys & forutsattningar i Bjuvs kommun,
Planeringsavdelningen

Lansstyrelsen (2016) LST Bullerutbredning - Ostdrda omraden 2016 -
raster

Spacescape (2016) Mata stad. En guide till forskningsdriven stadsbyggnad.

Tillvaxtanalys (2012) Kommunal 6versiktsplanering och regionala
utvecklingsprogram

37



W BJUVS
KOMMUN

Version 2022-04-19

38



W BJUVS
KOMMUN

Version 2022-04-19

39






