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Kunskapsunderlag

Detta PM utgodr ett underlag till kommande riktlinjer for
bostadsforsoérjning men aven ett underlag for den dversiktliga
planeringen. I detta kunskapsunderlag presenteras en analys som
kan ligga till grund fér en mer samlad bild av demografisk
utveckling, bostadsefterfragan, marknadsforutsattningar och
behov hos sarskilda grupper i Bjuvs kommun.
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Inledning

Marknadsforutsattningarna styr bostadsbyggandet i Sverige. Med
det menas att ekonomiska konjunktursvangningar och hushallens
kopkraftiga efterfragan paverkar bostadsbyggandet, det ar med
andra ord inte behovet som styr. Bostadsbyggandet i Sverige har
under det senaste artiondet inte producerat nya bostader i samma
takt som Sveriges demografiska utveckling. Enligt Boverket (2021b)
ar behovet av nya bostader alltjamt stort dar drygt 70 procent

av Sveriges kommuner har ett underskott pa bostader (Boverket
2021Db).

Det ar den svenska staten som, genom bostadspolitik och
lagstiftning, satter spelreglerna for bostadsmarknaden.
Bostadsforsorjning ar ett kommunalt ansvar och det ar byggbolag
som bygger. Byggforetagens kalkyler avseende risk och lonsamhet
avgor om och hur mycket som byggs. Sammantaget bygger en
valfungerande bostadsmarknad pa detta delade ansvar. Kommuner
kan paverka bostadsforsorjiningen genom olika insatser men for
att de ska fa effekt kravs samverkan mellan bostadsmarknadens
aktorer.

Mal och syfte

Malet med forevarande underlag ar att analysera de aspekter
som omnamns i Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar, namligen: demografisk
utveckling, bostadsefterfragan, marknadsforutsattningar och
behov hos sarskilda grupper.

[ underlaget ingdr analyser av bostadsbestand, hushall,
marknadforutsattningar med mera.

Syftet med férevarande underlag ar att:

- Resultaten av analyserna ska fungera som underlag for Bjuvs
kommuns planering for bostader och kontinuerliga
oversiktsplanering och for principiella stallningstaganden.
Sadana stallningstaganden gors i ett senare skede och kan
exempelvis handla om utbyggnadsstrateqgi, fortatning och
tatortsutveckling. Analyserna kan ocksa anvandas som
underlag avseende strategiska omraden och samband
som foreslas i kommande oversiktsplan.
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- Resultaten av analyserna ska fungera som underlag for en
aktiv och strategisk planering for bostader. Samtidigt ska
analyserna visa det nuvarande laget och var
bostadsplaneringen behover forbattras genom insatser.

Tillvagagangssatt

Detta PM baseras pa olika typer av datainsamlings- och
analysmetoder. Forst genomfordes statiska analyser foljt av
kvalitativa och mer riktade analyser. Arbetet avgransades till
analyser av befintligt material samtidigt som ny information
inhamtades genom intervjuer med olika aktorer. Dessa aktorer
har varit nyckelpersoner och branchforetradare fér bade
bostadsmarknad och aven arbetsmarknad. For att mojliggora de
analyser som asyftas genom detta PM kravdes initialt en noggrann
oversyn av statistik betraffande i kommunens bostadsbestand,
hushall, arbetsmarknade med mera.

Framtagande av detta underlag samt genomforande av analyser
och intervjuer skedde under mars 2022.

Resultaten fran de kvantitativa och kvalitativa analyserna har
sammanfogats med redan existerande underlag angaende Bjuvs
kommuns utveckling i att beskriva ett sannolikt huvudspar - ett
scenario gallande kommunens framtida struktur bostadsbyggande
och marknadsforutsattningar. Detta PM kan darmed utgora ett stod
1 den fortsatta vagledningen for sarskilda insatser for strategiska
vagval.

Projektet har genomférts i tva faser:
1. Analyser av bostadsbyggande, bostadsbestand, hushall med
mera samt intervjuer med olika aktorter betraffande

marknadsforutsattningar.

2. Sammanstallning av PM.
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Bostadsbestand och hushall

I slutet av ar 2021 bodde 15842 personer i Bjuvs kommun, varav
drygt 93 (93,4) procent var folkbokférda i tatort (SCB, 2022). 2020
fanns det enligt SCB (2021a) 6507 bostader i Bjuvs kommun. Av
dessa stod aganderatter for 62,3 procent av bestandet, foljt av
hyresratter (26,2 %) och bostadsratter (11,4 %) (SCB, 2021b och
Region Skane, 2022a).

Andelen personer boende i smahus stod {or 75,3 procent, andelen
boende lagenheter i flerbostadshus stod for 20,5 procent samt
andelen boende i specialbostad stod for 0,7 procent. Enligt SCB
(2021d) saknas uppgifter om cirka tre procent av befolkningen (SCB,
2021d). Bjuvs kommun har en hogre andel smahus med aganderatt
an Skane, men har daremot en lagre andel flerbostadshus, bade
hyresratter och bostadsratter inkluderat (Region Skane, 2022a).
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Figur 1, redovisar andel personer efter boendeform 2020 (SCB, 2021d)

Befolkningens aldersstruktur avseende boendeformen varierar
mellan olika aldersgrupper. Personer i aldrarna 20-29 ar bor i
hoégre utstrackning i flerbostadshus i hyresratt och bostadsratt,
jamfort med den yngre befolkningen (under 19 ar) och personer
mellan 40-69 ar som framst bor i smahus med aganderatt. Den
aldre befolkningen &ver 80 ar bor i nagot hogre utstrackning i
flerbostadshus jamfort med de i aldrarna 40-69 ar.
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Andel personer efter boendeform smahus och alder
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Figur 2, redovisar andel personer efter boendeform smahus och alder 2020 (SCB, 2021d)

Andel personer efter boendeform flerbostadshus och alder
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Figur 3, redovisar andel personer efter boendeform flerbostadshus och alder 2020 (SCB, 2021d)

Under 2020 hade, enligt SCB (2021g), Bjuvs kommun ett snitt pa

2,4 personer per hushall, vilket kan jamféras med regionens och
rikets snitt pa 2,2 personer per hushall. Enligt SCB (2021g) har Bjuvs
kommuns snitt pa 2,4 personer per hushall varit konstant under det
senaste decenniet. Flest antal personer per hushall av befolkningen
aterfinns i smahus i form av dganderatt (SCB, 2021g).
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Figur 4, redovisar antal personer per hushall efter boendeform 2020 (SCB, 2021g)

Det vanligaste forekommande hushallet, motsvarande en

knapp tredjedel av alla hushall, i Bjuvs kommun bestar av
enpersonshushall. Det nast vanligaste hushallet, marginellt efter det
vanligaste, i kommunen ar ett hushall med tva personer. Darefter
kommer hushallssorlekarna enligt ordningen som redogors for i
figuren nedan (SCB, 2021h).

( Andel hushall per hushallstorlek )
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Figur 5, redovisar andel hushall per hushallsstorlek 2020 (SCB, 2021h)
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Enligt SCB (2021h), ar enpersonshushall mest forekommande i
smahus med aganderatt. Smahus med aganderatt ar ocksa en
frekvent forekommande boendeform for hushall med tva personer
eller fler i Bjuvs kommun (SCB, 2021h).
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Figur 6, redovisar antal hushall per hushallsstorlek och boendeform 2020 (SCB, 2021h)
Smahus
Majoriteten av alla smahus var ar 2020, enligt SCB (2021b),
aganderatter (88,6 procent) foljt av ett mindre antal bostadsratter
(4,1 procent) och hyresratter (3,8 procent) (SCB, 2021b). De flesta
smahus ar 91-130 kvadratmeter stora (med en 101-110 kvm
medelyta och 111-120 kvim medianyta) (SCB, 2021c).
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Figur 7, redovisar antal smahus efter bostadsarea 2020 (SCB, 2021c)
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Flerbostadshus

Majoriteten, drygt tva tredjedelar av alla lagenheter i flerbostadshus
var ar 2020, enligt SCB (2021b), hyresratter (72,4 procent).
Resterande, en knapp tredjedel av alla lagenheter i flerbostadshus
var bostadsratter (27,6 procent) och hyresratter (3,8 procent) (SCB,
2021b). De flesta lagenheterna i flerbostadshus ar mellan 51 och

80 kvadratmeter stora (med 61-70kvm medelyta och 81-90 kvm
medianyta) (SCB, 2021c).
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Figur 8, redovisar antal lagenheter i flerbostadshus efter bostadsarea 2020 (SCB, 2021c)

Specialbostader

Specialbostader avser bostader for aldre/funktionshindrade,
studentbostader och 6vriga specialbostader. Enligt SCB (2021b)
fanns, ar 2020, 168 specialbostader i Bjuvs kommun, vilket
motsvarar 2,6 procent av det totala bostadsbestandet (SCB, 2021b).
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Bostadsbyggnation, en aterblick

En betydande andel av smahusen i Bjuvs kommun ar, enligt SCB
(2021e), byggda innan 1930. Byggandet av flerbostadshus nadde
kulmen under 50- och 60-talet. Byggandet av smahus hade,
bortsett fran -1930, sin hoéjdpunkt under 70-talet da det byggdes

i genomsnitt 99,5 smahus per ar. Under perioden 1951 till 1990
byggdes det i snitt 95 bostader (smahus och flerbostadshus) per ar
i Bjuvs kommun. Utdkas tidsserien, dvs fran 1931 till 2020 har det
byggts knappt 50 bostader (smahus och flerbostadshus) arligen i
Bjuvs kommun (SCB, 2021e).
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Figur 9, redovisar antal lagenheter efter hustyp, byggnadsperiod och ar (SCB, 2021e)

Bostadsbyggnation, 2012-2020

Kommunen har med anledning av forevarande PM gatt igenom
bostadsbyggandet fran den senaste attaarsperioden. Kommunens
genomgang av bostadsbyggandet och den officiella statistiken fran
SCB skiljer sig emellertid at. Enligt SCB (2021f) har det mellan 2012
och 2020 byggts 132 nya bostader i Bjuvs kommun och i snitt 15
bostader per ar (SCB, 2021f). Enligt Bjuvs kommun har det mellan
2012-2020 byggts 232 bostader, i snitt 26 bostader per ar.

Under den senaste tioarsperioden har det antal bostader som
byggts varje ar en markbar variation, vilket inte ar ovanligtien
mindre kommun. Stor vikt bor darmed inte laggas pa exakt hur
manga bostader som fardigstallts varje ar.

14
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Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus 2012-2020
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Figur 10, redovisar antal nya bostader 2012-2020 (SCB, 2021f & Bjuvs kommun)
Under perioden 2015-2021 har kommunen planerat for 1255
bostader avseende bostader i nya detaljplanearenden.
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Figur 11, redovisar antal bostader i nya detaljplanearenden 2015-2021 (Bjuvs kommun)
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Marknadsforutsattningar, efterfragan & behov

Marknadsforutsattningarna styr bostadsbyggandet i Sverige. Med
det menas att ekonomiska konjunktursvangningar och hushallens
kopkraftiga efterfragan paverkar bostadsbyggandet. Det ar med
andra ord inte behovet som styr. Bostadsbyggandet i Sverige

har under det senaste artiondet inte producerat nya bostader i
samma takt som Sveriges demografiska utveckling. Enligt Boverket
(2021b) ar behovet av nya bostader alltjamt stort. Drygt 70 procent
av Sveriges kommuner har ett underskott pd bostader (Boverket
2021Db).

Enligt Boverket (2017) fanns ett behov av att bygga 600 000 nya
bostader till 2025 i Sverige. Av dessa ansags det nodvandigt att
fardigstalla en betydande del, drygt 320 000, till ar 2020 (Boverket,
2017). Nya berakningar fran Boverket (2021a) estimerar ett
bostadsbehov pa 600 000 nya bostader mellan 2021 och 2030.
Byggbehovet anses, enligt Boverket (2021a), vara koncentrerat till
nagra fa FA-regioner. 88 procent av det totala byggbehovet i Sverige
ar koncentrerat till de tio regioner (av totalt 23 FA-regioner) som
har hégst byggbehov. Enligt vad som framgar i rapporten innebar
det en allt storre utmaning med att tillgodose bostadsbehoven

for de grupper som har begransade ekonomiska resurser. De
bostader som byggs ar 1 regel en bostadsproduktion som foljer
efterfragan och darmed inte behov. De hushall som har begransade
ekonomiska resurser kan i de flesta fallen inte efterfraga en
nyproducerad bostad (Boverket, 2021a).

Behov och efterfragan ur ett regionalt perspektiv

Lansstyrelsen tar arligen fram rapporter om bostadslaget i
Skane. Bostadsmarknadsanalysen ger en dverblick avseende
bostadsmarknadslaget i Skane. I 2021 ars bostadsmarknadsanalys
for Skane har Lansstyrelsen valt att gora en kortare version
med inriktning pa allmannyttan i kommunerna samt dess
ny- och ombyggnationer, inkop, forsaljning och rivningar.
Sammanfattningsvis sa ses en 6kning av det allmannyttiga
bostadsbestandet i Skane med 770 lagenheter per ar mellan
2015-2020. Ekonomiskt svaga grupper har fortfarande svart
pa bostadsmarknaden, framfor allt nyanlanda och ungdomar
(Lansstyrelsen Skane, 2021).
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Det regionala perspektivet avseende bostadsforsorjning ar
synnerligen viktigt att beakta. Enligt Region Skane (2020a) ar det
regionala perspektivet extra viktigt just for Skane eftersom har
finns en rorlighet 6ver kommungranserna avseende boende,
arbete och fritid. Region Skane har ett stddjande uppdrag at de
skanska kommunerna betraffande bostadsforsdrjning. Som del i
detta uppdrag har Region Skdne under tre senaste daren gett ut en
arlig rapport 6ver bostadsefterfragan i Skane. Bostadsefterfragan
avser i dessa rapporter den volym bostader som hushallen vill och
kan efterfraga till marknadspriser och hyresnivaer i nyproduktion
(Region Skane, 2020a).

Enligt Region Skane (2020b) visas i regionens rapport fran 2019 att
den kdpkraftiga efterfragan pa nyproducerade bostader var lagre
an bostadsbehovet. I rapporten, Region Skane (2020b), fors ett
resonemang dar det anses existera ett glapp mellan efterfragan och
behov. Behoven sags i detta sammanhang grundas pa berakningar
utifran prognostiserad tillvaxt i antalet hushall, i kort demografisk
tillvaxt (Region Skane, 2020b). Enligt Region Skane (2020a) har
foérvisso detta glapp minskat i jamforelse med tidigare ar men

tycks alltjamt kvarsta. Vidare gor Region Skane (2020a) gallande

att lejonparten, eller “absoluta merparten” (Region Skane, 20203,

s. 2), av efterfragan pa nyproduktion av bostader finns i vastra
Skane och 60 procent i staderna Malmo, Lund och Helsingborg.
Bostadsefterfragan — marknadsdjupet — for Skane ar 6900 bostader.
43 av dessa bostader tycks det finnas ett marknadsdjup for i Bjuvs
kommun (Region Skane, 2020a). Motsvarande siffra avseende FA-
regionen Malmo-Lund har tagits fram av Boverket (2021a). Enligt
Boverkets berakningar finns ett arligt byggbehov om knappt 8500
(8437) tér regionen Malmo-Lund (Boverket, 2021a).

Enligt rapporten Tillvaxtanalys (2012) betonar forskning

vikten av att planera utifran funktionella regioner. I rapporten
"Kommunal oversiktsplanering och regionala utvecklingsprogram”
(Tillvaxtanalys, 2012) studeras och redogors det for méjligheter
och utmaningar av att anvanda fysisk planering som verktyg i
lokalt- och regionalt tillvaxtarbete. I rapporten lyfts regionen Skane
upp som exempel dar det med bakgrund i davarande plan- och
bygglagstiftning, konstaterades att vissa fragor ar komplexa att
adressera ur ett regionalt perspektiv. I rapporten framgar foljande:
"Nagra av de fragor man garna skulle se ett samlat regionalt grepp
pa ar dels bostadsforsorjnings- och bostadsmarknadsfragorna, dels
fragan om den externa handeln. Samtidigt finns en medvetenhet
om att bagge dessa fragor ses som extremt kansliga att skapa en
regional dialog omkring” (Tillvaxtanalys, 2012, sidan 42).
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Sammanfattningsvis kan man konstatera att det finns ett regionalt
underskott pa bostader. Det finns saledes ett regionalt behov av
bostader. Merparten av det regionala behovet inom Skdne tycks
aterfinnas inom FA-regionen Malmé-Lund. Arbetsmarknaden ar
regional och arbetskraften ror sig éver kommungranserna. Utifran
den demografiska utvecklingen i omkringliggande kommuner
och utvecklingen av nya arbetsplatser i arbetsmarknadsregionen
kan vi konstatera en brist pa bostader som har betydelse f6r Bjuvs
kommun. Med stéd i ovanstdende resonemang kan man dra
slutsatsen att det finns ett lokalt underskott av bostader i Bjuvs
kommun. Det regionala underskottet av bostader visar pa ett behov.
Detta underskott och behov galler saledes aven for Bjuvs kommun.

Behov, efterfragan och marknadsforutsattningar i Bjuvs
kommun

Under de senaste tio aren har bostadsbyggandet i Bjuvs kommun
historiskt sett legat pa tamligen laga nivaer. Samtidigt har
kommunen noterat och rapporterat om ett bostadsmarknadslage
1 obalans till Boverkets bostadsmarknadsenkat. Kommunens
beddmning av bostadsmarknaden gar saledes delvis att utlasa

1 Boverket (2021b), dar nyss namnda vardering om obalans och
underskott pd bostader gar att utlasa. Kommunen rapporterade

in att under 2021 férvantades 107 stycken bostader genom
nyproduktion i flerbostadshus (93 st.) och smahus (14st.) pabédrjas.
Siffrorna for 2022 ar 149 stycken paborjade bostader genom
nyproduktion i flerbostadshus (114 st.) och smahus (35 st.) (Boverket,
2021b). Kommunens erfarenheter ar att samtliga fardigstallda
bostader saljs eller hyrs ut.

En analys av marknadsforutsattningar som Bjuvs kommun har
latit gora visar att efterfragan pa Bjuvs kommuns bostadsmarknad
avseende nyproduktion framst utgors av upplatelseformerna
aganderatt och hyresratt. Smahus har historiskt varit efterfragat

i kommunen och smahus tycks alltjamt vara mest eftertraktade.
Mot bakgrund i de resultat som analysen visar gor kommunen
beddmningen att fristdende villor, radhus/kedjehus kommer

att utgéra betydande andel av det som efterfragas framover.
Analysen visar ocksa att hyresratter, tav storleken tre “rum och
kok” (r o k) ochiviss man aven fyrar o k, ar efterfragade bade i det
befintliga bestandet men aven som nyproduktion. Hyresnivderna i
nyproduktionen ligger i genomsnitt pa ungefar 1450 kr/kvm och ar
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(normhyra 3 r o k). Hyresnivaerna i befintligt bostadsbestand ligger
i genomsnitt pad ungefar 1100 kr/kvm och ar (normhyra 3 r o k).

Analysen visar att Bjuvs kommun har ett hogt tryck pa
flerrumslagenheter och foretradesvis marklagenheter. Vidare

har kommunen ett stort tyck pa villor och villatomter. Analysen
som kommunen latit genomfora visar att marknadens

incitament for bostadsbyggande av bostadsratter inte kommer

att forandras namnvart under de kommande aren. Byggande

av bostader kommer troligtvis aven fortsattningsvis ske genom
aganderatter och hyresratter i Bjuvs kommun under de kommande
aren. Marknaden for aganderatter och hyresratter, enligt
marknadsanalysen, ser rent av mer positiv ut an for bostadsratter.
Vidare visar att det finns tendenser for vilka grupper som har
mojlighet att efterfraga bostader i nyproduktion. Nybyggda
bostader tycks framst efterfragas av de grupper som delvis
omnamns som malgrupper, (las garna mer nedan), i "Stora flytt-
och boendestudien for Bjuv” Kairos Future (2015). Enligt analysen
rader brist pa bostader for vissa grupper dar betalningsformagan ar
begransad. Det tycks sdledes finnas ett behov for vissa grupper.

Likt vad som skrevs inledningsvis ar det
marknadsforutsattningarna som styr bostadsbyggandet i Sverige.
Med det menas att ekonomiska konjunktursvangningar och
hushallens képkraftiga efterfragan paverkar bostadsbyggandet,

det ar med andra ord inte behovet som styr. Hushallens ekonomi
ar 1 detta sammanhang viktig att beakta for att se om det finns en
bra matchning mellan utbud och behov. Enligt SCB (2021j) har
hushallen i Bjuvs kommun nagot lagre medianinkomst i 2020 ars
priser an Skane lan. Skane lan hade ar 2020 en medianinkomst pa
drygt 13 000 kr mer i snitt an forvarvsarbetande kvinnor och man i
Bjuvs kommun (SCB, 2021j). Vidare betraffande hushallens ekonomi
1 Bjuv ar det noterbart att, enligt SCB (2021i), hushallens kopkraft
varierar beroende pa om hushallet bestar av en ensamstaende eller
av sammanboende. Sammanboende hushall har hogre disponibel
inkomst i jamforelse med ensamstaende hushall. Ser man till
samtliga hushall i kommunen har aldersgruppen 50-64 ar hogst
disponibel inkomst. Vags ytterligare variabler in ar det maojligt att
se, enligt SCB (2021i), att under 2020 hade sammanboende hushall
ialdrarna 50-64 ar med kvarboende unga vuxna mellan 20-29 ar,
den hogsta disponibla inkomsten i Bjuvs kommun. Hushall med
lagst disponibel inkomst hade ensamstaende kvinnor utan barn
over 65 ar (SCB, 2021i).
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Enligt Boverkets (2020) metod f6r bedomning av bostadsbrist
redogors for sex behovsbaserade kriterier. [ tabellen nedan
redovisas andel hushall som kan anses ha en orimlig
bostadssituation utifran de sex kriterierna. Trangboddhet
kombinerat med anstrangd boendeekonomi kan anses som den
varsta typen av bostadsbrist (Boverket, 2020). En ma&jlig slutsats av

Boverket (2020) ar att Bjuv har en lagre andel hushall som kan anses

ha en orimlig boendesituation sett till en regional skala, gallande
alla kriterier. I jamforelse med riket har Bjuvs kommun storre andel
hushall med anstrangd boendeekonomi och stérre andel hushall
som ar trangbodda och har anstrangd boendeekonomi.

Kriterium Bjuv Skane Riket
Andel trangbodda hushall 8,57% 9,6% 9,9%

Andel hushdall med anstrangd boendeekonomi 5,9% 7,0% 5,3%

Andel hushall med langt pendlingsavstand 1,0% 1,4% 2,3%

Andel hushall med upprepade flyttar 0,8% 0,9% 0,9%

Andel hushall med langt pendlingsavstand och 0,1% 0,1% 0,1%

anstrangd boendeekonomi

Andel hushall som ar trangbodda och har 1,6% 1,7% 1,2%

anstrangd boendeekonomi

Andel hushall med aterkommande problem 8,5% 9,7% 9,4%

Figur 12, Tabellen redovisar andel hushall med bostadsbrist baserat pa sex kriterier ar 2018 (Boverket,
2020).

Utifran ovanstaende tabell visas att av Bjuvs kommuns totala

antal hushall drygt 6500 (6533) bor cirka 6000 hushall i ett
godtagbart boende (SCB, 2021h & Boverket, 2020). Omkring 500
hushall har, enligt Boverket (2020), ett osakert boende pa grund

av trangboddhet, frekvent flyttande samt héga boendekostnader.
Av dessa har 100 hushall, enligt Boverket (2020), en anstrangd
boendeekonomi samtidigt som de lever trangbott (Boverket, 2020).

Region Skane (2020b) har bland annat studerat trangboddas
moijligheter att efterfraga en battre passande bostad. Enligt
Region Skane (2020b) utgdrs den storsta gruppen trangbodda
hushall i Skane av sammanboende barnfamiljer i aldrarna 25 ar
till 44 ar. Noterbart i Region Skane (2020b) ar att, om man ser till
de totala boendeutgifterna i lagprissegmenteten, marknaderna
for aganderatter samt bostadsratter tycks vara likvardiga med
hyresnivaerna pa successionsmarknaden. Lagprissegmentet av
aganderattsmarknader tycks darmed vara ett bra och attraktivt
alternativ till nybyggnation av hyresratter for manga stérre
trangbodda barnfamiljer, givet att aganderatten kan finansieras
(Region Skane, 2020Db).
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Berakningar som redogors for i Region Skane (2020b), visar att det
ar fler trangbodda hushall i hyresratt som inte kan efterfraga en
nyproducerad hyresratt an de som kan efterfraga en aganderatt
inom lagprissegmentet. Hushallens sysselsattning paverkar i
hogsta grad hushallens mojligheter att efterfraga annan battre
passande bostad. Enligt Region Skane (2020b) kan valdigt fa hushall
utan sysselsattning efterfraga en battre bostad. Slutsatser som gors
gallande i Region Skane (2020b) ar att 6kad sysselsattning och
hogre inkomster har storst effekt for att starka trangbodda hushalls
bostadsefterfragan (Region Skane, 2020Db).

Med stéd i Segregationsbarometern, Delmos (2022), kan man

mata och félja upp segregation i Sverige. Utgangspunkten i
Segregationsbarometern, Delmos (2022), ar socioekonomisk
boendesegration och verktyget kan anvandas for att ge en samlad
bild av socioekonomisk segregation. Segregationsbarometern
innehaller olika matt som ar viktiga for att analysera segregation.
Det webbaserade verktyget innehdller aven viktiga indikatorer inom
statistikomraden som socioekonomi, boende och samhallsservice,
arbetsmarknad, utbildning, demokrati och civilsamhalle samt halsa
(Delmos, 2022).

Den geografiska platsens har betydelse enligt
segregationsbarometern. Det ar namligen i skillnaderna

mellan olika bostadsomraden som den socioekonomiska
boendesegregationen uppstar enligt Delmos (2022). Genom
segregationsbarometern aterges en rikstackande indelning av
omraden avseende socioekonomiskt index. Utifran detta index
definieras, i segregationsbarometern, fem olika typer av omraden
for att mojliggora analyser fOr att se den geografiska platsens
betydelse. Delmos (2022) definierar fem olika typer av omraden

i en skala fran omraden med mycket stora socioekonomiska
utmaningar till omraden med mycket goda socioekonomiska
forutsattningar (Delmos, 2022). I tabellen nedan redovisas,

enligt Delmos (2022), fordelning av kommunens och regionens
befolkning efter omradestyp. [ tabellen nedan gar det att utlasa

att Bjuvs kommun har storre andel av befolkningen som bor i
omraden med socioekonomiska utmaningar (omradestyp 1 och
omradestyp 2) an befolkningen i Skane. Tre geografiska omraden i
Bjuvs kommun sticker ut i detta avseende. Jamfors de tre omraden
som sticker ut i detta avseende med de omraden som har hogst
befolkningstathet ar de samma. Dessa omraden har sdledes en
hogre koncentration av flerbostadshus an dvriga fem omraden.
Merparten av befolkningen i Skane (48,7 procent) bor i omraden
med goda socioekonomiska forutsattningar. Denna trend aterfinns
in i Bjuvs kommun enligt Delmos (2022).
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Omradestyp Bjuv Skane
Omradestyp 1 - Omraden med stora socioekonomiska 0,0% 7,2%

utmaningar

Omradestyp 2 - Omraden med socioekonomiska 40,4% 11,3%

utmaningar

Omradestyp 3 - Socioekonomiskt blandade omraden 59,6% 23,8%
Omradestyp 4 - Omraden med goda socioekonomiska 0,0% 48,7%
forutsattningar

Omradestyp 5 - Omraden med mycket goda 0,0% 9,0%

socioekonomiska férutsattningar

Fordelning av kommunens och regionens befolkning efter omradestyp (Delmos, 2022)

Kommunen har ett ojamlikhetsindex om 28,5, vilket beskriver
ett matt pa inomkommunal segregation. Berakningen av
ojamlikhetsindex baseras pa indikatorn disponibel inkomst

per konsumtionsenhet. Detta index visar, enligt Delmos (2022),
hur inkomstgrupperna fordelar sig geografiskt i kommunen i
genomsnitt. Ojamlikhetsindexet ar saledes ett matt pa skillnader
1 bosattningsmonster mellan olika socioekonomiska grupper. Ju
hoégre indexvarde, desto mer segregerad ar kommunen (Delmos,
2022).

Bostadspriser

Bostadspriserna i Bjuvs kommun har, likt riket och Skane, haft
en positiv utveckling under de senaste decenierna . Jamforelser
med bostadspriser och dess utveckling mellan kommunen, lanet
och riket kan tankas ge en bild av kommunens bostadsmarknad.
Bostadspriser skiljer sig givetvis at mellan olika regioner,

geografiska lagen samt skick och storlek pa bostaderna. I jamforelse

med hela riket och Skane ar det majligt att utlasa ur SCB (2021m) att
prisférandringen under de senaste 20 aren, mellan 2000 och 2020,
har gatt upp nagot hogre i Skane an Bjuv och riket som helhet, med
avseende pa smahus. [ Skane har priserna for smahus okat med
230 procent och plus 210 procent i Sverige samt plus 209 procent i
Bjuv mellan 2000 och 2020. Enligt SCB (2021m) var medelpriset for
smahus 2020 for permanentboende (villor, radhus och kedjehus)
knappt 3,3 miljoner i Sverige. I Skane var medelpriset nagot

lagre med drygt 2,9 miljoner samt motsvarande siffra for Bjuvs
kommun knappt 1,8 miljoner. I Bjuvs kommun kostade helt enkelt
ett smahus drygt halften sa mycket som ett smahus i genomsnitt
kostar i Sverige ar 2020. Motsvarande jamforelse med Skane ar att
ett smahus i Bjuv kostade knappt tva tredjedelar av vad ett smahus
kostade genomsnitt i Skane ar 2020 (SCB, 2021m).
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Svensk Maklarstatistik (2022) har nagot mer aktuell statistik
betraffande smahusens prisutveckling i Bjuvs kommun. I figuren
nedan visas kopeskillingskoefficienten (K/T-talet) for smahus i
Bjuvs kommun mellan 1996 - 2021. Kopeskillingskoefficienten ar
kvoten mellan kdpeskillingen och taxeringsvardet for de dverlatna
fastigheterna. Taxeringsvardet tar hansyn till villans lage, storlek,
alder och standard. Képeskillingskoefficienten beskriver hur
mycket mer an taxeringsvardet som képaren har betalat. Genom
att jamfora kopeskillingskoefficienten over tid kan skattningar

av prisutvecklingen raknas fram. Villorna i Bjuv har under 2021
salts for ungefar det dubbla taxeringsvardet. Fortsattningsvis

har priserna pa bostader har gatt upp fran relativt laga nivaer.
Enligt Svensk Maklarstatistik (2022) har det under de tolv senaste
manaderna salts 119 villor med ett medelpris pa 2,4 miljoner
kronor och ett kvadratmeterpris pa strax under 20 000 kr/kvm
(Svensk Maklarstatistik, 2022). Prisuppgangen kan eventuellt
medfora att det finns stérre mojlighet att bli beviljad lan hos
bankerna. Foljden blir en 6kning av antalet nybyggda hus, battre
moajligheter att underhalla befintliga hus och en storre rotation pa

bostadsmarknaden.
2(5 Villor i Bjuv, arshistorik K/T h
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Figur 13, redovisar villor i Bjuv, arshistorik K/T (Svensk Maklarstatistik, 2022)

Enligt Svensk Maklarstatistik (2022) har det under de tolv senaste
manaderna salts 64 bostadsratter med ett medelpris pa 850 tusen
kronor och ett kvadratmeterpris pa strax 6éver 11 000 kr/kvm
(Svensk Maklarstatistik, 2022).
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Figur 14, redovisar arshyra per kvm i Bjuvs kommun, Skane 1an och Sverige (SCB, 2021n)

I figur 14 ovan redovisas statistik fran SCB (2021n) betraffande
arshyra per kvadratmeter i Bjuvs kommun, Skane och Sverige.
Noterbart ar att det tycks finnas en hyresdkning, dar kurvorna for
Skane och riket foljs at tamligen val. Arshyrorna i Bjuvs kommun,
som forvisso har en hyresokning som trend, har en storre
variation an Skane och Sverige. Hyrorna tycks helt enkelt ha hogre
hyresdkning vissa ar respektive en lagre under andra ar an Skane
och Sverige (SCB, 2021n).

AB Bjuvsbostader ar det allmannyttiga bostadsbolaget i

Bjuvs kommun som forvaltar drygt 800 lagenheter i de tre
kommundelarna Bjuv, Billesholm och Ekeby. Enligt Bjuvsbostader
(2021) finns en okad efterfragan pa stérre bostader, vilket medfor
att det kravs fler kopoang (den kotid som kravts for att fa hyra)

for att fa hyra en trea eller fyra. Vidare har Bjuvsbostader (2021)
noterat att radhus ar mest populara. Den vanligaste lagenhetstypen
1 AB Bjuvsbostaders bestand ar tva rum och kok (329 st) tatt foljt

av tre rum och kok (315 st) (Bjuvsbostader, 2021). Hyresnivaerna i
nyproduktionen ligger i genomsnitt pa ungefar 1450 kr/kvm och ar
(normhyra 3 r o k). Hyresnivaerna i befintligt bostadsbestand ligger
i genomsnitt pd ungefar 1100 kr/kvm och ar (normhyra 3 r o k).

Flyttkedjor, bostadsmarknad och arbetsmarknad

Kommunens bostadsbestand med bade nybyggnation och
befintligt domineras givetvis av det befintliga. Det befintliga
bostadsbestandet spelar en mycket viktig del f&6r kommunens
bostadsforsorjning. Nybyggnation gynnar inte direkt grupper som

\_ = ket #=5kane Bn == Bjuv )

24



lm) BJUVS
m‘/ KOMMUN

Version 2022-05-23

ar ekonomiskt svagare, utan det ar framst i det befintliga bestandet
som bostader med ldga kostnader finns. Det ar angelaget att vaga
in rérligheten, vid sidan av nybyggnation, pa bostadsmarknaden
for att tillgodose behov. Okad rérlighet pa bostadsmarknaden

och matchning kan bidra till battre nyttjande av det befintliga
bostadsbestandet. Brister pa hyresratter forsvarar exempelvis
moajligheten f6r unga att flytta till egen bostad eller aldre som vill
flytta fran sina villor. Vidare ar flyttkedjor ar viktiga att beakta i
kommunernas arbete for att na en valfungerande bostadsmarknad.
Lansstyrelsen Skane (2018) anser dock att tron pa flyttkedjor ar
overdriven. Lansstyrelsen Skane (2018) menar att flyttkedjor inte
nar ut tillrackligt till grupper med behov samt att forskningen

inte ar entydig huruvida flyttkedjor paverkar rorligheten pa
bostadsmarknaden (Lansstyrelsen Skane 2018).

I rapporten "Bostadsglappet i Skane” Region Skane (2020Db)
diskuteras olika tankbara atgarder for att forbattra hushallens
moajligheter att hyra eller kdpa bostader i Skane. Enligt resonemang
1 Region Skane (2020b) eventuella atgarder som underlattar ett
intrade pa den agda bostadsmarknaden, med tanke pa den skanska
bostadsmarknadens struktur med manga smahus, skulle det kunna
gynna rorligheten f6r hushall i familjebildande alder. Detta skulle,
enligt Region Skane (2020b), minska trycket pa aldre och billigare
bostader. Region Skane (2020b) for ett resonemang angaende de
positiva effekterna genererat av en hogre rorlighet pa den skanska
bostadsmarknaden. Region Skane (2020b) framhaller hushallens
starka preferens for det agda boendet, sarskilt smahus, i detta
sammanhang (Region Skane, 2020Db)

Bjuvs kommun lat genomfdra en studie betraffande flytt och
boende under 2015. Enligt “Stora flytt- och boendestudien fér Bjuv”
Kairos Future (2015), sammanfattades olika omvarldstrender, som
beddms paverka Bjuv, dar utvecklingen gar mot ett T-samhalle.
Kairos Future (2015) baserar det pa tva teorier, angaende om

var varlden ar pa vag samt vilka som bedodms vara viktiga
framgangsfaktorer f&r boende- och flyttarenan. En viss del av
framgangsfaktorerna tycks kretsa kring nyttan som kan dras

av kommunens omvarld. Vidare menar Kairos Future (2015) att
framgangsfaktorn handlar om att vara uppkopplad mot ratt saker
och vara en del av ett framgangsrikt ssammanhang. En annan del
av framgangsfaktorerna ligger i att ha spets gallande kunskap,
kapital, varumarke och specialisering for att pa sa satt vara
konkurrenskraftig pa en global arena. Enligt Kairos Future (2015)
tycks vissa regioner, garna vid storre stader, som har uppkoppling
och har spets, hamna i1 en positiv spiral och darigenom locka
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till sig kompetens, kreativitet och kapital. I resonemanget

om T-samhallet, anvands tva dimensioner for att beskriva en
typologi anpassad for Sveriges kommuner. Den ena handlar om
kommunens regionala T-index som visar pa uppkoppling och spets
1 ett regionalt sammanhang. Den andra dimensionen handlar om
vilken roll kommunen spelar i sammanhanget, med andra ord ifall
kommunen ar orienterad mot arbete eller boende. Genom bilden
nedan illustreras det svenska arbetsmarknadsnatverket med tre
fortatningar, T-regioner, med T-centrum i Malmo, Géteborg och
Stockholm (Kairos Future, 2015).
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Figur 15, &r hamtad fran "Stora flytt- och boendestudien for Bjuv” Kairos Future (2015). Den beskriver
oversiktligt hur det svenska arbetsmarknadsnatverket (Kairos Future, 2015).

Kairos Future (2015) menar ju mer uppkopplad en kommun ar,
desto battre forutsattningar har kommunen. Bjuvs kommun har
starkast relationer med Helsingborg och Astorp. Enligt bilden
nedan visas Bjuv som en kommun med god uppkoppling och hor
till T-regionen kring Helsingborg, ett potentiellt T-centrum, men
har aven uppkoppling till T-regionen Malmo (Kairos Future, 2015).
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Figur 16, ar hamtad fran "Stora flytt- och boendestudien f6r Bjuv” Kairos Future (2015). Den beskriver
oversiktligt det svenska arbetsmarknadsnatverket med fokus pa Bjuv (Kairos Future, 2015)

Enligt Kairos Future (2015) har Bjuvs kommun en tydlig roll och
tillhor gruppen boendekommuner till potentiella T-centrum. Med
andra ord ar kommunen en boendekommun dar trenden for

Bjuv pekar mot tilltagande boendespecialisering. Samtidigt har
kommunen utmaningar avseende ekonomisk och social hallbarhet.
Vidare boér Bjuv, enligt Karios Future (2015), locka till sig foljande
malgrupper for att starka kommunen:

. Bemedlade unga vuxna i lagenhet (lockas med aktiviteter,
ndjen, jobb och framtidsmojligheter)

. Uppkopplade barnfamiljer (lockas med skolor, trygghet,
battre bostad och barnvanlighet)

. Frihetssdkande medelalders plus (lockas med livskvalitet med
guldkant pa tillvaron)

(Kairos Future, 2015)
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Arbetsmarknaden

Malet f6r Svensk naringslivspolitik ar att starka den svenska
konkurrenskraften och skapa forutsattningar for fler jobb i fler och
vaxande foretag, (Regeringen, 2022). Mdalsattningen ur ett regionalt
perspektiv ar att Skane ska bli en stark hallbar tillvaxtmotor (Region
Skane, 2022b). En av de absolut viktigaste faktorerna fér utveckling
av valfarden, ar att befolkningen ar i arbete. I Skane finns hog
arbetsloshet, framst bland unga, och sysselsattningsgraden i Skane
ar 1 jamforelse med riket, klart lagre. Bjuvs kommun har, i likhet
med Skane, lagre sysselsattningsgrad an riket. Arbetslosheten

1 Bjuvs kommun ar, i likhet med Skane, hogre an genomsnittet

i Sverige (Region Skane, 2022a). Utifran ett regionalt och

lokalt perspektiv finns saledes ett behov av insatser for att hdja
sysselsattningsgraden och sanka arbetslosheten.

Bostadsmarknad, arbetsmarknad och tillvaxt

Enligt rapporten Tillvaxtanalys (2012), som studerat fysisk planering
som verktyg i lokalt- och regionalt tillvaxtarbete, ar tillganglighet,
arbetsdelning och narhet, klassiska drivkrafter for ekonomisk
utveckling. Den fysiska planeringen ar, enligt Tillvaxtanalys

(2012), central for att skapa forutsattningar for attraktiva
boendemiljoer, vilket enligt artikelforfattarna i sin tur kan oka

naringslivets maéjligheter till att bade behalla och rekrytera personal.

(Tillvaxtanalys, 2012).

Bostadsmarknaden ar nara sammankopplad med arbetsmarknaden.

Enligt vad som framgar i Statens bostadskreditnamnd (BKN)

(2008) kunskapsoversikt om bostadsmarknadens betydelse

for arbetsmarknaden, tycks det finnas starka samband mellan
bostadsmarknad, arbetskraftens rorlighet och tillvaxt. Vidare
framgar det, i kunskapsoversikten (BKN, 2008), att sambandet
mellan bostadsmarknaden och tillvaxten kan gestaltas genom

att regional tillvaxt och en valfungerande lokal arbetsmarknad
lockar till sig nya produktiva invanare. Detta kan i sin tur medféra
ytterligare tillvaxt samtidigt som efterfragan pa bostader dkar, vilket
kan medfora hogre prisnivaer (BKN, 2008).

Slutsatser som kan dras, enligt BKN (2008), ar att val fungerande
bostadsmarknader ar en férutsattning fér den rérlighet pa
arbetsmarknaden som en dynamisk ekonomi kraver. De som bor
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1 hyresratt ar generellt mer rorliga an de som ager sitt boende.

En forklaring ar att de som riskerar en framtida arbetsloshet

eller planerar en snar flytt, féredrar att hyra sin bostad. Den

lagre rorligheten for bostadsagare kan aven forklaras av hoga
transaktionskostnader, regionala prisskillnader och forvantade
framtida prisskillnader. Bostadsagare kan bli lasta av hoga lan
och av potentiella forluster. Lagre rorlighet kan vidare folja av en
fastare regional anknytning och livsvarden som innebar en lagre
flyttbendagenhet (BKN, 2008).

Boendet varierar mellan olika dldersgrupper och enligt BKN (2008),
genomgar hushallen olika cykler som paverkar bostadsefterfragan.
Unga personer ar mer rorliga och flexibla och BKN (2008) patalar
att det ar vasentligt att arbetsmarknaden och bostadsmarknaden
understddjer denna rérlighet. Ar det exempelvis problem for

unga att finna bostader i tillvaxtregioner kan de avsta flytt

vilket i sin tur kan paverka arbetskraftens rorlighet och leda till
minskad tillvaxt. Finns det & andra sidan maéjligheter for hog
rorlighet pa bostadsmarknaden kan detta i férlangningen bidra

till 6kad rérlighet pa arbetsmarknaden. Dessutom, ju storre lokal
arbetsmarknad, desto storre flyttnetto 6ver alla dldrar (BKN, 2008).

Enligt rapporten Tillvaxtanalys (2012), ar en ort starkare och
mindre konjunkturberoende ju storre arbetsmarknadsregion

den tilthor. Vidare menar Tillvaxtanalys (2012) att (dynamiska

och tillrackligt diversifierade) arbetsmarknader kraver att lokala
arbetsmarknader vidgas genom pendling samtidigt som de mest
attraktiva delarna av regionen fortsatter vaxa. Konsekvensen

av detta ar urban koncentration samt att regioner forstoras

vilket i sin tur staller hogre krav pa tillganglighet, trygghet och
attraktiva miljéer. Tillvaxtanalys (2012) menar i detta avseende att
fysisk planering spelar en viktig roll for att skapa forutsattningar
for tillvaxt och samtidigt moéjliggdra en hallbar utveckling.
Utmaningar med tillvaxt och hallbarhet staller bade krav pa den
rumsliga organiseringen, dar utvecklingen av bebyggelse sker

pa sa satt att tillgangligheten blir hog fér bade individuella och
kollektiva fardmedel. Rummet har darmed stor betydelse for bade
hallbar utveckling och tillvaxt. Tillvaxtanalys (2012) menar att
infrastruktur- och bebyggelseutveckling hanger samman genom
att det i tattbebyggda omraden finns en hogre tillganglighet, genom
infrastrukturen, an vad det gor i glesbebyggda omraden. Tillvaxt
och hallbarhet tycks hanga samman med tillganglighet, genom
transportinfrastrukturens utformning (Tillvaxtanalys, 2012).
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Arbetsplatser inom regionen med fokus pa Bjuvs kommun

Under 2020, enligt SCB (2021k), hade Bjuvs kommun drygt

5000 (5023) stycken forvarvsarbetande dagbefolkning samt
knappt 7000 (6998) stycken forvarvsarbetande i nattbefolkning.
Forvarvsintensiteten (20-64 ar) var under 2020 knappt 75 procent
(SCB, 2021k). Enligt SCB (20211) pendlade drygt 2600 in till
kommunen och knappt 4600 pendlade ut fran kommunen fér
under 2020. Enligt SCB (20211) bodde och arbetade drygt 2400

1 kommunen. Statistik fran 2020, enligt Region Skane (2022a),
visar att de som pendlar till Bjuvs kommun pendlar framst fran
Helsingborg (1114 st), Astorp (359 st), Angelholm (191 st). En stor
del inpendlare kommer fran de angransande kommunerna, eller
andra narliggande kommuner. Statistik fran 2020, enligt Region
Skane (2022a), visar att de som pendlar fran Bjuvs kommun pendlar
framst till Helsingborg (2538 st), Astorp (438 st), Angelholm (294
st), Malmé (238 st). En stor del utpendlare aker till de angransande
kommunerna, eller andra narliggande kommuner eller
granspendlare till Danmark (Region Skane, 2022a).

Under det gangna aret har drygt femtonhundra nya arbetstillfallen
tillkommit inom kommunen. Det motsvarar en procentuell

okning pa cirka 30 procent. Uppgifter om dessa arbetstillfallen har
inhamtats direkt fran naringsidkare och inte fran SCB. Statistiken
for arbetsmarknaden slapar i detta sammanhang efter. Effekterna
av att antalet arbetstillfallen inom kommunen har 6kat med upp
mot en tredjedel, jamfdrt med statistik fran 2020, och dess betydelse
f6r behovet av bostader inom kommunen ar 1 detta skede en aning
svarbedomda. Man kan visserligen konstatera att, enligt uppgifter
frdn naringsidkare, att antalet inpendlare (dagbefolkningen) har
okat. Enligt statistiken fran SCB (2021p) pendlade 66 procent ut fran
Bjuvs kommun {for arbete. Antar man att dagens féorhallande mellan
dag- och nattbefolkning i Bjuvs kommun galler aven framgent och
specifikt for den utveckling som skett under det gangna aret finns
idag ett behov om cirka 400 nya bostader.

Kommunen kan efter samtal och intervjuer med representanter
f6r naringslivet konstatera att det tycks finnas en regional brist
pa arbetskraft som skapar langa transporter in till regionen

fran andra delar av Skane. Manga arbetsresor sker idag med bil
pa exempelvis E6. Bjuv bidrar med arbetskraft till framforallt
Helsingborg. I kommunens naromrade sker etablering av manga
nya arbetsplatser, framforallt 1 Helsingborg, Landskrona och
Angelholm. Har finns en stor potential att i nira geografisk
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anslutning till de storre verksamhetsomradena etablera nya hushall
som kan pendla med cykel eller bil. Enligt Tillvaxtanalys (2012)
resonemang om rummets betydelse for bade hallbar utveckling
och tillvaxt kan man resonera kring olika arbetsresors langd. I ett
sadant resonemang kan man lyfta fram férdelarna med kortare
strackor som framst sker mellan Bjuv och Helsingborg men aven
Astorp och Angelholm. Langre strackor, avseende arbetsresor med
bil, kan i samma sammanhang ses som negativa i jamforelse om
de sker till Malmo&-Lund. Givetvis ar kollektiva fardmedel och andra
hallbara transporter att féredra. Fordjupas resonemanget ytterligare
avseende tillvaxt och hallbarhet samt bostadsmarknad och
arbetsmarknad ar det mojligt att jamfora dag- och nattbefolkning,
det vill saga mellan inpendling och utpendling. Enligt SCB (2021p)
pendlar 66 procent av arbetskraften i Bjuvs kommun ut fran
kommunen for arbete (SCB, 2021p).

Kommunen identifierar i och med detta en potentiell brist utifran
ett hallbarhetsperspektiv. Ses detta i juset med att det har tillkommuit
ett stort antal nya arbetsplatser inom kommunen med en trolig
storre inpendling till 6ljd, utan att andelen som bor i kommunen
Okar, blir bristen tydligare. Kommunen anser att det viktigt med

en balans mellan dag- och nattbefolkningen. Kommunen har
identifierat en potentiell risk/brist i och med minskad andel som
bor och arbetar i kommunen. Det ar viktigt for en fungerande
arbetsmarknad och kompetensforsorjning att denna andel inte blir
for lag. I likhet med att det utifran ett regionalt och lokalt perspektiv
finns ett behov av insatser {or att hoja sysselsattningsgraden och
sanka arbetslosheten kan det komma att kravas insatser for att oka
andelen lokal arbetskraft.

Scenario for arbetsmarknad 2022-2040

Scenario for arbetsmarknad 2022-2040 visar harigenom

den pagaende och planerad utveckling avseende
verksamhetsetableringar och naringsliv i Bjuvs kommun.
Kommunen har historiskt haft ett relativt stabilt antal arbetstillfallen
pa runt 4500 bortsett fran den tydliga nedgangen efter
nedlaggningen av Findus, se tabellen nedan. I Bjuvs kommun sker
en pagaende férandring dar det i nartid har tillkommit manga nya
arbetstillfallen. Denna positiva utveckling tycks aven fortlopa under
kommande ar. Pa kort tid har det skett en utveckling med dryga
1500 nya arbetstillfallen och om pagaende byggnation (som ar tankt
att inhysa ytterligare arbetstillfallen) slutfdrs, beraknas ytterligare
hundratals arbetstillfallen tillskapas.
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Realiseras pagaende och planerad utveckling avseende
verksamhetsetableringar och naringsliv i Bjuvs kommun, skulle det
kunna innebara att antalet arbetstillfallen fordubblas fran 2020 ars
niva pa 5023 forvarvsarbetande i kommunen till drygt 10 000 till ar
2040. Se detta scenario i figur 17 nedan. Ytterligare konsekvenser
skulle kunna vara att efterfragan pa bostader 6kar i Bjuvs kommun,
vilket pa sikt kan innebara att kommunen kommer att behdva
revidera sin planering for bostader. Andra tankbara konsekvenser
skulle kunna vara ett 6kat inpendlande till kommunen {or
forvarvsarbete, fran arbetsmarknadsregionen. Boverket (2021a)
som tagit fram berakningar avseende byggbehovet i Sverige
skriver att FA-regioner, som ar arbetsmarknadsregioner, definieras
utifran kriteriet att det ska vara majligt att bade bo och arbeta inom
regionen. Detta kan utlasas som att Boverket i sin analys jamstaller
en bostadsmarknad med en arbetsmarknad (Boverket, 2021a).

Kommunen beddmer att minst 50% av arbetsplatserna inom
kommungransen behover bemannas av personer som bor i
kommunen {or att foretag ska fa en hallbar kompetensforsdrjning.
Mal: lokal arbetskraft — 50%

(Scenario for arbetsmarknad i Bjuvs kommun 2020-2040 A
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Figur 17, redovisar Scenario for arbetsmarknad i Bjuvs kommun 2020-2040 (Bjuvs kommun)
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Bjuvs kommuns demografiska utveckling

Sambanden mellan befolkningsutveckling, bostadsbyggande

och sysselsattning ar tydliga i industrikommunen Bjuv och
kommunens befolkning féljer med nagot ars fordrojning den
svenska ekonomins konjunkturcykler. Befolkningen 6kade under
1960-talet och 1970-talet till nastan vad den ar idag, nara 15000
invanare 1979, i kraft av den da ocksa dkande sysselsattningen i
kommunens storre industriforetag. Befolkningen minskade igen
under 1980-talet med nagot ars fordrojning efter den ekonomiska
krisen (olje-, stal- och varvskrisen) i slutet av 1970-talet och
borjan av 1980-talet for att 1987 ater borja stiga, dock inte till
nivan fran 1979. Innan 1991 ars stora fastighetskris med tva ars
férdréjning fran 1993 resulterade i en ny folkminskning som
pagick till 2001. Under dessa ar gjordes mycket begransade nya
investeringar i bostader i Sverige. IT-kraschen 2002 paverkade
inte befolkningskurvan markbart, medan den internationella
bankkrisen 2008 endast resulterade i en utplanande kurva. Bjuvs
kommun har under 2000-talet haft en befolkningsékning, bortsett
fran nyss namnd utplanande kurva. Mellan ar 2001 och ar 2021, det
vill sdga under de senaste tjugo aren, har folkmangden okat med
2018 personer, vilket innebar en 6kning med i snitt 109 personer
per ar (SCB, 2022b).

g Folkmangden i Bjuvs kommun 1950-2021
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Figur 17, redovisar Folkmangden i Bjuvs kommun 1950-2021 (SCB, 2022b)
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Befolkningspyramider kan nyttjas for att pa enkelt satt visualisera
aldersstrukturen. I figur 20 nedan visas befolkningen ar 2021 och

i figur 18 visas befolkningen ar 2001. Pyramiderna skiljer sig at.
Vid en férsta anblick gar det relativt latt att urskilja att det har skett
en befolkningsdkning i Bjuvs kommun under de senaste 20 aren,
precis som konstaterats enligt ovan. Befolkningen ar 2021 ar mer
jamnt fordelad avseende alder jamfort med ar 2001. Pyramiden ar
2021 ar dessutom tjockare i bade botten och toppen, vilket innebar
att antalet unga och aldre har dkat sedan ar 2001.

(" Folkmédngden i Bjuvs kommun 2001 )
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Figur 18, redovisar folkmangd 2001 i Bjuvs kommun efter dlder och kon (SCB, 2022¢)
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Figur 19, redovisar befolkningsstatistik antal personer efter region, forandringar, period, kén och ar
(SCB, 2022d)
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Figur 20, redovisar folkmangd 2021 i Bjuvs kommun efter dlder och kén (SCB, 2022c¢)

Under de senaste 20 aren har antalet in- och utflyttade i
kommunen okat. I borjan av 2000-talet rorde sig antalet in- och
utflyttade 1 kommunen om drygt 800 personer for respektive
forandringskomponent. Ar 2021 var siffran runt 1450 personer,
aterigen for respektive komponent. Aven om flyttnetto (antalet
inflyttade minus utflyttade) har varierat under de senaste tjugo

aren med d&msom negativa och 6msom positiva siffror pekar
trenden pa en positiv utveckling. Antalet inflyttade tycks med andra
ord bli fler an antalet utflyttade over tid. Sammantaget kan man
utifran ovanstaende forandringskomponenter se att det sker en
befolkningsutveckling som pekar pa en 6kning av antalet invanare i
Bjuvs kommun.

[ figur 21, nedan, kan man se att folkbkningen i Bjuvs kommun
har varierat under de senaste 20 aren. Trenden pekar ocksa pa
en positiv utveckling med fler kommuninvanare genom hégre
folkdkning enligt SCB (2022d).
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Figur 21, redovisar forandringar avseende antal personer i Bjuvs kommun mellan 2001 och 2021 (SCB,
2022d)

Under 2021 ékade, enligt Bjuvs kommun & Statisticon (2022a &
2022D), folkmangden i Bjuvs kommun med 145 personer, fran 15
697 till 15 842 invanare. Orsaken till den 6kade befolkningen var
ett flyttnetto pa 120 personer och ett fodelsenetto pa 12 personer.
Under aret flyttade 1 504 personer till Bjuv, vilket var fler an 2020.
Antalet personer som flyttade fran kommunen minskade med 33
personer jamfort med aret innan, fran 1 417 till 1 384. Flyttnettot
(antalet inflyttade minus utflyttade) under 2021 var saledes

120 personer. Det foddes 165 barn under 2021, 2 fler an 2020.
Antalet personer som avled var 153 vilket ar 6 farre an aret innan.
Sammantaget ger detta ett f6delsenetto (antalet f{odda minus ddda)
under aret pa 12 personer (Bjuvs kommun & Statisticon, 2022a &
2022b).

Utover pandemins effekter pagar, enligt Bjuvs kommun &
Statisticon (2022a & 2022b), tva storre demografiska férandringar
som paverkar befolkningsutvecklingen. For det forsta befinner

sig allt fler i den stora 40-talistgenerationen i en alder éver 80

ar. Detta innebar att en stor grupp kommer upp i de aldrar dar
behovet av stod och service Okar. For det andra befinner sig

den stora barnkullen som féddes kring 1990 i férvarvsaktiv och
barnafédande alder. Denna grupp flyttar fran stader med universitet
och hogskolor, en del tillbaka till sin hemkommun. For bland

annat arbets-och bostadsmarknaden, utbildningssystemet och

36



omflyttningarna har detta stora konsekvenser vilket i sin tur ger
effekter for den kommunala verksamheten (Bjuvs kommun &
Statisticon, 2022a & 2022D).

Folkmangdens aldersstruktur

Antal personer i varje alder per 1000 invanare ar 2021. Jamforelse
med riket. I diagrammet visas befolkningsstrukturen i kommunen
och iriket. Den anger hur stor andel varje aldersgrupp utgor av
hela folkmangden, uttryckt i promille. Som exempel kan namnas
att aldern 12 ar ar den enskilt storsta aldersgruppen i kommunen
och utgor 15 promille av hela folkmangden ar 2021. I de delar som
kommunens aldersstruktur avviker fran rikets sa innebar detta att
kommunen har relativt fler eller farre invanare i den aldern an vad
som finns i riket
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Figur 22, redovisar befolkningsstruktur i Bjuvs kommun och riket 2021 (Bjuvs kommun & Statisticon,
2022a & 2022b).
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Flyttarna och aldersstrukturen

Skillnad i antalet in- och utflyttade invanare i olika aldrar.
Genomsnitt for perioden 2019-2021. Figur 23 visar effekten av in-
och utflyttningen pa aldersstrukturen. Staplarna visar flyttnettot,
dvs. vilka aldersgrupper som okar respektive minskar pa grund
av flyttningar. Nettot har beraknats som skillnaden mellan antalet
inflyttade och utflyttade i diagrammet ovan. Ett negativt varde
betyder att fler flyttar fran kommunen an till kommunen i den
aldern. For att fa en mer representativ bild av flyttningarna har ett
genomsnitt for de tre senaste aren beraknats (Bjuvs kommun &
Statisticon, 2022a & 2022D).

4 Genomsnittligt flyttnetto per alder for aren 2019 - 2021 A
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Figur 23, redovisar genomsnittligt flyttnetto per alder f6r aren 2019 - 2021 (Bjuvs kommun &
Statisticon, 2022a & 2022Db).

Invanarnas benagenhet att flytta

Andelen invanare i olika aldrar som flyttar fran kommunen.
Genomsnitt for perioden 2019-2021. Jamforelse med riket.
Flyttbenagenheten visar pa sannolikheten att en person i en viss
alder flyttar fran kommunen. I kommunen har 20-aringarna den
hogsta flyttbenagenheten med 0,3. Detta innebar att 30 procent
av alla 20- aringar under ett givet ar flyttar fran kommunen (Bjuvs
kommun & Statisticon, 2022a & 2022b).
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Figur 24, redovisar flyttbenagenhet {or Bjuvs kommun och riket (Bjuvs kommun & Statisticon, 2022a
& 2022b).

Kommunens prognostiserade befolkningsutveckling 2022 —
2040

Bjuvs kommun tar fram befolkningsprognoser varje ar. I samband
med prognosen infor framstallan av foreliggande dokument

samt i arbetet med ny kommunovergripande oversiktsplan

har framskrivningar av befolkningsutvecklingen gjorts. Detta

for att matcha planeringshorisonten for den kommande nya
kommunovergripande oversiktsplanen.

Kommunen har latit ta fram tva olika typer av prognoser {or
perioden 2022 — 2040. Befolkningen i Bjuvs kommun férvantas
oka. Det visar bade den trendbaserade prognosen och den
byggbaserade prognosen. Mer om prognoserna gar att lasa i (Bjuvs
kommun & Statisticon, 2022a) och (Bjuvs kommun & Statisticon,
2022b).

Region Skanes (Region Skane, 2021) och Statistiska centralbyrans
(SCB, 20210) prognoser for Bjuvs kommun jamfors i figur 25
nedan med kommunens prognoser. Noterbart ar att befolkningen
1 Bjuvs kommun férvantas 6ka i alla prognoser. Storst okning
aterfinns i kommunens tva prognoser. Studeras prognoserna lite
narmre kan man konstatera att det faktiska utfallet for ar 2021 med
folkmangden 15 842 personer i Bjuvs kommun de facto redan
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overstiger Region Skanes (Region Skane, 2021) och Statistiska
centralbyrans (SCB, 20210) prognoser. Studeras SCB (20210)
prognos kommer inte Bjuvs kommun na den folkmangd, 15 842,
som kommunen hade ar 2021 férran under 2031. Studeras Region
Skanes (2021) prognos uppnas kommunens folkmangd om 15 842
forst under 2024.
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Figur 25, redovisar kommunens prognostiserade befolkningsutveckling 2022 — 2040 enligt (Bjuvs
kommun & Statisticon, 2022a), (Bjuvs kommun & Statisticon, 2022b), (Region Skane, 2021) och (SCB,
20210)

Studeras prognoserna Bjuvs kommun & Statisticon (2022a) och
(2022b) narmre kan man konstatera att de utgar fran faktiskt
invanarantal 2021. Bjuvs kommun har enligt Bjuvs kommun &
Statisticon (2022a) och (2022b) nagot hogre forsérjningsborda

an riket och enligt prognosperioden kommer denna utveckling
alljamt att besta. Forsdrjningsborda ar ett demografiskt matt

som visar pa relationen mellan antalet personer som behéver bli
forsorjda och antalet personer som kan bidra till deras forsorjning.
Uttrycket beskriver hur manga personer, en person i yrkesverksam
alder maste forsorja forutom sig sjalv. Forsorjningsbdrdan kan delas
upp i tva delar, en del fran barn och ungdomar (0-19 ar) och en del
fran aldre (65+).

Demografiska effekter som kan utréonas, enligt Bjuvs kommun

& Statisticon (2022a) och (2022b), ar att genomsnittsaldern inte
kommer att folja rikets forvantade 6kning. Genomsnittsaldern i
kommunen ar ett ar lagre an i riket ar 2021. Vid prognosperiodens
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slut ar snittaldern tre respektive fyra ar lagre. Kommunens 6kande
befolkning, nagot 6kande forsérjiningsborda och nagot 6kande
genomsnittsalder tycks indikera pa vilket médnster befolkningen
férvantas oka. Enligt Bjuvs kommun & Statisticon (2022a) och
(2022b) kommer Bjuvs kommuns befolkning att ka i nastan alla
aldersgrupper. Vissa aldersgrupper tycks dock ha en stérre 6kning
an andra. Aldersgrupperna 0-9 ar och 65-79 ar har en hog ékning
samt aven aldrarna 25-44 ar. Enligt prognoserna, Bjuvs kommun

& Statisticon (2022a) och (2022b), forvantas antalet flyttningar att
oka under perioden, bade i antal inflyttningar och utflyttningar.
Flyttnettot ar hogre an dagens nivaer och tros ligga pa en positiv
trend. Antalet barn som fods och antalet personer som avlider
beraknas fa nagot hégre nivaer under perioden, dar antalet som
f6ds dverstiger antalet avlidna. Sammantaget kan man utifran
ovanstaende forandringskomponenter, enligt Bjuvs kommun &
Statisticon (2022a) och (2022b), visar prognoserna pa att det sker en
befolkningsutveckling som pekar pa en ékning av antalet invanare
1 Bjuvs kommun under perioden 2022 — 2040 (Bjuvs kommun &
Statisticon (2022a) och (2022b)).

Sammanfattningsvis kan man, utifran Bjuvs kommun & Statisticon
(2022a) och (2022Db), konstatera att det finns ett behov av fler
bostader for personer i olika aldrar.

Scenario for bostadsbyggnation 2022-2040

Framtagande av prognoser ar, generellt sett, behaftad med en

grad av osakerhet. Bostadsbyggande och invandring ar nagra
osakerhetsfaktorer som har stor paverkan pa prognosen. Dartill

ar prognosen mer osaker ju langre fram i tiden man ser. Eftersom
kommunen planerar f6r omraden med nya bostader styrs
prognosutfallet i hog grad av utbyggnadstakt och omfattning.
Kommunens befolkningsprognos tar saledes hansyn till
kommunens planerade bostadsbyggande avseende utbyggnadstakt
och omfattning. Denna typ av prognos kallas for byggbaserad
prognos eller som overskriften ovan redogor for, namligen
scenario for bostadsbyggnation 2022-2040. Enligt vart scenario
(byggbaserade prognos) planeras knappt 2500 (2488) bostader och i
snitt 130 bostader per ar under prognosperioden (Bjuvs kommun &
Statisticon, 2022a).

Antalet planerade bostader ar hogre an vad som byggts per ar,
under de senaste 30 aren. Den byggbaserade prognosen anger
aven hogre antal bostader per ar i Bjuvs kommun an Lansstyrelsens
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beddmning, beroende pa analysmetod, om cirka 45-48 bostader
per ar mellan dren 2014-2030 (Lansstyrelsen Skane, 2015).
Lansstyrelsens prognos ar snart sju ar gammal. Eftersom Bjuvs
kommuns prognos for bostadsbyggnation 2022-2040 utgar fran
faktiskt invanarantal 2021 och samtidigt tar hansyn till planerat
bostadsbyggande (pagaende och framtida detaljplanering och typ
av bebyggelse som vantas tillkomma), beddmer kommunen denna
prognos som den basta utgangspunkten fér beddémning av behovet
av nya bostader i kommunen.

Under de senaste arens laga byggtakt har det etablerats ett
underskott av bostader och nyproduktionen av bostader har inte
natt upp till de nivaer som redogdrs for i de bedémningar enligt
Lansstyrelsen Skane (2015) och Region Skane (2020a) vilket aterges
i Boverket (2021b). Om scenario for arbetsmarknaden realiseras

ar det inte otankbart att ett storre antal sysselsattningstillfallen pa
den lokala arbetsmarknaden kan generera synergier pa den lokala
bostadsmarknaden, i form av 6kad efterfragan pa bostader. Detta
talar for ett dkat bostadsbyggande jamfort med de senaste arens
laga byggtakt men aven en uppvaxling av antal bostader per ar i
enlighet med vart scenario fér bostadsbyggande 2022-2040.

Antalet personer som bor i Bjuvs kommun kommer att 6ka
enligt vart scenario for bostadsbyggande 2022-2040. Enligt vart

(" Scenario for bostadsbyggnation i Bjuvs kommun
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Figur 26, redovisar Scenario fér bostadsbyggnation i Bjuvs kommun 2020-2040 (Bjuvs kommun &
Statisticon, 2022a)

J
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scenario kommer Bjuvs befolkning 6ka med knappt 4800. Nedan
visualiseras den prognostiserade befolkningspyramiden avseende
ar 2040, se figur 27.

I slutet av ar 2021 bodde 15842 personer i Bjuvs kommun och
under ar 2022 berdaknas folkmangden vara omkring 16 100

[ Befolkningspyramid prognos 2040 h
150 iLLL S50 1] 50 iLLL 1540
\ BmMSn EEvinnor y

Figur 27, redovisar scenario for bostadsbyggnation i Bjuvs kommun 2020-2040 (Bjuvs kommun &
Statisticon, 2022a)

personer. Vid utgangen av ar 2040 pekar den byggbaserade
prognosen pa att folkmangden i Bjuvs kommun kommer uppga
till drygt 20 600 personer. Under aren 2022 — 2040 kommer
befolkningsutvecklingen, utifran radande scenario, ligga dver
en procent eller narmre preciserat 1,4 % (se figur 28 nedan). Det
motsvarar, beraknat fran medelvarde, ungefar 250 invanare.

Flyttnettot forvantas bli i genomsnitt 209 personer per ar och
fodelsenettot 43 personer per ar. Totalt ger detta en forandring
med 252 personer per ar. Antalet inflyttade beraknas bli i
genomsnitt 1 794 personer per ar medan antalet utflyttade
skattas till 1 585 personer. Detta ger ett arligt flyttnetto pa 209
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personer for varje ar under 2022-2040. Antalet barn som fods
forvantas vara 204 per ar i genomsnitt under perioden 2022-2040
medan antalet avlidna skattas till 161 personer. Detta medfor en
befolkningsférandringmed 43 personer per ar (Bjuvs kommun &
Statisticon, 2022a).

( Prognostiserad befolkningsutveckling 2022-2040 )
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Figur 28, redovisar scenario f6r bostadsbyggnation i Bjuvs kommun 2020-2040 (Bjuvs kommun &
Statisticon, 2022a)
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Sammanfattande diskussion och slutsatser

Prisutvecklingen for bostader i kommunen ar positiv. Bjuvs
kommun aterfinns inom en expansiv region med en positiv
befolkningsutveckling. Det finns ett regionalt och lokalt underskott
av bostader. Utifran ett regionalt och lokalt perspektiv finns ett
behov av insatser fOr att hantera detta underskott av bostader.
Inom FA-regionen (Malmoé-Lund) sker en positiv utveckling
avseende etablering av nya arbetsplatser. Manga av dessa aterfinns
1 kommunens naromrade eller i kommunen. Effekterna av att
antalet arbetstillfallen inom kommunen och dess naromrade har
okat kan komma att paverka efterfragan pa bostader i kommunen.
Bjuvs kommun ar en pendlingskommun. Enligt statistik fran

2020 hade Bjuvs kommun en storre utpendling an inpendling av
forvarvsarbetande. Pendlingsstrommen ar storst till Helsingborg
f&ljt av Astorp och Angelholm. Kommunens bedémning, utifran
ett hallbarhetsperspektiv, ar att det kan komma att kravas insatser
for att 0ka andelen lokal arbetskraft. Detta kan tankas ske genom
nybyggnation av bostader.

Bade den yngre och aldre befolkningen har 6kat i kommunen
senaste 10 aren, trots detta har kommunen en nagot yngre
befolkning an Skane och riket. Den yngre och aldre befolkningen
kommer att 6ka ytterligare under kommande ar, vilket bland
annat kommer stalla krav pa kommunens aldrevard sa val som
tillgangligheten pa den ordinarie bostadsmarknaden. Kommunen
delar regionens beddémning avseende smahusens centrala roll for
att gynna rorligheten pa bostadsmarknaden. Lampliga insatser for
att forbattra hushallens maojligheter att hyra eller kopa bostader i
Skane bor helt enkelt utga fran atgarder som gynnar nyproduktion
av smahus. Trangboddheten fér hushall i familjebildande alder
eller hushall med barnfamiljer kan gynnas av nyss namnda
insatser. Majoriteten av bostaderna i kommunen ar smahus med
aganderatt, ungefar en femtedel ar lagenheter i flerbostadshus. De
vanligast forekommande hushallen i Bjuvs kommun ar en- eller
tvapersonshushall. Smahus med aganderatt ar den vanligaste
boendeformen for alla hushallsstorlekar i kommunen. Det bor fler
manniskor per hushall i Bjuvs kommun an bade Skane och riket.
Sammanboende hushdll har en starkare ekonomi an ensamstaende
hushall. Lagst disponibel inkomst har ensamstadende kvinnor éver
65 ar. Bjuvs kommun har storre andel av befolkningen som bor i
omraden med socioekonomiska utmaningar an befolkningen i
Skane. Insatser genom bland annat samverkan mellan olika aktorer
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Grupp

Aldre (65-79 ar)

Aldre (80+)

Ungdomar

for att dstadkomma en forandring ar centrala i detta sammanhang.
Det finns en generell brist pa hyreslagenheter i kommunen. Det
finns aven brist pa lagenheter i flerbostadshus. Bjuvs kommun

har lagre hyresniva jamfort med Skane och riket. Majoriteten av
flerbostadshusen byggdes under 50- och 60-talet, vilket talar

for en potentiell risk f6r en underhallsskuld i hyresbestandet.
Lampliga insatser ar att bade rusta upp befintligt bestand och
samtidigt fornya det. Det kommunala bostadsbolaget forvaltar
majoriteten av hyresratterna och ar ett viktigt verktyg i kommunens
bostadsforsérjning. Majoriteten av smahusen i Bjuvs kommun ar
byggda for drygt 40 ar sedan varav merparten av dessa byggdes
fore 1930. Detta talar for en potentiell risk f6r en underhallsskuld

i bestandet av smahus. Lampliga insatser ar att bade rusta upp
befintligt bestand och samtidigt férnya det. Varierande hustyper
och upplatelseformer kan bli en viktig faktor for att 6ka rérligheten
pa bostadsmarknaden, for att aven de med lagre betalningsférmaga
ska kunna efterfraga bostader. Kommunen bedémer att
nybyggnation av bostader ar en viktig insats for att motverka
segregation. Under den senaste attaarsperioden har Bjuvs kommun
byggt farre bostader an Lansstyrelsens beddomning om byggbehov,
Kommunen bedomer att det finns ett uppdamt behov av bostader
till foljd av detta. Till f6ljd av denna, for kommunens matt matt,
omfattande bostadsbrist gor kommunen bedomningen att det
uppdamda behovet, i dagslaget, uppgar till mellan 750 och 1000
bostader inom de forestdende fyra aren. Bjuvs kommun planerar att
bygga fler bostader i snitt mellan 2022 och 2040 an Lansstyrelsens
behovsbeddmning. Planeringen, pa kort sikt, tacker forvisso inte in
det behov som noterats for de kommande fyra aren. Planer och mal

bor anpassas till nuvarande organisation..

Status - brist

Det finns en brist pa tillgangliga
platser inom sarskilt boende och
kategoriboende.

Antagande: Flera av
ensamhushallen i villa ar i
gruppen 65+. Det har under lang
tid saknats nyproduktion av
marklagenheter som efterfragas

Saknas boende, flyttningsbenagen

grupp
hyresratter

Behov

Vardbehov 1,1 %
25 platser i sarskilt boende (oférandrat)

Det beddms finnas en ackumulerad
efterfragan/potential som skapat ett behov av
motsvarande 300 enheter
(andrahandsmarknaden har ett behov av
villorna)

Viss andel kategoriboende behévs om ca 100

Vardbehov 15%
137 platser (+34)

Ja
10-301lgh

Bostadstyp
Senior/trygghetsboende

Nyproducerad
marklagenhet (kedje/
radhus) agar/hyres eller brf

Nya saboplatser

Fler hyresmojligheter
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Grupp

Hushall
med svag
socioekonomi

Barnfamiljer

Ensamhushall
med barn

Flykting-
mottagande

Sarskilda behov

Generellt
ackumulerat
behov pga
uteblivet
byggande

Nya
verksamhets-
etableringar

Status - brist

Hushall med lag arsinkomst, ca
100 hushall

Uppskattat antal barnfamiljer
Trangboddhet.

Studiesvaga miljoer far problem
med laxlasning mm

En grupp manniskor som vid
skilsmassor el dyl efterfragar
lagenheter med plats for barn,
Har finns en brist pa storre
hyreslagenheter med

rimlig prisbild. Bristen pa
bostadsmarknaden skapar
inlasningseffekter.

Vid skilsmassa ar det viktigt att
lagenheter finns vid samma skola

Kommunen har ett generellt
férdelningsnyckel 10 samt

Ny andel om 95

Tidigare var 16stes behovet inom
HVB ensamkommande man.
Behovsbilden har férandrats
Kvotflyktigsystemet — 10
Bosattningslagen

Rosentorp blir en typ av boende
likvardigt blockférhyrning ca 25.
Lagenheter till dessa 70 platser
innebar ett behov pa ca 7-12
enheter.

LSS mm

Enligt gamla ép mm skulle
kommunen ha producerat ca 35
per ar 2006-2016 och ca 90-100
per ar 2016-2021

Satsningar inom programperioden
om ca 2000 ny arbetstillfallen.

50% bor kunna vara bosatta inom
kommunen

Generell brist pa alla former

av boenden. Stor potential i att
hela familjer flyttar hit med fler
familjemedlemmar- brist pa storre
lagenheter

Hallbar utveckling for
arbetsmarknadens behov
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Behov Bostadstyp

Behov av lagenheter?

25 1gh prova pa

Storre lagenheter i hyreslagenheter typ
bostad forst. Loser viss trangboddhet.
100 nya storre lgh

Storre lagenheter i
hyreslagenheter

Satsning pa smahus Begagnade smahus

400 nya lgh, Genom nyproduktion och Lagprissegment
flyttkedjor.

(matchas i princip mot nyproduktion for

seniorer)

Denna grupp har behov av att det tillfors Billig stor lagenhet

enheter i lagenhetsbestandet om ca xxx
Hyresratten oavsett
Del av det ackumulerade brist av boendeform

hyreslagenheter. Om ca 20

Tveksamt om ett smahus ar en lamplig
16sning i aganderatt.

Behov av hyresbostader vid varje
skolupptagningsomrade (alternativt
bussforbindelser)

Behov av hyreslagenheter i Ekeby/Billesholm

Behover frigoras lagenheter (eller tillkomma
lagenheter)

Lagenheter som tillférs
genom social klausul

Pa sikt antar kommunen att vi behover
tillforal0 lagenheter per ar for att frigéra
befintliga bostadsenheter i bestandet.

Ca 40

Behovet som orsakas av att det inte har
byggts ca 700 planerade bostader ar ca: 500
bostader

Brist pa ca 1000 bostader Allt maojligt.
Tyngdpunkten aganderatt

och brf
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Utifran detta underlag, inklusive referenser, foreslas
harigenom foljande sex mal som tankbara i kommande
bostadsforsorjningsprogram:

1.
2.

o ;b

450 bostader pa fyra ar inom planperioden 2022-2026

AB Bjuvsbostader ska bygga cirka 100 bostader pa fyra ar
inom planperioden 2022-2026

2500 bostader till 2040

Varierat bostadsbyggande i alla kommundelar

Okad andel hushall med godtagbar boendemiljo
Kommunen ska framja byggnation av trygghetsboende och
seniorboende
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