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1. Vad ar en detaljplan

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utformas for ett
geografiskt avgransat omrade. | detaljplanen ingar en plankarta och en
planbeskrivning. Plankartan ar den juridiska handlingen som sager vad som ar
tillatet att bygga och anlagga pa platsen. Planbeskrivningen innehaller en
beskrivning av omradet och en férklaring av de stallningstaganden som gjorts,
samt motivering av de bestammelser som galler i plankartan.

1.1 Planprocessen
Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. Nar en detaljplan
upprattas provas lampligheten for omradet och sakerstaller att en rattvis
beddmning och avvagning sker mellan allmanna och enskilda intressen. | plan-
och bygglagens 2 kap. 2 § samt i miljobalkens 3 och 4 kap. anges det att
planlaggning ska ske och provas utifran en langsiktig, god hushallning med mark-
och vattenomraden. Detta innebar att omradena ska anvandas for de eller det
andamal de ar mest lampade for. Det ar kommunen som tar fram och antar
detaljplaner. Detta kallas for kommunalt planmonopol.

Som underlag till detaljplanen tas ofta olika utredningar fram, som exempelvis en
trafikutredning eller en dagvattenutredning. Nar detaljplanen har genomgatt
detaljplaneprocessens olika steg och den inte har dverklagats kallas det att
detaljplanen har vunnit laga kraft och galler fram till dess att kommunen
upphaver, andrar eller ersatter detaljplanen.

2 Detaljplanens syfte
2.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa maojligheter for att etablera lager- och
logistikanlaggningar.

3 Planen i korthet

3.1 Sammanfattning
Planomradet bestar i dag till storsta delen av jordbruksmark. Detaljplanen ger
mojlighet for verksamheter med begransad omgivningspaverkan samt
restaurang. Mojlig hojd pa byggnaderna ar 14 meter, men i planomradets
centrala, norra del mojliggors bebyggelse upp till 23 meter. Detaljplanen reglerar
aven att natur ska bevaras och dagvattendammar ska finnas.

Foreslaget projekt for fastigheten ar lager- och logistikverksamhet. Ambitionen i
foreslaget projekt ar att skapa rekreativa ytor bade fér de som jobbar inom
omradet och for allmanheten. Genomférandet av planforslaget skapar méjligheter
for arbetstillfallen, men medfér ocksa att jordbruksmark tas i ansprak samt att
landskapsbilden paverkas.

Detaljplanen vann laga kraft den 27 september 2023.
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3.2 Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med uttkat férfarande da detaljplanen kan antas
medféra en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

3.3 Genomforandetid

Planen har en genomforandetid pa 60 manader (5 ar) fran laga kraftdatum. Foére
genomférandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

3.4 Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Vrams Gunnarstorp 1:15. Planomradet ar 56
hektar stort och ligger i norra Bjuv i direkt anslutning till Astorps kommungréns.
Norr om planomradet finns ett befintligt industriomrade, 6ster om planomradet
finns en jarnvag (Skanebanan) och sdder och vaster om omradet ar det
jordbruksmark.
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3.5 Markanvandning och markagoforhallanden

Planomradet bestar till storsta delen av jordbruksmark. Planomradet utgoérs av
fastigheten Vrams Gunnarstorp 1:15 som ar privatagd.

3.6 Initiativtagare
Catena Projekt AB har tagit initiativ till planen.

4 Handlingar

4.1 Kommunala
Planbeskrivning 2023-09-27

Plankarta med bestdammelser 2023-09-27
Undersokning om betydande miljpaverkan 2022-04-13
Fastighetsforteckning 2022-11-12

Samradsredogorelse 2022-07-15
Granskningsutlatande, 2023-02-02

4.2 Utredningar
Markteknisk undersokningsrapport (MUR) geoteknik, Tyréns, 2022-04-13

Miljogeoteknisk rapport, Tyréns, 2022-04-13

Planeringsunderlag geoteknik, Tyréns, 2022-04-13

Riskutredning farligt gods och verksamheter, Tyréns, Version 2.0, 2022-06-14
Naturvardesinventering Vrams Gunnarstorp 1:15, EkollAB, 2022-06-13
Bullerutredning, Tyréns, 2022-04-13, reviderad version 2022-06-15

Planeringsunderlag landskapsbild, Tyréns, 2022-04-13, reviderad version 2022-
06-30

Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns, 2022-04-13, reviderad version 2022-07-15
Kvalitetsprogram, Tyréns, 2022-04-13

VA- och skyfallsutredning med bilagor, Tyréns, 2022-04-13, reviderad version
2022-06-30

Trafikutredning infér detaljplan och utveckling av logistikverksamheter- Dp Broby
50:2 m.fl. Sweco, reviderad version 2022-05-11

Lokaliseringsutredning Vrams Gunnarstorp 1:15, Bjuvs kommun, 2022-06-29

PM Komfortvibrationer, Tyréns 2022-11-03
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5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Detaljplanen innefattar
Detaljplanen ger mdjlighet for verksamheter med begransad omgivningspaverkan
samt restaurang. | detaljplanen regleras omfattningen av bebyggelsen genom
nockhdjd pa 14 meter. | den norra, centrala delen av planomradet far 50 % av
byggnaderna ha hogdelar pa upp till 23 meter. Syftet ar att tillata en omfattning
som ger mojlighet till ett effektivt utnyttjande av marken samtidigt som
bebyggelsens volymer anpassas for att smalta in i landskapet. | detaljplanen
regleras aven ytor for att bevara befintliga naturomraden, skapa
dagvattendammar, ge majlighet for allmanna underjordiska ledningar, samt att
sakerstalla skyddsavstand till jarnvag och kraftledning.

Foreslaget projekt for fastigheten ar lager- och logistikverksamhet, se illustration
nedan. Ny bebyggelse foreslas att placeras som en rygg i 6st/vastlig riktning pa
den norra delen av fastigheten och méter det befintliga industriomradet i Astorps
kommun. | den sddra och &stra delen av fastigheten féreslas volymerna att
placeras i en nord/sydlig riktning. Detta for att dppna upp omradet mot sdéder och
mota odlingslandskapet med gavlar. Omradet nas via en infart fran vastra delen
av fastigheten. Utéver bebyggelse féreslas rangerytor, parkeringsytor,
dagvattendammar, strak fér gadende och cyklister samt gronytor for
ekosystemtjanster sa som 6kad biologisk mangfald, rekreation, infiltration av
vatten, upplevelser och klimatreglering.

5.2 Andringar sedan granskning
| planbeskrivningen har foljande lagts till eller fortydligats:

- kap 7 Planeringsforutsattningar; information om att de tvd dammarna strax
norr om planomradet inte omfattas av strandskydd da de ar tekniska
anlaggningar.

- kap 8 Konsekvenser; beddmning av hur narliggande jarnvag paverkar
vibrationsnivaer for omradet.

- kap 9 Genomférande; information avseende genomforandeavtal mellan
fastighetségaren och Astorps kommun och information om att Astorps
kommun har tecknat medfinansieringsavtal med Trafikverket.

- kap 5 Beskrivning av detaljplanen, 8 Konsekvenser och 9 Genomfdrande;
information om beviljad biotopskyddsdispens

Utover detta har redaktionella andringar gjorts.
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[ Befindlige industriomrade |
.- Astorpskommun |

lllustration av en mdéjlig utformning av planférslaget.

5.3 Kvartersmark

Planomradet utgors av kvartersmark. Den huvudsakliga anvandningen inom
planomradet regleras till Z, verksamheter. Anvandningen inrymmer service,
lager, tillverkning med tillhorande forsaljning, partihandel och annan jamforlig
verksamhet med begréansad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingar i anvandningen. Anvandningen regleras aven till C,
restaurang. Syftet med bestammelsen ar att ge mojlighet till
restaurangverksamhet som inte endast ar en del av verksamheterna inom
anvandningen Z. Anvandningen C1 far ej placeras narmre an 70 m fran jarnvagen
for att sakerstalla tillrackligt skyddsavstand avseende risk.

Bebyggelsens nockhojd regleras med bestammelserna h1 och h2. h1reglerar en
hégsta nockhojd pa hogst 14 meter och galler for storre delen av planomradet. h2
reglerar en hogsta nockhojd pa 23 meter och galler for den centrala, norra delen
av planomradet. | denna del far 50 % av bebyggelsen vara upp till 23 meter.
Nockhdjd ar definierat som avstandet fran den medelniva som marken har invid
byggnaden till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som
skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in. Syftet med reglering av
byggnaders nockhdjd ar att tilldta en utbredning som ger majlighet till ett effektivt
utnyttjande av marken samtidigt som bebyggelsen anpassas till landskapet.
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5.4 Natur

Biotopskydd

Det finns fyra objekt (ett dppet dike, en margelgrav, en smavatten- traddunge och
en akerholme) som beddms omfattas av generellt biotopskydd. Dessa biotoper
kan bidra till variation, skapa spridningsvagar och utgéra livsmiljoer for flera
artgrupper som annars har svart att hitta livsmiljder i det storskaliga
jordbrukslandskapet.

Hansyn har tagits till biotopskyddet genom att margelgraven, smavattnet-
traddungen och det 6ppna diket i plankartan regleras med prickmark (marken far
inte forses med byggnad) samt med egenskapsbestammelsen ni- Natur ska
bevaras. Syftet med bestammelserna ar att naturvarden ska bevaras.

Lansstyrelsen har lamnat dispens fran biotopskyddsbestammelserna for att ta
bort dkerholmen, under férutsattning att detaljplanen far laga kraft och att
atgarden genomfors under genomforandetiden (Beslut 2022-11-16, Dnr 21900-
2022). Akerholmen ligger centralt i omradet och férsvérar utbyggnaden av
omréadet. Akerholmen beddms ha Iaga biotopkvaliteter och inga naturvardesarter
har identifierats vid inventering. Miljdogeoanalyser har ocksa visat hdga halter av
arsenik (25 mg/kg TS) och DDT (1100 pg/kg TS). Halterna éverskrider
Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning, vilket
ytterligare drar ner vardet pa omradet som viktig biotop for biologisk mangfald.

Vrams Gunnarstorp 1.15

|:| Inventeringsomrade
Generellt biotopskydd
Smaévatten

| Margelgrav
[ ] Oppet dike

Akerholme T
CI 0" 50 100 150 200 250 300 Meter

Oversikt éver de fyra objekt som har avgrénsats under naturvérdesinventeringen. Nr 1
(smavatten- trdddunge), 2 (smavatten- mérgelgrav), 3 (smavatten- dike) och 4 (dkerholme).
Samtliga objekt bedéms omfattas av biotopskydd.
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5.5 Gronstruktur

Grénomrade och friytor

Planomradet utgdrs av kvartersmark. Ambitionen fér planerat projekt ar att
planomradet ska utgdra en kvalitet bade fér de som jobbar inom omradet och for
allmanheten. De stora och sammanhangande gronytorna som redovisas i
projektet ar en betydelsefull resurs - bade for att skapa en god arbetsmiljé och en
bra anpassning till landskapet. Féljande kvalitetsmal ska gronstraken bidra med:

e framja rekreation - bade i form av platser for vila och naturupplevelser, och
genom fysisk aktivitet.

¢ innehalla gangstrak i form av rundslingor av olika langd, vilket ar betydelsefullt
for att de ska bli attraktiva att anvanda.

e erbjuda ytor for sport sasom bollplan och utegym
e rymma naturlik gronska och vattenkontakt som ger positiva halsoeffekter och
som manniskor upplever positivt.

e erbjuda motesplatser med bra kopplingar till personalytor inomhus och till
entréytor. Det ska finnas platser for manga att samlas, liksom platser for bara
en eller nagra fa. Det ska finnas méblering som majliggdr att man kan ata sin
lunch utomhus.

e ges en medveten gestaltning i motet med det omgivande landskapet, och
bidra till att bryta ned de stora byggnadsvolymernas skala och langa fasader.

5.6 Geotekniska forhallanden

Geoteknik och grundldaggning

Planerade byggnader beddoms kunna utféras med platta direkt pa naturligt lagrad
lera efter att den Oversta organiska jorden urschaktats. Grundlaggning av
byggnader ska ske radonskyddat, vilket till exempel innebar tata genomféringar i
plattan.

5.7 Gator och trafik

Gatunat

Planomradet utgdrs av kvartersmark. | detaljplanen goérs ingen reglering av
gatustrukturen. Ambitionen for planerat projekt ar en effektiv och logisk
infrastruktur for lastbilar som ska lasta och lossa gods. Samtidigt ska omradet
fungera for anstallda och bestkare. Omradet ska erbjuda en god trafiksakerhet
och orienterbarhet som gor det enkelt att hitta aven for de som kommer hit for
forsta gangen. Den centrala gatan foreslas utformas som en valkomnande gata
och fungera som en ryggrad i omradet. Den rymmer kdérbana och gang- och
cykelvag. Gatan kantas av en uppbruten tradrad av storvuxna trad som ger vind-
och solskydd och som kan balansera de storskaliga byggnaderna.

Angéring och in-/ utfarter

Infart till planomradet foreslas i den vastra delen av planomradet.
Mellankommunal samverkan har skett mellan Bjuvs kommun och Astorps
kommun angéende infartsvag till planomradet. Planomradet planeras fa
gemensam infart fran Malmovagen/Angavagen med detaljplan fér Broby 50:2,
Astorps kommun.
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Parkering
Parkeringsbehovet for de anstallda uppskattas till 7 p-platser/1000 m? BTA vilket
innebar 1632 parkeringsplatser.

Ambitionen for planerat projekt:

e Cykelparkeringar for anstallda ska anlaggas i bra lagen, nara personalentréer,
och med god service och komfort. Genom att erbjuda majlighet att ladda
batterier till elcyklar och kvalitetshdjande atgarder sasom cykelpump och
vaderskydd for cyklarna kan omradet uppmuntra till jobbpendling med cykel
istallet for bil. Cykelparkeringar foreslas ges en gron inramning av exempelvis
trad och buskar som ocksa bidrar med ett battre mikroklimat.

e Bilparkering ska erbjuda majlighet att ladda elbilar. De laddbara platserna
foreslas placeras i mer attraktiva lagen an dévriga platser. De ska ges en gron
inramning av exempelvis trad och buskar, och avgransas fran rangerytor med
gronska.

Rangerytor ska placeras och utformas sa att backande lastbilar inte hamnar i

konflikt med Ovrig trafik.

Gang, cykel och mopedtrafik

Planomradet utgors av kvartersmark. | detaljplanen gors ingen reglering av mark
for gang- och cykel. Ambition med projektet ar att det ska vara majligt for
utomstaende att passera genom omradet i nord-sydlig riktning till fots eller med
cykel, samt erbjudas mojlighet att ta del av de grona miljoer som skapas i
omradet. Gang- och cykelvagen langs huvudgatan foreslas knytas ihop dels med
Trafikverkets planerade cykelstrak langs Malmovagen, dels norrut mot Astorp. En
mojlig, ytterligare koppling skulle kunna vara mot Bjuv och Gunnarstorp i soder,
over odlingslandskapet enligt streckad gul linje, se karta ovan.

5.8 Halsa och sakerhet

Buller

Bullerutredningen, (Bullerutredning, Tyréns, 2022-04-13, reviderad version 2022-
06-15), belyser paverkan av buller fran vag- och spartrafik och industri (inom
planomradet) till angransande bostader. Vid fullt utbyggt planomrade éverskrids
ljudnivaerna for ett hus, nordvast om planomradet, invid Malmdévagen, dar det
kommer att krdvas bullerdampande atgarder.

Riktvardet for buller fran industri uppfylls vid samtliga bostader med god
marginal. Maximala ljudnivaer fran lossningsarbete och lastbilstrafik inom
planomradet kan dock anda komma att kunna uppfattas vid bostader i
undantagsfall, foretradesvis pa kvallar och natter da bakgrundsnivan i omradet i
ovrigt ar lagre.

Bullerskyddsatgarder regleras i genomférandeavtal mellan fastighetsagaren och
Astorps kommun.
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Risk och farligt gods

| riskutredningen (Riskutredning farligt gods och verksamheter, Tyréns, Version
2.0, 2022-06-14) anges att omradet 0-30 meter fran transportleden (jarnvag for
farligt gods) ska utformas sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Lamplig anvandning ar parkering (ytparkering), trafik, odling, friluftsomrade (till
exempel motionsspar) och tekniska anlaggningar som inte orsakar skada pa
avakande fordon. Detta regleras i detaljplanen genom att marken inte far forses
med byggnad inom 30 meter fran fastighetsgrans i anslutning till jarnvagen.
Skyddsavstand fran jarnvag till anvandningen restaurang regleras till 70 m.

Kraftledningar
De kraftledningar som finns norr och vaster om planomradet kraver
sakerhetsavstand fran ledning samt forsiktighetsavstand avseende magnetfalt.

| plankartan har prickmark (mark som inte far bebyggas) lagts in i plankartan
langs planomradets norra och vastra grans, sa att det &r minst 25 meter mellan
ledning och byggbar mark. | vaster har &ven prickmark lagts in sa att det ar 50
meter fran kraftledningsstolpe till byggbar mark.

Markmiljo

Pa akerholmen, i mitten av planomradet, har féroreningar patraffats. Startbesked
far inte ges for byggnad férran markféroreningen har avhjalpts, vilket regleras i
detaljplanen med beteckningen a1.

De radonmatningar som utforts visar att omradet betraktas som
normalradonmark med varden pa 5,3 och 15,8 kBq/m3 (Planeringsunderlag
geoteknik, Tyréns, 2022-04-13). Da marken klassas som normalriskmark ska
grundlaggning av byggnader ske radonskyddat, vilket innebar exempelvis tata
genomfdringar i plattan.

Oversvdamning

Utredning av dagvatten och skyfall (VA- och skyfallsutredning med bilagor,
Tyréns, 2022-04-13, reviderad version 2022-06-30) utgar fran att 35 % av
planomradet ska utgéra genomslapplig yta. | detaljplanen regleras att minst 35 %
av marken ska vara genomslapplig. | detaljplanen regleras ocksa att det kravs
marklov for markatgarder som kan férsamra markens genomslapplighet.

En hojdsattning har gjorts for att se till att dagvatten/skyfallsvatten kommer att ta
ratt vag inom och ut ur planomradet. Hojdsattningen sakerstaller att dagvatten
nar dammarna och att skyfallsvatten nar diket (Kélebacken) om dammarna skulle
vara fyllda. Markhojder har forts in pa plankartan. Se vidare 5.9. Dagvatten.

Ré&ddning
Insatstid for Raddningstjansten dverstiger normal insatstid, 10 minuter.
Sjalvutrymning behodver anordnas.
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5.9 Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet utgdrs av kvartersmark, vilket innebar att all utbyggnad och allt
underhall av dagvatten- och skyfallslésningar kommer att hanteras av
fastighetsagaren. Dagvattendammar och fordréjning av dagvatten foreslas inom
planomradet och ett flide motsvarande naturlig avrinning tillats avledas till
dikningsforetaget. | plankartan avsatts ytor for dagvattendammar.

Principlosningen for dagvatten- och skyfallshantering inom fastigheten fokuserar
pa bade fordréjning och rening av dagvatten (se figur nedan). Utredning av
dagvatten och skyfall utgar fran att 35 % av planomradet ska utgéra
genomslapplig yta. | detaljplanen regleras att minst 35 % av marken ska vara
genomslapplig. | detaljplanen regleras ocksa att det kravs marklov for
markatgarder som kan féorsamra markens genomslapplighet.

| detaljplanen regleras befintligt dike med egenskapsbestammelsen n1 (natur ska
bevaras) och prickmark (mark far inte forses med byggnad). Syftet med
bestdammelserna ar att bevara diket och tillhérande naturvarden.

| anslutning till diket och i planomradets syddstra horn regleras ytor med
egenskapsbestammelse n2, n3 och n4 (dagvattendamm ska finnas) samt
prickmark (mark far inte forses med byggnad). Startbesked for byggnad villkoras
med att dagvattendammar maste vara byggda. Syftet med bestdmmelserna ar att
ge utrymme fér dagvattendammar och att sakra att dessa kommer till stand.

En hojdsattning har gjorts for att se till att dagvatten/skyfallsvatten kommer att ta
ratt vag inom och ut ur planomradet. Hojdsattningen sakerstaller att dagvatten
nar dammarna och att skyfallsvatten nar diket (Kélebacken), om dammarna
skulle vara fyllda. Markhdjder regleras pa plankartan.

Ledningar i dikningsforetaget kommer att behova laggas om. Foreslagen plats for
omlaggning av ledningar regleras i plankartan med beteckningen u1
(markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar) och finns i planomradets
Ostra och sodra grans samt centralt i omradet dar omlaggning av utlopps- och
braddningsledningar fran dagvattendammar norr om planomradet behdver ske
(se figur pa nasta sida).
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Vatten och spillvatten

Planomradet ska anslutas till kommunalt nat fér vatten och spillvatten i Astorps
kommun. Foreslagen punkt for ren- och spillvattenanslutning sker strax intill
befintlig spillvattenpumpstation, norr om planomréadet, i Astorps kommun (se figur
nedan). Pumpstationen kommer att behdva uppgraderas for att klara den dkade
belastningen. | nulaget planeras ny renvattenledning laggas langs med
planomradets norra fastighetsgrans. | detaljplanen sékerstalls omrade for ledning
genom planbestammelsen u1, markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Diskussion har forts med NSVA och mellankommunal samverkan har
skett mellan Bjuvs kommun och Astorps kommun angaende vatten och
spillvatten.

Foreslagen
I | ~|anslutningspunkt,
Pumpstation, NSVA. renvatten
Anslutning spill

Tryckledning spill till
anslutningspunkt

Sjélvfallsledning, spill.
Lutning mot pumpstation

Pumpstation, spill. |

Sjalvfallsledning, spill.
Lutning mot pumpstation

--- Renvatten
— Spillvatten
@ Pumpstation

Principlésning ren- och spillvatten.

Elférsoérjning
Planomradet foreslas att forsérjas med el via gatuanslutning i vastra delen av
planomradet.

Brandposter

Det bedémda brandvattenbehovet ar 20 I/s, normal brandbelastning. Flddet i
brandposterna ska dimensioneras enligt tillampbara delar i Svenskt Vattens
publikation Distribution av dricksvatten P114. Lagsta flode ska vara 20 I/s.
Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet
mellan brandpost och uppstallningsplats for slackbil ska inte dverstiga 75 meter.
Behovet beror pa vilken typ av lager som uppférs och samrad bér darfér ske med
Raddningstjansten. Sprinklersystem med egna reservoarer kan bli aktuellt.
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Renhallning

Sophantering skots av NSR, Nordvastra Skanes Renhallnings AB.
Avfallsutrymmen for fastigheten ska placeras i nara anslutning till allman vag,
som ar anpassad for renhallningsfordonen och foljer angivna matt i kommunens
renhallningsordning. Vid placering av ett avfallsutrymme ar det viktigt att ta
hansyn till trafikséakerhet, framkomlighet och arbetsmiljé. Avfallsutrymmet ska inte
placeras vid lastning- och lossningsplatser for lager- och logistikfordon.
Avfallsutrymmet ska inte placeras sa att backning forekommer. Avfallsutrymmets
storlek ska motsvara de behov som foreligger samt underlatta for kallsortering.
Mer information finns att tillga hos NSR.

5.10 Avvagning mellan motstaende intressen

Planomradet utgdrs av produktiv jordbruksmark vilket innebar att regelverket i 3
kap 4§ Miljobalken maste uppfyllas om marken ska kunna exploateras. Enligt 3
kap 4§ Miljdbalken galler foljande:

Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse. Brukningsvérd jordbruksmark far
tas ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs for att
tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i
ansprak.

Skéane ar, pa grund av sitt geografiska lage, Sveriges viktigaste logistiknav for
transporter. En tredjedel av landets import och export, matt i varde, passerar
genom Skane varje ar. For att bidra till att Skane kan utvecklas mot en mer
hallbar och konkurrenskraftig gods- och logistikregion har Region Skane
utarbetat en "Strategi for den hallbara gods- och logistikregionen Skane”. Den
markanvandning som foreslas genom denna detaljplan ar val férenlig med
strategin genom att omradet mellan Bjuv och Astorp omnamns i strategin som en
lokalisering som uppvisar sarskilt goda forutsattningar nar det galler att utveckla
transportlésningar som omfattar flera olika trafikslag, s.k. "intermodala
transporter”. Omradet mellan Bjuv och Astorp betraktas darfor av Region Skane
som en av de tva viktigaste markreserverna i Skane nar det kommer till
potentiella utvecklingslagen for framtida logistikanlaggningar.

| syfte att utvardera om den férordade lokaliseringen till fastigheten Vrams
Gunnarstorp 1:15 utgor den lokalisering som ar bast [ampad sett till planens syfte
har planférslaget aven féregatts av en lokaliseringsutredning. |
lokaliseringsutredningen utvarderades fastigheten Vrams Gunnarstorp 1:15 i
relation till sex alternativa lokaliseringar, samtliga belagna mellan Bjuv och
Astorp. Genom lokaliseringsutredningen har fastigheten Vrams Gunnarstorp 1:15
beddmts vara den lokalisering mellan Bjuvs och Astorp som bést lampar sig for
planens syften (Lokaliseringsutredning Vrams Gunnarstorp 1:15, Bjuvs kommun,
2022-06-29)

Genom detaljplanen skapas vidare majligheter for att Oka antalet arbetstillfallen
inom regionen. Att befolkningen ar i arbete ar en av de absolut viktigaste
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faktorerna for utvecklingen av valfarden och darmed aven for den regionala
malsattningen om att Skane ska bli en stark hallbar tillvaxtmotor. Arbetslosheten i
Bjuv och Astorps kommun &r, i likhet med Skane generellt, hégre an
genomsnittet i Sverige. Utifran ett regionalt och lokalt perspektiv finns det darfér
ett behov av insatser for att hdja sysselsattningsgraden och sanka
arbetslésheten.

Med stod i vad som ovan anforts anses den foreslagna markanvandningen
utgora ett vasentligt samhallsintresse som inte skaligen kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt lika tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

6 Motiv till detaljplanens regleringar
6.1 Motiv till regleringar

Anvéndning av kvartersmark

Z - VERKSAMHETER: Anvandningen verksamheter inrymmer lager- och logistik
samt service, tillverkning med tillhdrande forsaljning, partihandel och annan
jamfdrlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan. Syftet med
detaljplanen ar att skapa majligheter for att etablera lager- och
logistikanlaggningar.

C1 - RESTAURANG: Syftet med bestdammelsen ar att ge maojlighet till
restaurangverksamhet som inte endast ar en del av verksamheterna inom
anvandningen Z, utan kan vara 6ppen for allmanheten.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad: Prickmark finns pa flera
stallen inom planomradet. Motivet for prickmarken ar att undanta marken fran
bebyggelse, dels med hansyn till naturvarden och dagvattendammar, dels med
hansyn till markférlagda ledningar och som skyddsavstand till luftledningar samt
jarnvag. (2 kap. 5§ PBL)

h1— Hogsta nockhojd ar 14 meter (2 kap. 6§ PBL)

h2— Hogsta nockhojd ar 14 m. Utoéver det far 50% av egenskapsomradet
utgoras av en bebyggelse med en hogsta nockhéjd pa upp till 23 m: Syftet
med reglering av byggnaders nockhdjd ar att tillata en utbredning som ger
mojlighet till ett effektivt utnyttjande av marken samtidigt som bebyggelsen
anpassas till landskapet. (2 kap. 6§ PBL)

+ 0,0 - Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter: Utsatta
hdjder sakerstaller att dagvatten/skyfallsvatten kommer att ta ratt vag inom och ut
ur planomradet. (2 kap. 5§ PBL)

n1- Natur ska bevaras: Tre naturobjekt; en margelgrav, ett Oppet dike och ett
smavatten- traddunge regleras med egenskapsbestammelsen n1. Syftet med
bestammelsen ar att naturvardena ska bevaras. (2 kap. 6§ PBL)
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n2, n3, ns- Dagvattendamm ska finnas: Syftet med bestammelserna ar att sakra
ytor for dagvattendammar som kan fordrdja och rena dagvatten innan detta
slapps vidare till dikningsforetag. (2 kap. 5§ PBL)

u1- Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar: Motiv till
bestdmmelsen ar att sdkerstalla omraden for ledningar, sa att marken inte tas i
ansprak pa ett satt sa att ledningar inte kan forvaltas eller ledningsratter kan
skapas. (2 kap. 5§ PBL)

Minst 35 % av marken ska vara genomslapplig: Motivet till planbestammelsen
ar att minska avrinningshastigheten for dagvatten. Vald 16sning for dagvatten-
och skyfallshantering utgar ifran att 35 % av planomradet ska utgoéra
genomslapplig yta. (2 kap. 5§ PBL)

a1 - Startbesked far inte ges for byggnad forran markféroreningar har
avhjalpts: Motivet till planbestammelsen ar att sakerstalla att sanering av mark
kommer till stdnd. (2 kap. 5§ PBL)

az, (as), (as) - Startbesked far inte ges for byggnad férran dagvattendammar
med beteckningen n2z (n3), (n3 och n4) har kommit till stand: Motivet till
planbestammelserna ar att sakra att dagvattendammar byggs. Bestammelserna
ar kopplade till olika delar inom planomradet, sa att endast de dagvattendammar
som behovs for delomradet behdver byggas, om utbyggnaden sker i etapper. (2
kap. 5§ PBL)

Marklov kravs dven for markatgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet: Syftet med planbestammelsen ar att det ska vara maijligt att
folja upp bestammelsen om att minst 35 % av marken ska vara genomslapplig. (2
kap. 5§ PBL)
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7 Planeringsforutsattningar

7.1 Kommunala stallningstaganden
Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott, fattade beslut om planuppdrag 2022-02-09.

Oversiktsplan

Enligt Bjuvs dversiktsplan, OP 2006, antagen av kommunfullmaktige 2009-05-28
§ 45 ar planomradet utpekat som verksamhetsomrade.

Detaljplaner
Planomradet ar inte tidigare planlagt.

Detaljplaner i Astorps kommun

Fastigheterna norr om planomradet ar planlagda fér och delvis utbyggda med
verksamheter. For fastigheter sydvast och vaster om planomradet pagar
planarbete for nya verksamheter.

- Detaljplan for fastigheten Broby 50:2 m.fl

Sydvast och vaster om planomradet pagar detaljplanearbete for
"Verksamhetsomrade Broby”. Syftet med detaljplanen ar att vidareutveckla
befintligt verksamhetsomrade sdderut och darigenom skapa forutsattningar for
fler arbetstillfallen. Verksamhetsomradets sédra del, med koppling till
Koélebacken, ar ett gront omrade dar syftet ar att skapa ett storre
sammanhangande kommunalt rekreationsstrak och omhanderta dagvatten.
Detaljplanen var ute pa granskning sommaren 2022.

Infartsvag till planomrade fér Vrams Gunnarstorp 1:15 kan mdjliggéras genom
denna detaljplan.
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Plankarta, granskning, detaljplan Broby 50:2 m.fl.

- Detaljplan for fastigheterna Broby 5:21, 5:22 och 57:1
Vaster om Malmoévagen pagar planarbete for fastigheterna Broby 5:21, 5:22 och
57:1. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra verksamheter, samt naturmark.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Byggnadsforvaltningen bedomer med vagledning av
miljobeddmningsforordningen (2017:966) att planforslaget kan antas medfora
betydande miljdpaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljobalken.
Kommunen bedomer att ett genomfoérande av planen kan antas innebara
betydande paverkan for miljon, manniskors halsa och sakerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Den samlade bedémningen

blir att enskild faktor eller faktorernas samlade effekt utgor behov av en strategisk
miljobeddmning.

20
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Beddmningen grundas pa foljande:

» Planomradet ligger i anslutning till befintligt verksamhetsomrade vilket innebar
flera samhallsekonomiska mojligheter och samverkansomraden for Bjuvs
kommun och grannkommunen Astorps kommun.

* Kommunen bedémer att ianspraktagande av jordbruksmark pa fastigheten ar
lampligt och motiveras av att fler dimensioner av samhallsviktiga varden skapas
sasom arbetstillfallen, naturvarden, och undantar nédvandigtvis inte
specialodling. Befintlig anvandning boér inte hindra marknadsmassig
samhallsutveckling i omradet.

* lanspraktagandet av jordbruksmark bor undersdkas och motiveras i separat
lokaliseringsutredning.

» Landskapsbilden bor undersdkas och motiveras i separat utredning.
» Dagvatten och skyfall bér undersdkas i separat utredning.

Behovet av miljohansyn vid genomfoérandet av detaljplanen belyses darfor i en
strategisk miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Byggnadsnamnden beslutade 2022-04-28 § 38 att detaljplanen kan antas
medféra en betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§
miljobalken.

Miljékonsekvensbeskrivning
En miljékonsekvensbeskrivning har tagits fram (Miljdkonsekvensbeskrivning,
Tyréns, 2022-04-13, reviderad version 2022-07-15).

Vision 2030
Vision 2030, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-24, §128, anger bland
annat under rubriken Puls i tryggheten att:

” Det lokala naringslivet bidrar till en attraktiv boendekommun.”

Dagvattenpolicy

Kommunens dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmaktige 2014-01-30, ska

foljas. Foljande principer for dagvattenhantering framgar:

e Dagvattensystem ska utformas sa skadliga uppdamningar undviks vid kraftiga
regn.

e Dagvattensystem ska utformas med hansyn till platsens forutsattningar,
dagvattnets féroreningshalt samt recipientens kanslighet.

e Dagvattensystem ska utformas sa att en sa stor del som mojligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vag till recipienten.

e Floden ska reduceras och regleras sa att belastning pa ledningsnat och
recipienter begransas.
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7.2 Miljémal

Globala miljémal

Den 25 september 2015 antog FN:s medlemslander Agenda 2030, en universell
agenda som inrymmer de globala malen for hallbar utveckling. De 17
hallbarhetsmalen konkretiseras med 169 delmal och 230 globala indikatorer.
Regeringen har ambitionen att Sverige ska vara ledande i arbetet med att
genomfora Agenda 2030. De globala miljomal som kan anses berdras av detta
planforslag ar:

e Rent vatten och sanitet for alla

e Hallbar energi for alla

e Bekampa klimatférandringarna

e Ekosystem och biologisk mangfald

Nationella miljomal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for
dagens och morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats
inom varje lansstyrelse, efter regionala forutsattningar. Det miljomal som kan
anses beroras av detta planforslag ar:

e Levande sjoar och vattendrag

o Ett rikt odlingslandskap

e God bebyggd milj6 (landskapsbild)
e Begransad klimatpaverkan

e Ett rikt djur- och vaxtliv

7.3 Riksintressen

Kulturmiljévard

Riksintresse for kulturmiljévard ligger cirka 700 meter syddst om planomradet
(Vrams Gunnarstorp - Norra Vram [M19]) med beskrivningen ” Kuperat slotts-
och parklandskap med omfattande park- och allésystem pa Séderasens sluttning
kring slottet Vrams Gunnarstorp av medeltida ursprung men med huvudbyggnad
fran stormaktstiden, vilken helt omgestaltats under 1800-talets mitt.”

Trafikkommunikation

Vag E4 ligger cirka 1 kilometer vaster om planomradet. E4:an ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer. E4:an har stora trafikfloden med stor andel
nationell genomfartstrafik och har darmed hoga krav pa framkomlighet och
trafiksékerhet. Befintlig framkomlighet och kapacitet far inte paverkas negativt
utifran utdkade lokala trafikfloden.

Jarnvag (Skanebanan) ligger direkt ster om planomradet. Jarnvagen utgor
riksintresse for transporter, eftersom den har en interregional betydelse. Det gar
godstransporter pa jarnvagen, varav en del utgors av farligt gods.
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7.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Jordbruksmark
Planomradet bestar till stérsta delen av jordbruksmark.

7.5 Mellankommunala intressen
Planens genomférande kraver samordning med Astorps kommun vad géller ny
tillfartsvag och cykelvag fran Malmoévagen till planomradet, VA-anslutning,
bullerskyddsatgarder med mera. Detta regleras i ett genomférandeavtal mellan
fastighetsagaren och Astorps kommun.

7.6 Fysisk miljo
Nuvarande markanvédndning, bebyggelse och landskapsbild
Planomradet bestar till storsta delen av jordbruksmark.

Omradet ar cirka 566 000 m? stort. Planomradet ligger i ett dppet och vidstrackt
odlingslandskap. Den flacka topografin skapar majlighet till vidstrackta vyer i alla
vaderstreck, utom mot norr dar industriomrade och Astorps samhalle ligger. Fatal
element i landskapet sdsom mindre gardsmiljoer, och vegetationsstrak bryter
emellanat av de langa siktlinjerna. Planomradet ligger dar det laglanta
landskapet, Angelholmslatten, méter det héglanta landskapet Séderasen. Ett
laglant odlingslandskap mdter ett mosaikartat skogsklatt aslandskap. Landskapet
har historiskt utgjort ett godslandskap. Stora delar av Séderasen och omgivande
landskap berdrs av landskapsbildskydd. Skyddet stracker sig ned éver omradet
forbi ridhuset séder om Bjornas.

7.7 Kultur
Kulturvédrden och fornlamningar

| den Gstra delen av planomradet finns en tidigare fyndplats for en tunnackig
flintyxa, L1989:1968.

| planarbetet har en arkeologisk utredning genomfoérts av Arkeologerna SHM
under perioden 2022-05-20 — 2022-06-02 (Meddelande fran Lansstyrelsen i
Skane l1an, Arendebeteckning 431-44481-2021). Resultatet av undersékningen
visar att endast tre anlaggningar framkom som beddéms som sakert forhistoriska.
Lansstyrelsen har gjort beddmningen att de fa anlaggningarna har ett ringa
vetenskapligt varde och att det inte finns nagra hinder ur arkeologisk synpunkt att
exploatera omradet.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbetena ska arbetet omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas enligt 2 kap10 § kulturmiljélagen.

7.8 Natur

Naturvardsprogram
Planomradet ar inte utpekat i Bjuvs kommuns naturvardsprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2016-01-28.
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Biotopskydd

De naturmiljder som finns inom planomradet utgors i stort av fyra objekt; ett
Oppet dike, en margelgrav, en akerholme och en smavatten- traddunge. Samtliga
fyra objekt beddms omfattas av generellt biotopskydd.

Strandskydd

Strax norr om planomradet pa fastigheten Astorp 112:48 ligger tva dammar. |
samrad med NSVA (Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp) konstateras att de
ovan namnda dammarna ar dagvattendammar som klassas som anlagda
tekniska anlaggningar for dagvattenhantering. Dessa bedéms darmed vara
undantagna fran strandskydd.

Naturvardesinventering

| planarbetet har en naturvardesinventering genomforts (Naturvardesinventering
Vrams Gunnarstorp 1:15, Ekoll AB, 2022-06-13). Naturvardesinventeringen har
utforts i tva steg, forst med en delrapport pa forstudieniva och sedan med en
slutrapport dar forstudie, faltstudie och tillagg ingar. NVI:n har genomférts enligt
svensk standard SS 199000:2014 med tillaggen naturvardesklass 4, generellt
biotopskydd, detaljerad redovisning av artférekomst (naturvardsarter och invasiva
vaxtarter) samt fordjupad artinventering av groddijur.

Planomradet bestar nastan uteslutande av jordbruksmark. De naturmiljoer som
finns inom planomradet utgors i stort av fyra objekt; ett 6ppet dike, en
margelgrav, en akerholme och en smavatten- traddunge. Inget av dessa objekt
uppfyller kriterier for naturvardeklass fyra, da biotopkvaliteterna ar laga och inga
naturvardesarter har observerats. Inga groddjur observerades vid
inventeringarna. Samtliga fyra objekt bedoms omfattas av generellt biotopskydd.

Under faltinventeringen har jatteloka observerats langs kanterna pa det 6ppna
diket. Arten ar upptagen i EU:s forteckning over invasiva arter inom EU och det
finns darfor ett lagstadgat krav for bekdmpning av denna art. Allt vaxtmaterial
som avlagsnas ska tas omhand som brannbart avfall, inte tradgardsavfall, dar
alla vaxtdelar laggs i forslutna soppasar eller liknande sa att inga vaxtfragment
sprids under frakt till och fran atervinningscentralen och riskerar att bilda nya
bestand.

Omradet ar, som de flesta omraden som enbart bestar av jordbruksmark, av lag
betydelse for biologisk mangfald. Omradets avvikande biotoper, framst det 6ppna
diket samt vallodlingen har ett varde som ledlinjer och fodosoksmiljoer for
lattspridda arter sasom vilt och faglar. Rapphona kan hitta hackningsmdjligheter i
naromradet aven om omradet exploateras.

7.9 Gronstruktur

Topografi och vegetation

Planomradet utgér en del av ett 6ppet, flackt och vidstrackt odlingslandskap. Och
bestar nastan uteslutande av jordbruksmark. Centralt i omradet finns en
akerholme.
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Vattenomraden

Inom planomradet finns en margelgrav, ett dike och ett smavatten, se vidare 7.8
Natur.

Friytor, lek och rekreation
Inom planomradet finns inga ytor for lek och rekreation.

7.10 Geotekniska forhallanden

Geoteknik

Oversiktlig geoteknisk undersdkning (Markteknisk undersékningsrapport (MUR)
geoteknik, Tyréns, 2022-04-13) indikerar pa goda forhallanden fér grundlaggning
av planerad anlaggning da jordlagren utgors av dverkonsoliderad lera.
Forekommande sedimentar berggrund bedéms ligga pa 10-30 m djup. Yitlig last
fran planerade byggnader bedoms inte medfora tillskottslast pa dessa djup som
kan orsaka ras av gruvgangar och sattningar.

Gruvgangar

Bjuvs kommun har gjort en riskbeddmning av befintliga gruvgangar
(Riskbedémning av gruvgangar Bjuvs kommun 2017-12-08) i berggrunden fran
den tidigare stenkolsbrytningen som pagick fran mitten av 1800-talet till slutet av
1970-talet. Storre delen av planomradet utgors av klass 1, vilket innebar omrade
dar man brutit kol pa storre djup an 35 meter, i en brytningsniva. Klass 1 innebar
att ingen sarskild atgard kravs for byggnation. En mindre del i norddstra delen av
planomradet utgors inte av nagot riskomrade.

Radon

Planomradet klassificeras som ett normalriskomrade enligt den geotekniska
utredningen (Planeringsunderlag geoteknik, Tyréns, 2022-04-13). Enligt utforda
markradonmatningar (5,3 och 15,8 kBg/m3) klassas marken som
normalradonmark enligt Statens Planverk, rapport 59:1982.

7.11 Trafik

Gatunit

Sweco har pa uppdrag av Catena projekt AB och Astorps kommun tagit fram en
trafikutredning som underlag till detaljplaner i bade Bjuvs och Astorps kommuner
(Trafikutredning infor detaljplan och utveckling av logistikverksamheter- Dp Broby
50:2 m.fl. Sweco, reviderad version 2022-05-11).

| trafikutredningen utreds de trafiktekniska forutsattningar som ska utgora
underlag till Astorps kommuns arbete med detaljplan for Broby 50:2 och &ven for
verksamhetsutveckling pa anslutande fastigheter norr och vaster om Broby 50:2
samt Bjuvs kommuns arbete med foreliggande detaljplan for Vrams Gunnarstorp
1:15.

Befintligt vagnat i planomradets narhet, som ar av betydelse for utvecklingen av

planomréadet, &r Angavagen, Malmdvagen (vag 1759) och E4:an. Angavagen ar

en mindre grusad vag som leder fran planomradet till Malmdvagen. Malmovagen
ligger cirka 300 meter vaster om planomradet och kommer att vara
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anslutningsvag fran planomradet till E4:an (trafikplats Nyvang). Malmoévagen ar
en statlig vag med skyltad hastighet pa 70 km/tim. Vagen har idag en
uppsamlande karaktar dar nya in- och utfarter direkt pa vagen ska undvikas.
Nagra mindre in- och utfarter finns idag pa strackan till enskilda fastigheter.
Malmovagen fungerar ocksa som omledningsvag vid olycka eller
framkomlighetsbegransningar pa E4 mellan trafikplats Nyvang och trafikplats
Hyllinge. Fran planomradet leder Malmévéagen norrut till Astorp centrum via en
cirkulationsplats med Svedbergsgatan och Ji-te gatan (kommunala gator, men
cirkulationsplatsen ar statlig) och séderut mot Bjuv och Hyllinge. Malmdévagen
kopplas till trafikplats Nyvang och E4:an via cirkulationen vid Svedbergsgatan/Ji-
te gatan.

Ottosminne:

Befintligt végnét och padgéende detaljplaner. Etapp 1 och 2= Astorps kommun. Etapp 3 = Bjuvs
kommun. Infart till féreliggande detaljplan (Etapp 3) fran Angavégen méjliggérs av detaljplan fér
Broby 50:2 (Etapp 1). (Etapperna é&r tre olika omraden som kan komma att byggas ut samtidigt).

In- och utfarter

Utfart fran planomradet till Malmévéagen via Angavagen méjliggdrs av allmén gata
i detaljplanen for Broby 50:2 m.fl (Pagaende planarbete i Astorps kommun).

Genomférande av planen kan ocksa ske genom servitut for vag, se kap 9.5 Avtal.

Gang, cykel och mopedtrafik

Langs Malmovagens vastra sida finns planer pa en gang- och cykelvag. GC-
vagen finns med i Trafikverkets ekonomiska planer fér byggnation ar 2026-2027.
Utéver gang- och cykelbana langs Malmovagen foreslas i trafikutredningen en
separerad gang- och cykelbana pa uppsamlingsgatan Angavégen och en ordnad
GC-passage 6ver Malmovagen i samband med trevagskorsningen.
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Kollektivtrafik

Inom drygt 5 kilometers radie fran planomradet ligger Bjuvs och Astorps
centralorter som utgor knutpunkter for buss och jarnvag. Cirka 600 meter
nordvast om planomradet finns en busshallplats pa Turistgatan. Vid hallplatsen
stannar Skanetrafikens regionbuss nummer 520 som trafikerar strackan
Helsingborg-Klippan med stopp i bland annat Hyllinge och Vala. Fran dessa
hallplatser tar det cirka 35 minuter till Helsingborgs centrum och cirka 10 minuter
till Astorps station. Under vardagar i rusningstrafik har bussen tva avgangar per
timme, 6vrig tid vanligen cirka en avgang per timme.

Luftfartsverket

Inom planomradet féreslas bebyggelse pa dver 20 meter vilket innebar att
samrad ska ske med flygplats inom 60 kilometer. Berord flygplats ar Angelholm-
Helsingborg Airport. Bjuvs kommun har inhamtat synpunkter fran Luftfartsverket
och Angelholm-Helsingborg Airport under samradet. Ingen erinran mot
detaljplanen har inkommit.

7.12 Halsa och sakerhet

Buller

Inom planarbetet har en bullerutredning genomforts (Bullerutredning, Tyréns,
2022-04-13, reviderad version 2022-06-15) som bland annat belyser paverkan av
buller fran vag- och spartrafik till angransande bostader i nulaget. Berakningar
visar att ljudnivaerna fran trafiken for ett hus narmast Malmévagen aven i nulaget
ligger 6ver Naturvardsverkets riktvarde. Se vidare om buller under
Konsekvenser.

Risk och farligt gods

Framtagen riskutredning (Riskutredning farligt gods och verksamheter, Tyréns,
Version 2.0, 2022-06-14) visar att inga betydande riskkallor aterfinns pa sadant
avstand att det paverkar utformningen av planomradet annat an jarnvagen
(Skanebanan). Inga riskbegransande atgarder erfordras, under férutsattning att
RIKTSAM efterlevs:

e Omradet 0-30 meter fran jarnvagen utformas sa att det inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Lamplig anvandning ar parkering (ytparkering), trafik,
odling, friluftsomrade (till exempel motionsspar) och tekniska anlaggningar
som inte orsakar skada pa avakande fordon.

e Logistik, bilservice, lager, sallankopshandel och liknande placeras som narmst
30 meter fran sparmitt narmsta spar jarnvag.

e Restaurang, lager (med betydande handel), handel och liknande placeras som
narmst 70 meter fran sparmitt narmsta spar jarnvag.

Luft

Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken, MB, galler

for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen,

kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljdkvalitetsnormer
anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
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utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belasta
utan fara for patagliga olagenheter.

Markmiljo

Tyréns AB har pa uppdrag av Catena Projekt AB genomfort miljégeoteknisk
markundersokning (Miljdgeoteknisk rapport Vrams Gunnarstorp 1:15, 2022-04-
13) i syfte att klargdra féroreningssituationen inom planomradet.

Marken har historiskt enbart utgjorts av jordbruksmark. | omgivningen finns ett
antal verksamheter med misstankta fororeningar, men endast den intilliggande
jarnvagen i 6ster och jordbruksverksamheten inom omradet bedéoms ha paverkat
fororeningssituationen inom fastigheten.

Inom ramen for markundersokningen har provtagning av jord, grundvatten och
ytvatten genomforts. Resultaten visar att jorden generellt ar fri fran férorening.
Bade yt- och grundvatten pavisar endast laga halter av tungmetaller och inga
spar av bekampningsmedel. Halten kvave i ytvattnet ar acceptabel, men halten
fosfor ar hég. Dock har inom en delyta av omradet patraffats arsenik och DDT i
halter dverstigande det generella riktvardet for mindre kanslig markanvandning
(MKM). Detta galler en dkerholme centralt i planomradet. Den patraffade
markféroreningen bedéms inte utgéra nagon risk, vare sig med nuvarande
markanvandning eller planerad anvandning. Dock ska forsiktighet iakttas vid
schaktarbeten inom omradet.

Oversviamning och skyfall

Extrema skyfall beddms kunna intraffa oftare och vara mer intensiva i framtiden.
Detta pa grund av forvantade effekter av klimatférandringar. Det finns darfor ett
behov att planera samhallet for att hantera den markavrinning och de
Oversvamningar som kan komma att ske.

En skyfallsmodell har upprattats dver fastighet Vrams Gunnarstorp 1:15 och dess
uppstréoms avrinningsomrade, med syfte att bestdmma 6versvamningsrisker vid
extremt skyfall vid befintliga férhallanden, se bild nedan. Berakningsresultatet
syftar framst till att utreda eventuella braddfloden och ytliga fldden som avrinning
till och fran fastigheten.

Berakningsresultatet visar att det inte finns nagon risk for markavrinning fran
uppstroms avrinningsomrade in till planomradet i norr. En yta pa cirka 4500 m? i
planomradets norddstra horn avrinner idag norrut.

Berakningsresultatet visar att det skapas en 6versvamning oster om jarnvagen.
Troligen gar det en trumma under jarnvagen som ansluter till den
dagvattenledning som ar en del av dikningsforetaget. Eftersom
dagvattenledningssystemet inte beskrivs i modellen anses denna
oversvamningsyta fa forhdjda vattennivaer. Berakningsresultatet visar att det inte
finns nagon risk for braddning av ytvatten dver jarnvagen.
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7.13 Teknisk forsorjning

Dagvattenplan

Bjuvs kommun har tilsammans med NSVA och Séderasens miljéférbund tagit
fram Dagvattenplan Bjuvs kommun (antagen av kommunfullmaktige 2018-01-25).
Bjuvs kommun tillhér i huvudsak Vegeans avrinningsomrade.

Enligt Nulagesbeskrivningen ligger aktuellt planomrade i ett avrinningsomrade for
dagvatten som tillhér Vege &. Dagvattnet avleds forst via Astorps-Vrams
Gunnarstorps dikningsforetag som gar igenom planomradet och strax séder om
detta dvergar i Kélebackens dvre nygravningsforetag, vilket har en
flodesbegransning pa 1 I/s,ha. Kélebacken mynnar i Humlebacken, ca 4 km
vaster om planomradet, vilken i sin tur mynnar ut i Vege a som mynnar i
Skalderviken.

Vattendrag ar klassificerade avseende den ekologiska statusen enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Vattendragens ekologiska status ska ligga
till grund for framtida arbete med att na miljiomal och félja EU:s ramdirektiv for
vatten.

Da Kolebacken inte ar vattenférekomst finns ingen statusklassning eller MKN for
denna. | Astorps dagvattenplan framgar det dock att den ekologiska statusen
nedstréoms Astorps tatort &r dalig pa grund av hdg belastning av kvéve och fosfor.
For bada vattenforekomsterna Humlebacken och Vege a klassas den ekologiska
statusen som otillfredsstallande, framforallt pa grund av évergddning. For
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Humlebacken galler aven att uppmatta halter av ammoniak och nitrat dverskrider
gransvardena for vattenforekomster.

Kemisk status paverkas framst av att halterna av bromerad difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverforeningar overskrids. Dessa overskrids i samtliga av
Sveriges vattenférekomster och beror till stérsta delen pa langvaga atmosfarisk
deposition och omfattas darfor av undantag.

Dagvatten

Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade for dagvatten. Narmaste
anslutningspunkt i Bjuvs kommun ligger cirka 1 kilometer fran planomradet. Strax
norr om planomréadet finns anslutning till Astorps VA-ledningsnét.

Dagvatten hanteras idag inom planomradet och utslapp gérs till Astorp-Vrams
Gunnarstorps dikningsforetag 1946 motsvarande naturlig avrinning.
Dikningsféretaget har Humlebacken/Vege a som recipient. Parallellt med
planarbetet pagar utredning om majligheten att Iagga om ledningar. Det kommer
att ske en dialog med dikningsféretagen.

Dagvatten fran Sédra Astorps industriomrade samt ett omrade éster om
jarnvagen leds till tva dagvattendammar precis norr om plangransen, for att sen
slappas till Astorp-Vrams Gunnarstorps dikningsforetag.

~ Dikningsfaretag Astorp- ‘._;'
— Vrams Gunnarstorp
(1946)

Dikningsforetag

Kalebdickens dvre ) [/ Plangrans
nygravmqgsﬁ)rerag (1927)— P /J /, — Dikning
F i l ‘ R / Batnadsomrade
SEnCA ey s ) \ / Kommungrans
XN —f 2 i \
Y : at ‘- / ‘ o .‘".:"
T / 0 150 300 600 m
N“:-\A_‘. /'/7 L 1 1 1 ]

Astorp-Vrams Gunnarstorps dikningsféretag 1946 och Kélebédckens évre nygrévningsféretag
(1927) med batnadsomréade. Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade fér dagvatten.

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.
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Inom planomradet finns inga spill- eller vattenledningar.

Spillvattenledningar samt pumpstation finns alldeles norr om planomradet, i
Astorps kommun. | dagslaget finns ingen éverkapacitet i anslutningspunkten.
Atgéarder kravs pa huvudledningsnatet utanfér planomradet.

Ovriga ledningar
Mojlighet att ansluta planomradet till befintligt elnat finns i den vastra delen av
planomradet.

Utanfér planomradet har E.ON flertalet regionnatsluftledningar. Vaster om
planomradet finns en 130 kV luftledning och norr om planomradet finns dubbla
130 kV luftledningar. Kraftledningarna omfattas av Elsakerhetsverkets
starkstromsforeskrifter ELSAK-FS 2008:1 samt ELSAK-FS 2010:1. Foreskrifterna
reglerar bland annat héjd éver mark, avstand fran ledning till byggnad, brannbart
upplag och parkeringsplatser. Foreskrifterna maste foljas. For arbete under och
bredvid kraftledningar galler sarskilda bestammelser och bade
Elsdkerhetsverkets och Arbetsmiljoverkets foreskrifter maste iakttas.

Det finns inga faststallda gransvarden eller skyddsavstand for allmanhetens
exponering for magnetfalt fran ledningar. Ansvariga myndigheter rekommenderar
dock forsiktighet vid samhallsplanering genom att bland annat undvika att placera
bostader, sjukhus, skolor och forskolor nara elanlaggningar som ger forhojda
magnetfalt.

Det finns en markférlagd telekabel inom planomradet. Kabeln ar tagen ur trafik.

8 Konsekvenser
8.1 Natur

Natur och biologisk mangfald

De framsta vardena finns kopplade till de biotopskyddade miljéerna samt den
resurs i form av fodosok och hackning som jordbruksmark skapar for djurlivet.
Biotopvardet ar dock lagt.

| planforslaget planeras for gronytor samt dagvattendammar och diken. Dessa
atgarder kan gynna naturmiljon i olika grad beroende pa hur de utformas. Har
kan nya varden skapas som gynnar vaxt- och djurliv och den biologiska
mangfalden. | detaljplanen for fastigheten Broby 50:2 m.fl. planeras det ocksa for
dagvattendammar, och tillsammans med foreliggande planforslag medfor det en
mojlighet att skapa ett sammanhangande omrade med dammar och
oversvamningsytor.

Det laga befintliga biotopvardet innebar att genomférandet av planférslaget
beddms medféra sma negativa konsekvenser. Beroende pa hur omradet i
slutdndan utformas kan genomférandet av planforslaget aven medfora positiva
konsekvenser.
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Landskapsbild

Planomradet utgér en del av ett 6ppet, flackt och vidstrackt odlingslandskap. Den
flacka topografin skapar majlighet till vidstrackta vyer, och endast ett fatal
element i landskapet sdsom mindre gardsmiljoer, och vegetationsstrak, bryter
emellanat av de langa siktlinjerna. Norddst och 6st om planomradet reser sig
Soderasen och skapar en tydlig avgransning av det storskaliga
landskapsrummet. Mot norr ansluter planomradet till befintligt
verksamhetsomréade i Astorp.

Det 6ppna och flacka landskapet ar generellt kansligt for atgarder som bryter
utblickar och siktstrak. Landskapet ar som helhet aven kansligt for atgarder som
innebar skalférskjutningar eftersom det kan férandra landskapets karaktar.
Exempel pa detta ar storskaliga tillagg som riskerar att dominera
landskapsbilden.

Stora delar av S6derasen omfattas av riksintresse for naturvard och friluftsliv
(enligt MB 3 kap §6) samt landskapsbildskydd. Kulturmiljon runt Vrams
Gunnarstorp ingar i det regionala kulturmiljoprogrammet och utgér ocksa
riksintresse for kulturmiljovarden (M:k19).

Aven om den planerade bebyggelsen i mycket hog grad kommer att paverka
landskapsupplevelsen vid utblickar fran omgivande landskap direkt sdder och
vaster om planomradet bedéms exploateringen inom Vrams Gunnarstorp 1:15
endast medfora en mattlig negativ effekt jamfort med ett nollalternativ.
Beddmningen grundar sig pa att landskapet i dessa avsnitt inte uppvisar en lika
hoég kanslighet for forandring som landskapet 6ster om planomradet och att den
planerade bebyggelsen innebar en utvidgning av befintliga och planerade
verksamhetsomraden i Astorp.

Aven fran 6ster beddms planforslaget ge upphov till en mattlig negativ effekt
jamfdért med ett nollalternativ. Beddmningen grundar sig pa att planforslaget i
begransad omfattning paverkar landskapsupplevelsen fran detta hall pa grund av
topografi och vegetation, aven om det beror ett landskap med hogre kanslighet.

Sammantaget beddéms planforslaget saledes ge upphov till en mattlig negativ
konsekvens jamfort med ett nollalternativ.

Under arbetet med detaljplanen har flera olika utformningsalternativ studerats. En
3D-modell, en landskapsbildsanalys och ett kvalitetsprogram har tagits fram for
att planforslagets paverkan pa landskapsbilden skulle kunna bedémas. Arbetet
med landskapsbildsanalysen och kvalitetsprogrammet har paverkat och styrt
saval forslag till lokalisering av byggnader som hdjderna av densamma.

Biotopskydd

Lansstyrelsen har lamnat dispens fran biotopskyddsbestammelserna for att ta
bort &kerholmen under férutsattning att detaljplanen far laga kraft och att
atgarden genomférs under genomforandetiden, se bild under 5.4 Natur.
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8.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet
Trafiktillskottet fran den férandring som planférslaget innebar bedéms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vatten

Med planerad exploatering forandras féroreningsbelastningen till recipienten.
Dagvattnet fran planomradet berér tva ytvattenforekomster: Humlebacken som i
sin tur rinner ut i Vege a. Vattenmiljon och kravet att na uppsatta
miljokvalitetsnormer beddms utgora ett stort kommunalt och regionalt intresse
och darmed beddéms vardet vara mattligt. Genomférs planforslaget beraknas
halterna av naringsamnen komma att minska vilket ar positivt for den ekologiska
statusen i ytvattenrecipienterna Humlebacken och Vege a. Daremot beraknas
planférslaget generera nagot 6kade utslapp av metaller (Ni, Cd, Hg) jamfért med
ett nollalternativ, varfor effekten bedéms bli liten negativ. Ett mattligt varde
kombinerat med en liten negativ effekt beddms medféra sma negativa
konsekvenser ur ett vattenmiljoperspektiv. Den reducering av naringsamnen som
blir en foljd av planforslaget bedoms bidra positivt till miljokvalitetsmalen Levande
sjoar och vattendrag samt Ingen 6vergoddning.

8.3 Miljé

Miljékonsekvensbeskrivning

En miljékonsekvensbeskrivning har tagits fram, Miljékonsekvensbeskrivning,
Tyréns, 2022-04-13, reviderad version 2022-07-15.

Dagvatten

Den foreslagna dagvattenhanteringen i form av fordrojning reducerar
flodestoppar nedstroms i dikningsforetaget. Det skapas ett mer kontinuerligt
tillfiode da avtappning fran fordréjningsytorna sker med ett kontrollerat utflode
under en langre tidsperiod. Detta minskar i sin tur risken for erosion och
grumlighet i diket nedstroms.

Med planerad exploatering forandras féroreningsbelastningen till recipienten.
Enligt schablonmassiga berakningar av fororeningsbelastning 6kar forekomsten
av metaller (Ni, Cd, Hg) nagot jamfort med befintliga forhallanden, men ligger
fortfarande pa laga nivaer och under satta riktvarden. Just 6kningen av metaller i
avrinningen ar svart att undvika nar jordbruksmark bebyggs, men med féreslagna
reningsanlaggningar kan dock en stor andel av fororeningarna avskiljas innan
vattnet nar recipienten. Ytterligare rening av vattnet kan uppnas i dikesstraken
innan vattnet nar reningsdammarna, beroende pa dess utformning.

Forekomsten av naringsamnen i dagvattnet minskar namnvart efter rening
jamfort med befintlig markanvandning, da jordbruk ar en betydande kalla till
naringsamnen. Recipienterna Vege a och Humlebacken ar kraftigt paverkade av
Overgddning, dels till foljd av jordbruk. Med féreslagna reningsatgarder bedéms
mojligheten att na satta MKN inte férsamras med planerad exploatering.
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Med ovan féreslagna atgarder for dagvattenhantering (férdréjning och rening)
beddms mojligheterna att na satta MKN inte forsamras och avrinningsmonstret
inte paverkas negativt.

Miljomal
Globala miljomal

Planforslaget beddms berdra miljémalen:
¢ Rent vatten och sanitet for alla

e Hallbar energi for alla
e Bekampa klimatférandringarna
e Ekosystem och biologisk mangfald

Nationella miljomal
Planforslaget beddms berdra miljomalen:
e Levande sjoar och vattendrag

Foreslagen rening av dagvattnet innebar bade att mangden féroreningar minskar
samt att mangden miljofarliga amnen okar, vilket ar en normal foljd av att
omvandla jordbruksmark till verksamhetsandamal. D& denna utveckling bade ar
positiv (ekologisk status) och negativ (kemisk status) bedoms genomférandet av
planforslaget darfér innebara sadant som stddjer och motverkar uppfyllelse av
miljdmalet. Den reducering av naringsamnen som blir en foljd av planforslaget
beddms bidra positivt till miljokvalitetsmalen Levande sj6ar och vattendrag.

o Ett rikt odlingslandskap

lanspraktagande av jordbruksmark innebar att arealen jordbruksmark minskar.
Grundlaggande for miljomalet ar att det finns jordbruksmark kvar. Till miljomalet
hor ocksa de naturmiljovarden som ar knutna till odlingslandskapet.
Genomférandet av planforslaget innebar att flera biotopskyddade miljoer berors,
varav en troligtvis behover tas bort. Sammantaget beddms genomférandet av
planforslaget medféra sadant som motverkar en uppfyllelse av miljomalet.

e God bebyggd miljo

Genomfdrandet av planen innebar att landskapsbilden inom och i omradets
omgivningar paverkas negativt da det blir svarare att lasa av landskapets
framvaxt over tid. Det bedoms medfora att genomférandet av planforslaget i det
avseendet inte bidrar till uppfyllelse av miljémalet.

Planforslaget beddms inte paverka bevarandet, anvandandet eller utvecklandet
av det kulturella, historiska eller arkitektoniska arvet i en sddan utstrackning att
det motverkar miljdmalet God bebyggd miljé.

Genomfors kvalitetsprogrammets forslag om atervinning av dagvatten och
solceller innebar det sadant som verkar for en uppfyllelse av miljdmalet.

e Begransad klimatpaverkan

Planforslaget medfor en verksamhet som ar transportintensiv, samt att
jordbruksmark som kan fungera som kolsanka forsvinner, vilket innebar att det
riskerar att medféra Okade nettoutslapp av vaxthusgaser. Byggskede och val av
material bidrar ocksa till utslapp av vaxthusgaser. Sammantaget bedéms
genomférandet av planférslaget medféra sadant som motverkar en uppfyllelse av
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miljdmalet. Genomfors kvalitetsprogrammets férslag om solceller och laddstolpar
for lastbilar innebar det sadant som verkar fér en uppfyllelse av miljdmalet.

o Ett rikt djur- och vaxtliv

Planomradet har ett lagt naturvarde i dag. De 6ppna grasmarker, dammar och
Oversvamningsytor som tillskapas genom planférslaget kan potentiellt generera
positiva effekter for biologisk mangfald. Vilken betydelse denna effekt kommer att
fa ar svar att skatta eftersom det ar beroende av vaxtval och hur utformningen
och skotsel av ytorna slutligen kommer att bli. Potentiellt kan planforslaget bidra
positivt till miljomalet.

8.4 Geotekniska forhallanden

Geoteknik och grundlaggning

Markens férutsattningar gor att planerade byggnader bedéms kunna utféras med
platta direkt pa naturligt lagrad lera efter att den éversta organiska jorden
urschaktats. Da marken bedéms som normalriskomrade for radon ska
grundlaggning av byggnader ske radonskyddat, vilket till exempel innebar tata
genomfdringar i plattan.

8.5 Trafik

Motortrafik

Enligt Trafikutredning infor detaljplan och utveckling av logistikverksamhet
(Sweco, 2022-05-11) sa paverkas korsningen mellan Svedbergsgatan och
uppsamlingsgatan Bronsgatan samt korsningen mellan Malmévagen och
uppsamlingsgatan Angavagen av féreslagen exploatering.

Ottosminne

Korsningen mellan Svedbergsgatan och Bronsgatan samt korsningen mellan Malmévégen och
Angavégen péverkas av féreslagen exploatering.
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| trafikutredningen foreslas foljande atgarder:

- Korsningen mellan Svedbergsgatan och uppsamlingsgatan Bronsgatan
kompletteras med ett vanstersvangfalt pa Svedbergsgatan och ett korfalt i
vardera riktning pa Bronsgatan. Nagra extra svangfalt pa Bronsgatan kravs
inte utifran kapacitet och kébildning. Dock kan befintliga radier behdva justeras
for att sdkerstalla att en lastbil pa 24 meter kan trafikera korsningen utan att
korspar och svep hamnar utanfor kérbanan.

- Korsningen mellan Malmévagen och uppsamlingsgatan Angavagen féreslas
utformas som en trevagskorsning. For att uppna en robust I6sning och undvika
eventuella kébildningar pa Angavégen bér anslutningen utformas med tva
svangfalt samt ett accelerationsfalt norrgaende pa Malmdvagen.

Med ovan féreslagna atgarder bedéms planforslaget inte paverka
trafiksituationen i omradet negativt.

8.6 Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Inom planarbetet har en bullerutredning genomforts (Bullerutredning, Tyréns,
2022-04-13, reviderad version 2022-06-15). Utredningen belyser paverkan av
buller fran vag- och spartrafik och industri (inom planomradet) till angransande
bostader. Berakningar har utforts for nulage, nollalternativ och vid fullt utbyggt
planomrade. Berakningarna visar att vid fullt utbyggt planomrade kommer den
dygnsekvivalenta ljudnivan fran trafiken att 6ka vid bostader norr om
anslutningen till planomradet (punkt 1 och 2 i bild nedan) med 5 respektive 3 dBA
jamfort med nulaget. Jamfort med nollalternativet ar 6kningen 3 respektive 1
dBA.

Hogst ljudniva blir det i punkt 1, Leq 71 dBA och Lmax 88. Huset ligger precis vid
vagen och ljudnivan ligger éver Naturvardsverkets riktvarde aven for nulaget. Har
kommer det kravas bullerdampande atgarder for att riktvardena ska uppfyllas.
Vid 6vriga bostadshus uppfylls riktvardet Leq 65 dBA vid fasad utan atgarder.
Riktvardet for buller fran industri uppfylls vid samtliga bostader med god
marginal. Maximala ljudnivaer fran lossningsarbete och lastbilstrafik inom
planomradet kan dock anda komma att kunna uppfattas vid bostader i
undantagsfall, foretradesvis pa kvallar och natter da bakgrundsnivan i omradet i
Ovrigt ar lagre.

Skyddsatgarderna bor utformas sa att riktvarden utomhus vid fasad (Leq 65 dBA)
uppfylls. Det rekommenderas aven att man sakerstaller att Leq 55 och Lmax 70
uppfylls vid uteplats. Det korta avstandet till vagen i kombination med de hoga
trafikflddena gor att det kan bli svart att uppfylla 65 dBA utanfor vissa
bostadsrum, exempelvis pa vaning 2 mot norr. Har rekommenderas att man
tillser sa att folkhalsomyndighetens riktvarden inomhus (Leq 30 och Lmax 45)
uppfylls. Exempel pa skyddsatgarder kan vara bullerskydd i tomtgrans, isolering
av fasad, fonsterbyte eller en kombination av atgarder.

Om exempelvis en 1,8 meter hog bullerskyddsskarm anlaggs i tomtgrans mot
norr, vaster och delvis mot séder kommer riktvarden vid fasad pa vaning 1 och
vid uteplats att uppfyllas aven pa Malmovagen 49. | bostadsrum pa vaning 2 blir
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riktvardet vid fasad svart att uppfylla, har rekommenderas istallet att man
sakerstaller att folkhalsomyndighetens riktvarde om buller inomhus uppfylls.
Tankbara atgarder skulle kunna vara tillaggsisolering av fasad och fonsterbyte.

Kontrollpunkt Adress Typ

1 Malmévigen 49 Permanentboende
2 Ottominnes vag 15 Permanentboende
3 Malmévigen 91 Permanentboende
4 Malmovdgen 106 Permanentboende
5 Ellets vdg 2 Permanentboende
6 Angagarden 227 Permanentboende

Kontrollpunkter vid nérliggande bostéder.

Inom planarbetet har ett PM tagits fram med syfte att bedéma hur narliggande
jarnvag paverkar vibrationsnivaer fér omradet (Komfortvibrationer, Tyréns, 2022-
11-03). For de verksamheter som planeras saknas tydliga riktvarden for
komfortvibrationer. Riktvardet 0,4 mm/s tillampas oftast vid bedémning av
oldgenheter i utrymmen for sdmn vid bostader och vardlokaler. Fér andra
stérningskansliga verksamheter, som till exempel kontorsrum dar arbetet staller
krav pa stadigvarande koncentration, kan 0,7 mm/s tillampas som riktvarde. Da
det saknas egentliga riktvarden ar tillampningen situationsberoende, ibland tillats
hogre eller lagre riktvarde. For icke-storningskanslig verksamhet bedoms
vanligen komfortvibrationer inte som en olagenhet.

Enligt planforslaget tillats verksamheter att anlaggas pa ett avstand av cirka 40
meter fran jarnvagen. Jordarten fér omradet ar hardare an andra I6sa leror, vilket
ar gynnsamt ur vibrationssynpunkt. Vid l6sa jordarter brukar bedémningen vara
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att inom ett omrade pa cirka 100 meter fran jarnvagen kan det finnas risk att
riktvardena for bostader overskrids, dvs. 0,4 m/s. Risken att trafikinducerade
vibrationer ska spridas i sddan omfattning att riktvardet 0,7 mm/s ska dverskridas
beddms darfér som l&ag. For vibrationer fran jarnvag i hastigheter under 250 km/h
ar det oftast godstagspassager som ger upphov till hdga nivaer, som regel
betydligt hdgre an persontagspassager. Jarnvagen langs planomradet trafikeras
idag och for prognosar 2040 av 15-16 godstagspassager per dygn. For andra
stérningar, till exempel maximala ljudnivaer fran trafik, tillater man oftast att
riktvardet far dverskridas hogst fem ganger per timme. Med samma resonemang
for komfortvibrationer, att riktvardet kan 6verskridas hégst fem ganger per timme,
sa forekommer det inte sa pass manga godstagspassager att det ar troligt att fler
an fem passager sker under en timme. Det gar darfor att resonera att
komfortvibrationer inte kommer vara en olagenhet vid planomradet.

Sammanfattningsvis bedéms inte narliggande jarnvagsspar ge upphouv till
vibrationsstoérningar for planomradet.

Risk och farligt gods

| och med att tankt verksamhet anges som icke stdrande bedéms inte
planomradet paverka omgivningen avseende olycksrisker. Inga atgarder bedéms
erforderliga att vidta.

| detaljplanen sakerstalls tillrackliga skyddsavstand till de risker som har
identifierats i riskutredningen.

Kraftledningar
De kraftledningar som finns norr och vaster om planomradet kraver
sakerhetsavstand fran ledning samt forsiktighetsavstand avseende magnetfalt.

| plankartan har prickmark (mark som inte far bebyggas) lagts in i plankartan
langs planomradets norra och vastra grans, sa att det &r minst 25 meter mellan
ledning och byggbar mark. | vaster har aven prickmark lagts in sa att det ar 50
meter fran kraftledningsstolpe till byggbar mark.

Det beraknade magnetfaltsbidraget fran ledningarna angivet som arsmedelvarde,
1 m ovan mark, har beraknats for sex punkter. Resultatet visar hur det beraknade
magnetfaltsbidraget (uT) avtar i relation med avstandet fran ledningens mittlinje. |
norra delen av fastigheten uppgar avstandet mellan kraftledning och
fastighetsgrans for Vrams Gunnarstorp 1:15 till cirka 25 m. Dartill sakerstalls
ytterligare avstand till kraftledning genom prickmark med en bredd av cirka 10 m.
Sammantaget uppgar darfér minsta maojliga avstand mellan bebyggelse och
kraftledning till cirka 35 meter, vilket ger ett magnetfaltsbidrag som understiger
0,2 uT beraknat som arsmedelvarde.

| vast |6per kraftledningen nara intill fastighetsgrans, cirka 5 m. Prickad mark
omfattar i denna del av planomradet en yta med bredden cirka 20 meter. Minsta
mojliga avstand mellan kraftledning och bebyggelse i denna del av planomradet
uppgar darfor till cirka 25 meter, vilket ger ett magnetfaltsbidrag som understiger
0,4 uT beraknat som arsmedelvarde.
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Sammanfattningsvis bedéms inte nagon byggnad belastas med ett
magnetfaltsbidrag som Overstiger den niva som anvants i forskningen som
utgangspunkt for vad som kan anses vara en normal niva under vilken det inte
har kunnat pavisas nagra skillnader betraffande halsorisker (0,4 uT).

Markmiljé
Startbesked far inte ges forran markféroreningen har avhjalpts, vilket regleras i
detaljplanen med beteckningen as.

Oversvamning och skyfall

Med vidtagna atgarder enligt VA- och Skyfallsutredning (Tyréns 2022-04-13,
reviderad version 2022-06-30) sa far dversvamning och skyfall ingen paverkan
avseende halsa och sakerhet.

8.7 Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys har inte beddmts vara relevant i arendet. Detaljplanen
har begransad paverkan pa barn da den utgors av kvartersmark for
verksamheter.

Tillgénglighet

Ett genomférande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa tillganglighet i
detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads- och
markprojekteringen och avgoérs darmed vid kommande bygglovsproévning.

8.8 Riksintressen

Kulturmiljévard

Planomradet ligger cirka 700 meter ifrdn den nordvastra gransen for
riksintresseomrade for kulturmiljovard "Gunnarstorp- Norra Vram (M 19)”. Det
kuperade slotts- och parklandskapet med tillhérande park- och allésystem som
omger slottet Vrams Gunnarstorp ar, tillsammans med Norra Vrams
sockencentrum av riksintresse for kulturmiljovarden (M19). Riksintresset
innefattar aven det bevarade vagsystem som forbinder slottet och Norra Vrams
sockencentrum.

Avstandet mellan planomradet och de byggnader och anlaggningar som utgjort
motiv till riksintressets utpekande ar 2,5 km (slotts- och parklandskap vid Vrams
Gunnarstorp) respektive 4 km (N. Vrams sockencentrum). En exploatering av
fastigheten Vrams Gunnarstorp 1:15 medfor inget fysiskt ingrepp inom
riksintresset varvid nagon direkt paverkan pa fysiska uttryck inte bedéms
uppkomma inom riksintresset. Daremot bedéms planférslaget paverka
landskapet och vyerna dver landskapet och de stora byggnaderna bidra till en
skalférskjutning i landskapet.

Effekterna av planforslaget mildras emellertid av att exploateringen innebar en
utveckling av sammanhallen bebyggelse dar planomradet markerar grans mellan
tatort och landsbygd. Pa sa satt undviks att bebyggelsen upplevs som ett
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frammande inslag i landskapsbilden. | syfte att begransa planforslagets visuella
effekter har vald bebyggelseutformning féregatts av landskapsanalys och
kvalitetsprogram. Arbetet har bland annat resulterat i begransningar avseende
hdjdsattning av byggnaderna, rekommendationer kring farg- och materialval samt
utformningen av vegetation.

Sammantaget goérs bedémningen att den paverkan som ett genomférande av
detaljplanen far avseende upplevelsen av landskapet inte patagligt kommer att
skada riksintresset.

Friluftsliv

Planomradet ligger i narhet av riksintresse for friluftsliv "Séderasen (FM 05)”.
Avstandet mellan planomradet och riksintresseomradets nordvastra grans ar
drygt 700 meter. Séderasen (FM 05) utgor ett topografiskt spannande och
strovvanligt landskap som stréacker sig fran Réstanga i sydost till Astorp i
nordvast. Asens artrika och lévskogsdominerande landskap utgdr, tillsammans
med dess sprickdalar och utblickspunkter, ett lattillgangligt och populart
besdksmal. Inom asens sodra delar aterfinns S6derasens nationalpark och fran
nord- till sydspetsen av asen |6per Skaneleden. Riksintresset ar darfor utpekat
med huvudkriteriet att omradet erbjuder sarskilt goda férutsattningar for
berikande upplevelser i natur- och/eller kulturmiljo. Stodkriterierna innefattar
bland annat stillhet/tystnad/lag ljudniva, tilltalande landskapsbild och tillganglighet
inklusive franvaro av hinder for omradets anvandning for friluftsandamal. Bland
de atgarder, verksamheter och andra intressen som patagligt bedéms kunna
skada omradets varden framhalls sarskilt bebyggelseexploatering, anlaggande
av vindkraft, taktverksamhet samt bullerstérande verksamheter. Aven negativ
visuell inverkan, framfor allt pa utblickarna fran utsiktsplatserna Kopparhatten,
Hjortspranget och Lierna utmed Skaralidsdalen, bedoms patagligt kunna skada
omradets varden.

| och med att planomradet ligger utanfor riksintresseomradet bedéms
planférslaget varken paverka allmanhetens majligheter att nyttja Séderasen for
riksintressets syften eller begransa tillgangligheten till detsamma. Avstandet
mellan riksintresseomradet och det féreslagna planomradet medfér vidare att
paverkan i form av buller inte beddms komma att belasta riksintresseomradet.
Vad galler landskapsbilden ar planomradet lokaliserat pa ett stort avstand fran de
utblickspunkter som i vardebeskrivningen for det aktuella riksintresset framhalls
vara sarskilt vardefulla/kansliga for visuell paverkan. Kopparhatten, Hjortspranget
och Lierna ar samtliga belagna utmed Skaralidsdalen inom riksintressets sodra
del. Planférslaget beddms darfor inte paverka den visuella upplevelsen fran
dessa platser. Inte heller fran Skaneleden bedéms den planerade exploateringen
ge upphov till nagon betydande visuell paverkan. Bedomningen grundar sig pa
att denna del av Skaneleden I6per genom relativt sluten skogsmark dar
framforvarande skog och topografi starkt begransar mojligheten till utblickar éver
omgivande landskap.

Sammantaget beddéms planforslaget darfér kunna genomforas utan att pataglig
skada uppstar for friluftslivets intressen.
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Naturvard
Planomradet gransar till riksintresse for naturvarden "Séderasen med vattendrag
och Jallabjar (N48)”, vilket stracker sig fram till jarnvagen pa den 0Ostra sidan.

Omradet ar av riksintresse for naturvarden da det ar geovetenskapligt intressant,
uppvisar sarskilt hdga naturvarden, ar ostort och inrymmer en stor mangfald av
naturtyper. | vardebeskrivningen framhalls de representativa odlingslandskapen
invid asarna Bensige och Gillastigs falad-Harsnas-Jallabjar sarskilt, liksom de art-
och individrika vaxtsamhallen som ar kopplade till angs- och naturbetesmarkerna
vid Orrdd, Grindhus, Liadngen och Gillastigs falad. Stora varden for saval flora
som fauna ar aven knutet till de forhallandevis opaverkade vattendrag som I6per
inom omradets stora raviner. Vidare innefattar omradet Traneréds mosse som ar
ett vardefullt myrkomplex med hdgt varderade topogena karr.

Planomradet ar belaget pa ett stort avstand fran de inom riksintresset utpekade
vardekarnor och den storskaliga jordbruksmark som ligger i nara anslutning till
planomradet bedéms inte inneha de kvaliteter som avses att skyddas genom
riksintresset. Ingen paverkan pa de varden som ar kopplade riksintresset bedéms
darmed uppkomma till foljd av planforslaget.

Trafikkommunikation

Vag E4 passerar en kilometer vaster om planomradet. E4:an ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer. Malmévagen, som ligger cirka 300 meter vaster
om planomradet, kommer att vara anslutningsvag till planomradet fran E4:an.

Trafikplats Nyvang vid E4:an har idag en robust utformning med hdg kapacitet
som beddms klara av en fortsatt trafikdkning till prognosar 2040, med saval
trafikokning p.g.a. exploatering av mer bostader som exploatering av
verksamheter inom planomradet och angransande planerade
verksamhetsomraden i Astorps kommun. Enligt utférda beradkningar behdver
korsningen inte byggas om utan befintlig utformning kan behallas.

Jarnvag (Skanebanan) ligger direkt dster om planomradet. Jarnvagen utgor
riksintresse for transporter, eftersom den har en interregional betydelse. Det gar
godstransporter pa jarnvagen, varav en del utgors av farligt gods.

Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medfora betydande
paverkan pa riksintressena.

8.9 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Planforslaget tar jordbruksmark i ansprak, vilket innebar att den inte langre
kommer vara mojlig att anvanda for livsmedelsforsorjning eller annan odling.
Jordbruksmarken beddéms ha ett hdgt varde da den utgor ett nationellt intresse
och har en hdg avkastning i ett nationellt perspektiv. Att ta 56 hektar bordig
jordbruksmark i ansprak bedéms pa grund av ytans storlek innebara stora
negativa effekter. Ett hdgt varde kombinerat med stora negativa effekter bedéms
medfdra stora negativa konsekvenser ur ett resurshushallningsperspektiv.
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En lokaliseringsutredning har tagits fram for att moéta kraven for ianspraktagande
av jordbruksmark. Den visar att planforslaget ar det mest lampliga alternativet av
de undersokta alternativen, framférallt pa grund av att det innebar en utvidgning
av ett befintligt verksamhetsomrade, vilket mojliggér en samlad bebyggelse samt
att befintliga tekniska system kan nyttjas.

8.10 Ekonomiska konsekvenser
Planférslaget ger magjlighet till nya arbetstillfallen.

9 Genomforande

9.1 Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet utgors av fastighet Vrams Gunnarstorp 1:15. Detaljplanen innebar
ingen férandring avseende fastighetsbildning.

Ledningsratt och servitut

Ledningsratter avseende bland annat VA-ledningar behover bildas.
Ledningsagaren initierar och bekostar bildandet av nya ledningsratter. u-omraden
har lagts ut i plankartan for att sakerstalla att ledningsratter kan bildas.

9.2 Tekniska fragor
Tekniska atgérder

Astorps kommun ansvarar fér utbyggnaden av allman plats (gata) fram till
planomradet. Kostnaden férdelas mellan Astorps kommun och fastighetsagaren.

Tillfartsvéag till planomradet kan ocksé ordnas genom servitut éver Angavéagen.

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnaden samt bekostar samtliga anlaggningar
som inte ar kommunala som exempelvis dagvattenanlaggningar och gronytor.

Arkeologi, grundlaggning och marksanering, genomfors och bekostas av
fastighetsagaren.

Kraftledningar

For arbete under och bredvid kraftledningar galler sarskilda bestammelser och
bade Elsakerhetsverkets och Arbetsmiljoverkets foreskrifter maste iakttas.
Dialog behover foras med E.ON vid genomférande av planen.

Det finns en markférlagd telekabel inom planomradet. Kabeln ar tagen ur trafik
och foreslas klippas/andisoleras 6mse sidor om fastigheten.

Flytt av ledningar

Eventuell nddvandig flytt eller ombyggnad av 6vriga va-, tele- eller elledningar
bekostas av fastighetsagaren.

Utbyggnad vatten och aviopp

Astorps kommun ansvarar fér utbyggnaden av VA-anlaggningar pa
fastighetségarens bekostnad. Astorps kommun tar ut anslutningsavgift av varje
ny fastighetsagare enligt VA-taxa gallande for den tidpunkt d& anslutning sker.
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9.3 Ekonomiska fragor

Planens ekonomi
Planarbetet genomférs pa uppdrag av kommunstyrelsen och bekostas av
exploatoren.

Planavgift
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

9.4 Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen drivs med utokat forfarande och tidplanen for planprocessen
beddms vara foljande:

Samrad var 2022

Granskning host 2022

Antagande var 2023
9.5 Avtal

Plankostnadsavtal

Planavtal med fastighetsagaren har tecknats. Planavtalet reglerar att
fastighetsagaren ska sta for samtliga kostnader som kommunen har for
framtagandet av detaljplanen, inklusive men inte begransat till kommunens
nedlagda arbetstid i projektet.

Genomférandeavtal med Astorps kommun
Ett genomférandeavtal har tecknats mellan fastighetségaren och Astorp
kommun. Avtalet reglerar:

e Kostnadsférdelning mellan Astorps kommun och fastighetsagaren for
tillfartsvag och cykelvag fran Malmaovagen till planomradet.
Kostnadsfordelningen baseras pa andel kvartersmark i respektive detaljplan.

e Anslutning till Astorps kommuns VA-nat.

e Att fastighetsagaren har ansvar for genomfoérande av bullerskyddsatgarder pa
fastigheten Broby 4:37 enligt bullerutredningen.

e Fastighetsagaren ska anlagga gang- och cykelvag inom fastigheten som ska
ansluta till Astorps detaljplan Broby 50:2.

En infartsvag till planomradet mojliggérs i detaljplan for Broby 50:2. | det fall
detaljplanen for Broby 50:2 dverklagas och detaljplanen upphavs i domstol eller
Overprovas och antagandebeslutet upphavs av lansstyrelsen har exploatoren ratt
att, pa egen bekostnad, anldgga en 14 meter bred vag éver Angavéagen.
Fastighetsagaren ska i sa fall sta for samtliga kostnader och atgarder som
Astorps kommun har atagit sig i medfinansieringsavtalet med Trafikverket.

Medfinansieringsavtal med Trafikverket
Astorps kommun har tecknat ett medfinansieringsavtal med Trafikverket for
atgarder pa Malmovagen som behdver goras i och med detaljplanernas
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genomférande. Kostnaderna for Astorps ataganden i avtalet ska fordelas mellan
fastighetségaren och Astorps kommun.

9.6 Provning enligt annan lagstiftning
For att ta bort biotopskyddad akerholme kravs det dispens. Lansstyrelsen har
lamnat dispens fran biotopskyddsbestammelserna for att ta bort akerholmen
under forutsattning att detaljplanen far laga kraft och att atgarden genomférs
under genomforandetiden (Beslut 2022-11-16, Dnr 21900-2022).

9.7 Upplysningar
Andrad lovplikt
Inom en akerholme, i mitten av planomradet, har féroreningar patraffats.
Startbesked far inte ges forran markféroreningen avhjalpts, vilket regleras i
detaljplanen med beteckningen a1.

Villkor fér startbesked
Startbesked for byggnad far inte ges innan dagvattendammar kommit till stand i
enlighet med ordning angiven pa plankartan a2z, as och as.

9.8 Administrativa fragor
Medverkande tjanstepersoner
Medverkande tjanstepersoner har varit planarkitekt Elinor Thornblad, planarkitekt
Pauline Green, exploateringschef Sofia Lundblad, stadsarkitekt Mattias
Samuelson, férvaltningschef Anneli Gille och samhallsbyggnadschef Niklas
Ogren.

Pauline Green Niklas Ogren
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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Bjuvs kommun
POSTADRESS Bjuvs kommun, Box 501, 267 25 Bjuv
BESOKSADRESS Bjuvs kommun, Mejerigatan 3, 267 34 Bjuv
TFN 042-458 50 00
E-POST bygg@bjuv.se
WEBBPLATS www.bjuv.se/detaljplaner
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