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SAMRADET

Enligt Byggnadsnamndens beslut (2022-09-22, § 80) har forslag till detaljplan varit
pa samrad under tiden 28 september 2022 — 31 oktober 2022. Totalt 17 yttranden

har kommit in, varav 12 med synpunkter.

INKOMNA YTTRANDEN

Myndigheter, statliga verk m.fl.

Lansstyrelsen i Skane lan 2022-10-27 med synpunkt
Lantmateriet 2022-10-21 med synpunkt
Region Skane 2022-10-31 utan synpunkt
Trafikverket 2022-10-26 med synpunkt
Polismyndigheten 2022-10-03 utan synpunkt
Ledningsrattshavare m.fl.

Nordion Energi 2022-09-29 utan synpunkt
E.ON Energidistribution AB 2022-10-03 utan synpunkt
Skanova (Telia Company) AB 2022-09-30 med synpunkt
Nordvastra Skanes vatten och aviopp AB 2022-10-28 med synpunkt
Oresundskraft AB 2022-10-31 med synpunkt
Kommunala namnder

Tekniska namnden 2022-10-27 med synpunkt
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-10-31 med synpunkt

Kommunala férbund som Bjuvs kommun d@r medlem i

Soderasens miljoférbund 2022-10-28 med synpunkt
Nordvastra Skanes Renhallnings AB 2022-10-26 med synpunkt
Raddningstjansten Skane nordvast 2022-09-30 med synpunkt
Intresseorganisationer och féreningar

Naturskyddsféreningen Soderasen 2022-10-31 utan synpunkt
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Sakégare, boende m.fl.

Privatperson 1 2022-10-22 med synpunkt
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MYNDIGHETER, STATLIGA VERK M.FL.
LANSSTYRELSEN | SKANE LAN, inkom 2022-10-27

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen.

Halsa och sakerhet — markféroreningar

Av planhandlingarna framgar att utredning av eventuella markféroreningar ska
goras. Lansstyrelsen forutsatter att detta gors i det fortsatta arbetet, da det ar en del
av bedémningen av markens lamplighet, och att forekomsten av eventuella
fororeningar hanteras i detaljplanen. Om marken visar sig vara férorenad ska
kommunen bedéma om nagon efterbehandlingsatgard kan sakerstalla att marken
blir lamplig for det foreslagna andamalet. Markens lamplighet kan sakerstallas
antingen genom att avhjalpandeatgarder genomfors innan planen antas eller genom
villkorat bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL.

Halsa och sakerhet — buller
Lansstyrelsen uppmarksammar att bullerriktvardena inte utgar ifran
trafikbullerférordningen.

Risk for ras och skred

Lansstyrelsen ser att det finns behov av utforligare beskrivning av eventuella risker
med gruvgangar under mark, vilket framgar i éversiktsplan. Att det genomforts en
utredning framgar i planbeskrivningen men hur denna paverkar planforslaget
framgar ej. Lansstyrelsen beddmer att planhandlingarna behdver kompletteras
angaende de geotekniska sakerhetsfragorna. | det fall atgarder eller restriktioner
kravs ska dessa sakerstallas i detaljplanen.

Kommentar fran Bjuvs kommun: | en tidig markundersékning uppméttes forhdjda
halter av kobolt och nickel i tva punkter. En kompletterande och férdjupad
markundersbkning genomférdes darfér infér granskning for att klargéra de férhojda
halterna. Det konstaterades da att de uppmaétta halterna av metallerna i jordmassor
som tidigare klassats som en lermorén i sjélva verket &r en sedimentér bergart
(lerskiffer) med naturligt forekommande halter. Bergarten foljer ett tydligt ménster
med en utbredning fran nordvést till syddst och patréffas relativt ytligt. Da de tva
hégst uppmaétta halterna av kobolt ar pa djupare nivaer (1-1,5 respektive 2-2,5 meter
under markytan) bedéms risken fér ménniskors hélsa och miljé till liten, detta da ytligt
material schaktas bort i samband med grundldggning. Inga vidare undersbékningar
eller atgérder bedéms krdvas och marken bedéms dédrmed som I&dmplig.

Planbeskrivningen har fortydligats angaende de riktvarden fér buller som anges i
géllande bullerférordning (2015:216).

Géllande gruvgangarna har omradet utretts i den kommundvergripande rapport WSP
uppréttat 2017-12-08. Enligt kartldggningen ligger planomradet ligger inom klass 2,
vilket innebér att nybyggnation bér dimensioneras for ett bortfall av bérighet hos
undergrunden inom en yta av ca 10x10 m som kan férvéantas intréffa inom hela
byggnadens yta. Konsekvenser for denna byggnation ar dyrare att anldgga, men kan
stéllas mot den relativt laga risken att en séttning frén ett gruvras intréffar.
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Planomréadet &r idag omringat av befintlig bebyggelse dér inga séttningar eller ras
intréffat, sannolikheten for att befintliga byggnader ska skadas till foljd av séttningar
fran ett gruvras ar enligt den kommunévergripande riskutredningen mycket liten.
Kommunen bedbémer dérfér att planférslaget inte behéver féregas av ytterligare
atgérder, utredningar eller restriktioner for att géra marken lamplig fér féreslagen
bebyggelse. Planbeskrivningen har kompletterats med denna bedémning.

Lansstyrelsens radgivning
Fdljande synpunkter har koppling till LAnsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5
kap. plan- och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsens kommunens bedémning att ett
genomférande av planforslaget inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap. miljdbalken.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

Lansstyrelsen ser att det finns en gestaltningsmassig intention som framgar i
illustrationsplanen. Lansstyrelsen uppmarksammar att med ett gestaltningsprogram
exempelvis, skulle det kunna tydliggdras vad intentionen med planen ar i enlighet
med 2 kap 3§ 1 punkt plan- och bygglagen.

Jamstalldhet

Lansstyrelsen ser att omradet med férdel skulle kunna knyta an till befintliga
vagstrukturer for att skapa ett intrikat nat av méjligheter for rérelse i omradet snarare
an att en vag blir tongivande i enlighet med 2 kap 3 § 2 punkt plan- och bygglagen. |
"vagledning om jamstalld fysisk planering” beskrivs foljande: | den dversiktliga
planeringen kan jamstalldhet kopplas till exempelvis infrastruktur- och
trygghetsfragor i det offentliga rummet. Planeringen kan skapa rumsliga
forutsattningar for att binda samman livet i den privata varlden med livet i den
offentliga sfaren och ge dem samma varde och status i planeringsprocessen.

Fornlamning
Planomradet beror i dess nordvastra del fornlamning L1989:8824 som utgdrs av en
bytomt. FOr mer information om fornlamningen samt lokalisering folj lanken nedan.

https://pub.raa.se/visa/objekt/lamning/4b1ffbe3-6f72-460b-9214-5567385ea4b3

Vid markingrepp inom eller invid fornlamning kravs tillstand enligt 2 kap
kulturmiljolagen — Fornminnen.

Den planlagda ytan ar dessutom sa pass stor att Lansstyrelsen i enlighet med
bestdmmelserna i 2 kap 11 § kulturmiljélagen kan stalla krav pa arkeologisk
utredning vid en exploatering som tar ett stérre markomrade i ansprak om det finns
goda skal att anta att exploateringsomradet innehaller under mark dold, €j
registrerade fornlamningar. Det finns i planomradets narhet ett flertal fornlamningar i
form av bytomter/gardstomter, borg, rdsa mm. En ansdkan till Lansstyrelsens
kulturmiljoenhet i enlighet med 2 kap. kulturmiljolagen (KML) ska darfor goras. |
samband med tillstdndsprévningen kan Lansstyrelsen satta villkor om



https://pub.raa.se/visa/objekt/lamning/4b1ffbe3-6f72-460b-9214-5567385ea4b3
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genomfdérandet av arkeologiska atgarder som férundersdkningar och
undersokningar.

Rad och planteknik/planférfarande

Lansstyrelsen patalar att det vid angivelse av byggratt ar anvisat till stérre omraden
varpa en byggratt kan bli svar att rakna pa i férhallande till tydlighetskravet i enlighet
med kap 4 § 32 i plan- och bygglagen forutsatt att det ar en gemensam byggratt.

Lansstyrelsens bedémning

Mot bakgrund av de brister som Lansstyrelsen har patalat i yttrandet kan
Lansstyrelsen i det har skedet inte utesluta en prévning enligt 11 kap plan- och
bygglagen avseende risk for halsa och sakerhet, sasom rasrisk fran gruvgangar och
markfororeningar om planen antas utan kompletteringar och fértydligande
redovisning som visar pa markens lamplighet i férhallande till féreslagen
markanvandning.

Kommentar fran Bjuvs kommun: Kommunen vill fértydliga att kommunen precis
séder om planomradet projekterar en férldngning av befintlig gang- och cykelvédg
vilken kopplar samman planomradet med det véstra bostadsomradet och i
férlangningen Billesholms station vilket bedéms bidra till att 6ka tillgdngligheten till
planomradet.

En ansékan om ingrepp i fornldmning skickades in till Lansstyrelsen 2022-11-28 i
enlighet med 2 kap. kulturmiljélagen (KML). Lansstyrelsen beslutade 2023-02-16
(Arendebeteckning 431-41207-2022) att Idmna tillstand till ingrepp i fornldmning inom
fastigheten Billesholms gard 9:325.

Kommunen avser att markanvisa byggrétterna till exploatér. Géllande byggrétternas
storlek regleras exploateringsgraden med bestdmmelsen e+. Detaljplanen som sadan
ar i ovrigt relativt flexibel vilket kommunen anser &r en god strategi for att den ska
vara hallbar éver tid, samt med héanvisning till att en detaljplan inte bér vara mer
detaljerad dn vad som krévs for att uppna planens syfte

LANTMATERIET, inkom 2022-10-21

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-09-08) har féljande
noterats:

Delar av planen som bor forbattras

Andring av plan under pagaende genomférandetid

Som kommunen anger pa s. 14 har genomférandetiden for detaljplan 1260-P118
annu inte 16pt ut. Det finns som bekant begransningar i kommunens maijlighet att
andra en plan eller ersatta med en ny pagaende genomférandetid. Las garna mer i
Boverkets PBL Kunskapsbanken. | planbeskrivningen saknas motivering av varfor
andring av den aktuella planen kan ske och detta bér kompletteras.

u-omrade saknas for ledning som inte forsorjer kvartersmark
Inom planomradet gar en befintlig ledningsratt for dagvattenledning till forman for
Bjuvs kommun, men det saknas u-omrade i den aktuella strackningen i plankartan.
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Utan u-omrade kan ledningsdragningen fér allmanna andamal bli planstridig om
ledningen inte ar till for forsorjningen av det aktuella planomradet.

Vidare kan skrivningen pa s. 26 under rubriken "Ledningsratt och servitut”
fortydligas. Menar kommunen i generella ordalag att det kan komma att bildas eller
andras rattigheter under plangenomférandet, eller galler regleringen specifikt for den
befintliga ledningsratten? Om det ar kommunens avsikt att dagvattenledningarna ska
tas bort behdver detta beskrivas i planbeskrivningen. | annat fall ar det oftast lampligt
att plankartan kompletteras med u-omrade.

Gemensamma anlaggningar

Det framgar inte helt hur kommunen tankt kring fastighetsindelningen i omrade tva.
Lantmateriet tolkar dock forslaget som att tanken ar att respektive radhus ska
innehas med aganderatt och darmed bilda egna fastigheter, se inklippt bild nedan.
Oavsett om utformningen genomgar vissa mindre férandringar ar det troligt att det
kommer kravas "kvartersvagar” inom omradet. Hur tanker sig kommunen den
framtida férvaltningen av en trolig kvartersvag i omrade tva? Ar tanken att det ska
inrattas gemensamhetsanlaggning? Om sa ar fallet bér kommunen komplettera
planbeskrivningen med resonemang kring forvaltning av de gemensamma
anlaggningarna och ansvarsfordelning mellan exploator och kommande
fastighetsagare.

Kommentar fran Bjuvs kommun: Kommunen &r inférstddd med att planen fére
genomférandetidens utgang, det vill sGga bade innan genomférandetiden bdrjar I6pa
och under genomférandetiden, inte far dndras, erséttas eller upphdvas mot berérda
fastighetségares vilja. | detta fall &r det kommunen som &r fastighetségare for
samtliga fastigheter och bedémningen &r dédrmed att det inte finns nagot hinder att
géllande detaljplan ersétts. Planbeskrivningen har kompletterats med denna
motivering.

Géllande ledningsrétten 1260-621.1 har denna aldrig tagits i ansprék da
utbyggnaden enligt géllande plan inte genomférts. Kommunen avser att upphéva
denna ledningsrétt som en konsekvens av denna detaljplans genomférande.
Planbeskrivningen har kompletterats med detta.

Angéende fastighetsindelningen i det sédra omradet &r forslaget att det bildas
bostadsrétter inom en och samma fastighet. Ingen gemensamhetsanléggning
bedéms da behdvas for till exempel interna kvartersgator utan dessa &gs och driftas
av bostadsréttsféreningen.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantméteriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet skulle kunna
férbéattra detaljplanen.)

Vilka bestammelser avgransas av sekundara egenskapsgranser?

| detaljplanen anvands sekundara egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller
vilka planbestammelser som avgransas av de sekundara egenskapsgranserna.
Detta gor att planen inte ar tillrackligt tydlig i sen reglering. Boverket anger foljande i
PBL Kunskapsbanken pa sidan om granshierarki: *Varken egenskapsgréns eller den




Samradsredogorelse 2023-03-09 sid. 7

sekundéra egenskapsgrdnsen &r pa férhand knuten till nagon eller nagra
egenskapsbestdmmelser utan kan anvandas for den egenskapsbestdmmelse det
behdvs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundéra egenskapsgrénsen
anvénds ar det viktigt att det tydligt framgar vilken bestdmmelse den avgransar.
Detta kan framga av listan med planbestédmmelser.”

Ett exempel dar detta 16sts pa ett fungerande satt ar i en plankarta fran Dorotea
kommun — Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten
"(begransas av sekundar egenskapsgrans)’ efter bestammelseformuleringen
(texten) i den egenskapsbestammelse som ska avgransas av sekundara
egenskapsgranser.

Ar det kommunens avsikt att egenskapsbestammelsen som reglerar nockhéjd ska
galla aven for omradena som endast far forses med komplementbyggnader?

Planens ekonomi

For att det ska vara mgjligt att folja planomradets paverkan pa den kommunala
budgeten bor det vara lampligt att det pa ett tydligare satt framgar vilka
namnder/instanser som far intakter respektive utgifter vid plangenomférandet
Exempelvis kan anges forvantade intakter genom markforsaljning och utgifter till foljd
av Okade driftskostnader for allman plats.

Kommunen skulle aven kunna fortydliga skrivningen under rubriken "Planens
ekonomi” genom exempelvis ett tillagg av foljande formulering "Planavgift kommer
dérmed inte tas ut i samband med beviljat bygglov”, om det nu ar kommunens avsikt
att sa inte ska ske.

Skrivning om vilka foreskrifter och allmanna rad som tillimpas

Lantmateriet konstaterar att plankartan ar upprattas efter Boverkets nya foreskrifter
och allmanna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns
forslag om att det ar den digitala detaljplaneinformationen (koordinaterna) istallet for
den analoga plankartan som ska bli juridiskt gallande framover. Det kan darmed vara
bra att redovisa i planbeskrivningen om vilka féreskrifter och allmanna rad som foljts.
Foljer planen aven féreskrifterna och allmanna raden om digital planbeskrivning
enligt BFS 2020:87

Kommentar fran Bjuvs kommun: Plankartan har kompletterats med ett fortydligande
kring vilka bestdmmelser som avgrénsas av den sekundéra egenskapsgransen.

Géllande de ekonomiska konsekvenserna ligger planomréadet i anslutning till
pagaende utbyggnadsomrade for fribyggartomter. Tillkommande ny allmén platsmark
i form av gata och dagvattenanldggning medfér drift- och anlaggningskostnader for
kommunens driftsorganisation. Kommunen avser att genomféra markanvisningar och
sélja kvartersmarken vilket ger en intékt.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om vilka féreskrifter som féljs.
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REGION SKANE, inkom 2022-10-31

Region Skane avstar fran att yttra sig i ovan rubricerad detaljplan. | handlaggningen
av detta arende har enheten for regional planering, Skanetrafiken samt
Regionfastigheter deltagit.

Kommentar fran Bjuvs kommun: Yttrandet innebdr ingen féréndring av planférslaget.

TRAFIKVERKET, inkom 2022-10-26

Samrad

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra nya bostader pa del av Billesholms gard 9:325
m.fl. Detaljplanen ska aven mdjliggéra en angdringsgata och allman platsmark for
dagvattenhantering. Detaljplanen féreslar bostader bade i form av flerbostadshus
med lagenheter i olika storlek och radhus i tva vaningar. Det féreslas aven en
dagvattendamm i omradets sydostra del for att omhanderta dagvatten fran
planomradet samt en ny angéringsgata fran Boketoftavagen.

Generellt

Trafikverket anser att planen behdver fortydliga hur stort kommunen beddémer att
resandet med cykel ar inom planomradet och om det kravs andra forutsattningar for
det trafikslaget for att hoja kvaliteterna. Vi saknar kommunens bedémning 6ver
kapacitet i korsningen Boketoftavagen/vag 109 och hur planomradets trafikalstring
paverkar detsamma. Planhandlingarna behéver kompletteras med en sadan analys
som utreder belastningen i korsningen med dagens trafiksiffror och trafiksiffror 20 ar
efter full utbyggnad av detaljplanen.

Dagvattendamm

Det ar otydligt om ledningarna som gar fram till och under vag 109 ar befintliga eller
ledningar som kommer tillkomma. Om dessa ar nya sa behdver kommunen hantera
nddvandiga tillstand vid passage av vag 109 vagomrade enligt Vaglagen. Dessa
tillstand soks via Trafikverkets hemsida.

Kommentar fran Bjuvs kommun: Precis séder om planomréadet projekterar
kommunen en foérldngning av befintlig gang- och cykelvag vilken kopplar samman
planomradet med det véastra bostadsomradet och i férldngningen Billesholms station.

En trafikmétning har genomférts pa Boketoftavdgen under hésten 2022. | den
bullerutredning som genomférts har berékningar av trafikalstring gjorts fér det
utbyggnadsférslag som framgar av planférslaget. Bbketoftavdgen trafikeras av 290
fordon per dygn, varav andelen tung trafik ar 3,3%. Efter utbyggnad har ett
antagande gjorts om fem fordonsrérelser i medeltal per dygn per ny bostad, vilket
innebér 600 fordon fran ca 120 bostéader. Enligt Trafikverket har trafikmédngden pa
vag 109 uppmétts till 2640 fordon per dygn med andelen tung trafik 5%. Mé&tningen &r
gjord &r 2021. ADT fér vdg 109 &r 2040 beréknas uppgé till 3394 fordon/dygn utan
utbyggnad. Med utbyggnad enligt detaljplanen berdknas ADT 2040 uppga till 3544
fordon/dygn. Det &r en skillnad p& ca 150 fordon/dygn, eller ca 4% vilket korsningen
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bedbms ha kapacitet for. Inga atgéarder bedéms krdvas som en féljs av detaljplanens
genomférande. Denna bedémning har tillférts planbeskrivningen.

Géllande ledningarna under vdg 109 ar dessa befintliga.

POLISMYNDIGHETEN, inkom 2022-10-03

Angaende Underrattelse om samrad "Detaljplan fér del av Billesholms gard 9:325 m
fl i Billesholm, Bjuvs kommun, Skane 1an”. Det finns inga synpunkter fran polisens
sida kring detta.

Kommentar fran Bjuvs kommun: Yttrandet innebdr ingen féréndring av planférslaget.

LEDNINGSRATTSHAVARE M.FL
NORDION ENERGI, inkom 2022-09-29

Nordion Energi, dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av
inkomna handlingar i ovan rubricerat arende. Nordion Energi har inga ledningar eller
anlaggningar i det aktuella planomradet och har darmed inget arr erinra i rubricerad
detaljplan.

Nordion Energi har distributionsledningar for gas i naromradet och fér garna en
dialog med kommun/exploatoér om att ansluta berért omrade till forsérjning med
energigas.

Kommentar frén Bjuvs kommun: Yttrandet innebé&r ingen férdndring av planférslaget.

E.ON ELNAT SVERIGE AB, inkom 20222-10-03

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar enligt ovan rubricerat
arende och da detaljplanen inte ligger inom E.ONs koncessionsomrade for elnatet sa
har vi inget att erinra.

Kommentar frén Bjuvs kommun: Yttrandet innebé&r ingen férdndring av planférslaget.

SKANOVA (TELIA COMPANY) AB, inkom 2022-09-30

Skanova har markforlagda kabelanlaggningar i den syddéstra delen av planomradet
som sannolikt kommer att paverkas av planerat dagvattenmagasin. Anlaggningarna
framgar av bifogad lageskarta — heldragen linje visar lagesinmatt anlaggning och
streckad linje visar ej lagesinmatt anlaggning.
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Skanova 6nskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Av planbeskrivningen punkt 5.9 "Teknisk forsorjning” under
rubriken "Ovriga ledningar” framgar "Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas
av exploatoren”. Skanova yrkar att texten "Eventuell flytt av befintliga ledningar
bekostas av exploatdren” under "Ovriga ledningar” flyttas eller alternativt dven skrivs
in under planens genomférande punkt 9.3 "Ekonomiska fragor”.

Kommentar fran Bjuvs kommun: Planbeskrivningen har kompletterats med att
eventuellt flytt av ledningar bekostas av exploatéren under Ekonomiska fragor.

NORDVASTRA SKANES VATTEN OCH AVLOPP AB, inkom 2022-10-28

Dagvatten s. 11: Likt avsnittet om vatten och spillvatten ar det bra om det namns att
dagvattennatet inte ar utbyggt fram till planomradet. Detaljplanens I6sning ar saledes
beroende av insatser utanfér omradet.

Till granskning bér dimensioner och erforderlig fordroéjningsvolym for
dagvattendammen redovisas, for att se om avsatt yta ar tiliracklig for behovet samt
om ytan gar att na fran samtliga delar av omradet.

Oversvamning och skyfall s. 21: Det saknas en beskrivning av hur lagpunkterna
inom omradet ska hanteras. Framférallt den sdédra lagpunkter som ar djupare. Hur
paverkar den planférslaget? Ska denna volym kunna rymmas i dagvattendammen
eller ska vattnet kunna ledas vidare via markjusteringar?

Kommentar fran Bjuvs kommun: Planbeskrivningen har kompletterats med
fortydligande att dagvattennétet inte &r utbyggt fram till omrédet.

Planhandlingarna har kompletterats med en dagvattenutredning vilken redovisar
dimensioner och férdréjningsvolym fér dagvattendammen. Aven planbeskrivningen
har kompletterats med information kring detta samt beskrivning av hur skyfall leds {ill
gatorna och vidare till dagvattendamm sdderut. Gatan har héjdsatts for att sékerstélla
rinnvagar for skyfall till férdréjningsytan i syddést. lllustrationspilar visar riktningen pa
flodet.

ORESUNDSKRAFT AB, inkom 2022-10-31

Det finns en natstation pa Sédra Vram 27:1 som kan ta en del av elférsérjningen i
omradet. Stationen ligger nara sédra dagvattendammen och héjderna behdver
anpassas sa att den inte riskerar att 6versvammas vid regn.

Stationen har dorrar ut mot ny foreslagen lokalgata och det behovs ett
sakerhetsavstand for personal som betjanar stationen. Det ska vara mdjligt att sakert
ga runt stationen nar dorrarna ar éppna.

Det ligger ledningar langs Boketoftavagen som det behdver tas hansyn till vid
korsning med ny lokalgata och om hojder andras for sddra dagvattendammen.
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Vid Solrosvagen star ocksa en natstation som kan ta en del av elférsérjningen i
omradet. Det ligger ledningar till och fran stationen langs med Billesholms gard
9:325 vastras grans som behdver vara atkomliga med maskin.

Kommentar fran Bjuvs kommun: Nétstationen pa Sédra Vram 27:1 &r beldgen norr
om planerad infart fran Boketoftavdgen. Dammen féreslas placeras séder om gatan
och omradet hojdséttas sa att skyfall leds fortsatt s6derut. Nétstationen bedéms
dérfor inte riskeras éversvdmmas. Ingen byggnation planeras i nérheten av
nétstationen och géllande sékerhetsavstand bedéms kunna uppfyllas.

Kommunen &r medveten om de ledningar som finns i Béketoftavdgen. Den nya gatan
ar projekterad och utredning av ledningarnas lage har utretts i samband med detta
och Oresundskraft har d& remitterats. Géllande befintliga ledningar léngs den véstra
plangrdnsen har plankartan reviderats och ett u-omrade med prickmark lagts ut.

KOMMUNALA NAMNDER
TEKNISKA NAMNDEN, inkom 2022-10-27

Tekniska namnden beslutar att tekniska namnden har en synpunkt gallande
detaljplan del av Billesholms gard 9:325 i Billesholm, Bjuvs kommun, Skane lan, som
gors tillgangligt for samrad. Vi vill framfoéra synpunkten att beakta antalet
parkeringsplatser vid gemensamma parkeringar sa att antalet parkeringar ar minst
1,0 per bostad samt att tekniska namnden lamnar en rekommendation att vagens
bredd ar sa tillracklig att lastbil, utryckningsfordon etc. kan ta sig fram trots att
personbilar ar parkerade langs vagen.

Kommentar fran Bjuvs kommun: Bjuvs kommun vill fértydliga att antalet
parkeringsplatser inte regleras i plankartan, men planbeskrivningen har kompletterats
med skrivningen att det ska finnas minst en parkeringsplats per bostad.

Gatans bredd &r ca 6 meter vilket bedéms vara tillrdckligt for att sopbilar,
renhallningsfordon etc ska kunna ta sig fram.

KOMMUNSTYRELSENS ARBETSUTSKOTT, inkom 2022-10-31

Bedbmning

Kommunstyrelsens forvaltning har granskat planforslaget och kan konstatera att
forslaget ar utformat i enlighet med kommunstyrelsens planbesked och redovisar
tydligt de avvagningar och beddémningar som gjort kring prévningen av markens
lamplighet for bostadsbebyggelse. Darfor har kommunstyrelsens férvaltning inget att
erinra mot forslaget.

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

Kommunstyrelsens férvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott besluta att
anta foreliggande yttrande som sitt eget samt 6versanda detta till
byggnadsnamnden.
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Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att anta foreliggande yttrande som sitt eget
samt Oversanda detta till byggnadsnamnden.

Kommentar fran Bjuvs kommun: Yttrandet innebdr ingen féréndring av planférslaget.

KOMMUNALA FORBUND SOM BJUVS KOMMUN AR MEDLEM |

SODERASENS MILJOFORBUND, inkom 2022-10-28

Yttrande
Soderasens miljoforbund lamnar foljande granskningsyttrande dver redovisat
planférslag:

1.

2.

Soderasens miljoforbund instdmmer i att en foérdjupad markundersékning ska
utféras for omradet.

| planférslaget har en bedomning utforts och atgardsforslag upprattas for
framtida bebyggelse inom riskklass 2 i enlighet med kommunens
riskbeddémning for gruvgangar. Planomradet ligger aven inom riskklass 4 och
miljoforbundet vill darmed att det inkluderas en utredning och bedémning for
byggnation inom riskklass 4 i planforslaget.

Det aktuella planomradet planeras anslutas till de kommunala dricks- och
spillvattennaten. Miljéférbundet vill att det inkluderas i planforslaget fran vilket
vattenverk dricksvatten kommer levereras fran och till vilket
avloppsreningsverk avloppsvatten kommer ledas till. Miljoforbundet vill aven
att det inkluderas en bedomning 6ver om vattenverket och
avloppsreningsverket kommer klara av den 6kade belastningen fran
planomradet.

| planforslaget har det utforts en bullerutredning och bedémning av
trafikbullers paverkan pa planomradet. Miljéférbundet vill att det i planférslaget
inkluderas en utredning och bedémning av buller fran narliggande
verksamheter och hur det kan paverka planomradet.

| detta fall motsatter sig milj6férbundet inte att jordbruksmark tas i ansprak.
Jordbruksmarken inom planomradet anses vara for liten och fér nara placerad
befintlig bebyggelse for att utgodra ett tillrackligt stort samhallsintresse for att
bevarande av marken ska vara motiverat.

Kommentar fran Bjuvs kommun: Kommunen vill fértydliga att sedan samradet har
Bjuvs kommun gatt ur Séderasens miljéférbund och tillsynsmyndighet &r numera
miljbavdelningen pa bygg- och miljéférvaltningen. | en tidig markundersékning
uppméttes férhojda halter av kobolt och nickel i tva punkter. En kompletterande och
fordjupad markundersékning genomférdes infér granskning for att klargéra de
férhdjda halterna. Det konstaterades da att de uppmaétta halterna av metallerna i
Jordmassor som tidigare klassats som en lermorén i sjélva verket &r en sedimentér
bergart (lerskiffer) med naturligt forekommande halter. Bergarten foljer ett tydligt
moénster med en utbredning fran nordvést till sydést och patréffas relativt ytligt. Da de
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tva hégst uppmétta halterna av kobolt &r pé djupare nivaer (1-1,5 respektive 2-2,5
meter under markytan) bedéms risken fér manniskors hélsa och miljé till liten, detta
da ytligt material schaktas bort i samband med grundldggning. Inga vidare
undersbkningar eller atgéarder bedéms krdvas och marken bedéms ddrmed som
1&mplig.

Kommunen vill fértydliga att omrédet ligger inom klass 2 omrade fér gruvgangar och
inte klass 4. Detta framgar av den kommundvergripande utredningen Riskbedémning
av gruvgangar — riskkarta Bjuvs kommun (WSP, 2017-12-08). Byggnation inom klass
2 omrade beddéms inte behéva utredas vidare med avseende pa gruvbrytning. Inga
héndelser géllande ras eller séttningar har heller rapporterats vid omkringliggande
omraden som idag ar bebyggda. Det digitaliserade lager som syns i kartmaterial i
GEOSECMA har en felaktig avgrdnsning och bér inte anvéndas fér tolkning av de
olika riskklasserna. Kommunen har haft en avstdmning med Sbderasens
miljéférbund kring detta.
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Avloppsvatten kommer ledas till Ekebro reningsverk och dricksvatten kommer frén en
tryckstegringsstation i Ljungsgard. Kommunen har tillsammans med NSVA gjort
beddémningen &r att det finns kapacitet nog fér exploateringen.

Bullerutredningen har kompletterats med en bedémning av verksamhetsbuller fran
intilliggande bilverkstad. Enligt Séderasens milj6férbund behéver verksamheten inget
miljétillstand eftersom verksamheten i sig och dess miljépaverkan é&r liten. Det finns
bostader ndrmare bilverkstaden &n vad avstandet fran bilverkstaden till planomradet
ar. Kommunen férutséatter att bilverkstadens verksamhet efterlever aktuella bullerkrav
enligt Naturvardsverkets rapport 6538 vid ndrmaste bostéader, det vill sGga 50/ 45/
40 dBA ekvivalentniva for dagtid vardagar / kvéllstid och dagtid pé helger / natt.
Bedbémningen &r ddrmed att ljudnivaerna vid de nya husen pa planomradet att bli ca
3 dBA lagre pa grund av det ldngre avstandet till de nya bostéderna pa planomradet
och att inga riktvérden fér buller kommer éverstigas for de nya bostdderna.
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NORDVASTRA SKANES RENHALLNINGS AB, inkom 2022-10-26

NSR har beretts tillfalle att amna synpunkter pa den ovan listade detaljplanen. Med
anledning av detta vill NSR framfGra foljande:

e NSR oOnskar att det i plankartan och planbeskrivningen fortydligas var
avfallshanteringen ska ske och hur den ska ske. Om avfallshanteringen ska
hanteras pa den egna fastigheten eller med en gemensamhetslosning. Nar
det galler villor/radhus hamtas avfallet vanligtvis i fyrfackskarl men nar det ar
flerfamiljslagenheter ar det en gemensamhetslésning i form av miljérum eller
markbehallare.

e Det ar viktigt att ha med i beaktning att det sker manga férandringar inom
avfallslagstiftning nu och att man tar hojd for eventuella forandringar i
avfallshanteringen nar man planerar platsen for avfallet tex. miljorum. Ett
exempel ar att forpackningar blir kommunalt ansvar vilket innebar att det ska
finnas fastighetsnara insamling av forpackningar i hela kommunen.

e Andra férandringar att ta hansyn till ar fastighetsnara insamling av bygg- och
rivningsavfall, eventuella kommande avfallsfraktioner sa som textil, nya regler
kring elektronikinsamling, fortydligande att kommunalt avfall som aven galler
butiker/restauranger/vardinrattningar samt utveckling av slam- och
fettinsamling.

e NSR o6nskar att det i omradet kan planeras in hantering av grovavfall och
garna med utformas med mojlighet till aterbruk och bytesrum.

e Det finns fordelar, bade miljdmassiga och ekonomiska att uppmarksamma
fragor som ror hantering av 6verskottsmassor (och vilka massor som ska
anvandas vid ett eventuellt underskott pa massor) redan i detaljplaneskedet.
Man kan med foérdel reflektera dver massbalanserna inom omradet och bérja
planera for eventuell lagring, sortering, behandling och ateranvandning av
massor. Detta galler bade massor som ar férorenade i olika grad samt for
omradet rena massor.

e Se Bilaga 2 som vi bifogar for att underlatta er arbete med att sakerstalla det
viktigaste i gallande renhallningsordning for Bjuvs kommun.

Kommentar fran Bjuvs kommun: Detaljplanen reglerar inte val av renhallningslésning
men mdjliggbr bade tunntémning och gemensamma avfallsutrymmen. Exakt
placering av eventuella miljéhus regleras inte pa plankarta utan faststélls i
bygglovsskedet. Kommunen noterar informationen om massbalansering och tar med
sig fragan i det framtida arbetet med detaljplanen.

RADDNINGSTJANSTEN SKANE NORDVAST, inkom 2022-09-30
Raddningstjansten har féljande synpunkter pa planférslaget.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Systemet ska baseras pa att
brander ska slackas med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Flédet
i brandposterna ska dimensioneras enligt tillampbara delar i Svenskt Vattens
publikation Distribution av dricksvatten i P114. Lagsta fléde ska vara 10 I/s for
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bostadsbebyggelse som ar lagre an 4 vaningar och 20 I/s fér dvrig
bostadsbebyggelse.

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet mellan
brandpost och uppstallningsplats for slackbil ska inte 6verstiga 75 meter. Detta ska
framga i planbeskrivningen. Om avsteg ska goras fran P114 ska I6sningen férankras
hos Raddningstjansten Skane Nordvast.

Information infor byggprocessen

Atkomlighet

Atkomlighet fér raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet
mellan kérbar vag och byggnadernas entré far inte dverstiga 50 meter.

Utrymning

Notera att utrymning med hjalp av raddningstjanstens hdjdfordon samt med barbar
stege for byggnader med fler an 3 vaningsplan inte kan nyttjas for aktuellt
planomrade pa grund av for lang insatstid.

Notera att utrymning med hjalp av raddningstjansten inte kan nyttjas for bostadsrum
som tillhdr verksamhetsklass 3 och byggnadsklass Br2 eller Br3.

Utrymning med hjalp av raddningstjansten (<11 meter)

Om utrymning ska ske med hjalp av raddningstjanstens stegutrustning far inte
avstandet mellan fonsters underkant/balkongracke och marken dverstiga 11 meter.
Uppstallningsytan ska vara minst 3 meter lang och 2,3 meter bred, placerad 1-1,5
meter ut fran ytterkanten av de balkonger eller fonster som ska kunna nas med
stegen. Uppstallningsytan bor vara hardgjord (asfalt, grus, grasarmering) men
grasmatta kan accepteras om det bedoms att denna har tillracklig barighet for att
klara stegen samt vikten fran tva personer (totalt minst 250 kg).

Avsteg fran ovanstdende utformning ska ske i samrad med raddningstjansten. For
fortydligande av ovanstdende hanvisar raddningstjansten till dokumentet Rad och
anvisningar fér utrymning med hjélp av rdddningstjdnsten som gar att finna pa
rsnv.se.

Ovriga upplysningar
De flesta bostadsbranderna bérjar pa spisen. Raddningstjansten rekommenderar att
spisvakt och natanslutna brandvarnare installeras vid nyproduktion av bostader.

Raddningstjansten rekommenderar att utférandet av eventuell solcellsanlaggning
foljer "Rad och anvisningar for solcellsanldggningar”, som finns pa var webbplats
rsnv.se.

Kommentar fran Bjuvs kommun: Planbeskrivningen har kompletterats med
information om avstand mellan brandposter och utrymning enligt yttrandet.
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INTRESSEORGANISATIONER OCH FORENINGAR
NATURSKYDDSFORENINGEN SODERASEN, inkom 2022-10-31

Vi i Naturskyddsféreningen Séderasen ar generellt emot byggande pa
jordbruksmark, av de skal som vi beskrev nar vi lamnade synpunkter pa
planforslaget avseende Vrams Gunnarstorp 1:15, men i detta fallet anser vi att de
fordelar som finns i projektet vager tyngre varfor vi inte har nagra invandningar mot
planforslaget.

De fordelar vi ser ar bland annat att bebyggelsen fortatas, att det inte kravs sa
mycket ny infrastruktur och att omradet ligger nara kollektivtrafik.

Kommentar frén Bjuvs kommun: Yttrandet inneb&r ingen férdndring av planférslaget.

SAKAGARE, BOENDE M.FL.
PRIVATPERSON 1, inkom 2022-10-22

Jag bor pa XX XX:XX och blir berérd av er nya detaljplanering fér omradet bakom
mitt hus. Dels sa blir jag orolig nar jag ser att det ar planerad vandplan precis inpa
min tomt (da jag har mindre barn) samt att ett av radhusen kommer ha en tomt som
ar delvis pa min tomt.

Dessutom sa har vi en egen brunn som vi far vart dricksvatten ifran i dagslaget och
jag undrar hur den kommer blir paverkad av ert nybygge.

Finns det en mdjlighet att nagon fran kommunen kan komma ut och visa oss var var
tomtgrans gar da det ar mycket luddigt i nulaget?

Kommentar fran Bjuvs kommun: Kommunen vill fértydliga att inga delar av er
fastighet kommer att planidggas. lllustrationen har gjorts tydligare géllande
grédnserna. Géllande véandplatsens placering &r detta enbart en illustration och den
slutliga utformningen kan bli annorlunda. Kommunen vill dock fértydliga att det redan
i géllande detaljplan &ar planlagt fér en vandplats i ungefér samma lage.

Er brunn bedéms inte paverkas av exploateringen déa omradet ska kopplas pa
kommunalt VA.

En gréansanvisning kan bestéllas hos bygg- och miljéférvaltningen som nas pa
byga@bjuv.se eller 042-458 50 00.
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SAMMANFATTNING

Planforslaget har efter samradet omarbetats och féljande forandringar har gjorts:

PLANKARTA

Del av omradet GATA har justerats till 6 meters bredd.

Bestammelsen e1 har justerats till 40 vilket innebar att storsta byggnadsarean
i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet féreslas till 40%.

Fortydligande kring vilka bestammelser som avgransas av den sekundara
egenskapsgransen.

Bestammelsen a1 har tillkommit vilken reglerar att marklov inte kravs for
anlaggande av dagvattendamm.

u-omrade och prickmark har tillkommit langs omradets vastra grans for att
sakra utrymme for ledningar.

PLANBESKRIVNING

Fortydligande av stallningstagande kring forhojda halter av kobolt och nickel
Fortydligande gallande riktvarden for buller

Utokad bedémning kring gruvgangar

Motivering kring upphavande av detaljplan inom genomférandetidens utgang
Fortydligande kring ledningsratt 1260-621.1

Information om vilka foreskrifter som planen ar upprattad enligt har lagts till
Resonemang kring paverkan pa statlig vag 109

Fortydligande kring att dagvattennatet ej ar utbyggt fram till omradet
Information kring dimensionering av dagvattendamm och skyfallshantering
Beskrivning att det ska finnas minst en parkeringsplats per bostad
Information om utrymning och avstand mellan brandposter

SAMLAD BEDOMNING

Forvaltningen foreslar att forslaget till detaljplan for del av Billesholms gard 9:325 m
fl i Billesholm, Bjuvs kommun, Skane lan bor foras till granskning.

Elinor Thornblad

Planarkitekt

Planeringsavdelningen

Kommunstyrelsens foérvaltning

Bjuvs kommun







