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Sammantradesdatum

2021-06-09

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Foodhills samlingslokal, Billesholmsvéagen 4 Bjuv, onsdagen den 9 juni 2021

Plats och tid Kl 09:00-09:25
Beslutande Mikael Henrysson (SD), ordférande Anders Mansson (S)
Claes Osslén (SD), vice ordférande Ulrika Thulin (S)
Joérgen Johnsson (M) Nils Nilsson (C)
Ovriga narvarande Christer Palsson kommundirektor
Julia Pietrek kanslichef
Niklas Ogren planeringschef
Susan Elmlund kommunsekreterare
Justerare Nils Nilsson (C)
Justeringens plats och tid | anslutning till sammantradet

Underskrifter
Sekreterare Paragrafer 8§ 129-132
Susan Elmlund

Ordfdrande
Mikael Henrysson (SD)
Justerare
Nils Nilsson (C)
ANSLAGSBEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Organ Kommunstyrelsens arbetsutskott
Sammantradesdatum 2021-06-09
Anslaget &r uppsatt 2021-06-10 — 2021-07-02

Forvaringsplats for protokollet Kommunstyrelsens forvaltning kommunledning

Underskrift

Susan Elmlund
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Arendelista
§ 129 Dnr 2021-00001

Val @V JUSTEIAre ..o

§ 130 Dnr 2021-00004

Godkannande av dagordning ...

§ 131 Dnr 2021-00219
Aterremiss av dverlatelseavtal for Brogarda 8:7 med HEmMSO ...........cceveee...
§ 132 Dnr 2021-00217

Aterremiss av Hyreskontrakt fér Brogarda 8:7 med Hemsd
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8129 Dnr 2021-00001

Val av justerare

Sammanfattning
Till att justera dagens protokoll féresla Nils Nilsson (C).

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att valja Nils Nilsson (C) till att
justera dagens protokoll.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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§130 Dnr 2021-00004

Godkéannande av dagordning

Sammanfattning
Foreligger dagordning daterad 2021-06-02.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkanna den foreslagna
dagordningen.
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Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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§131 Dnr 2021-00219

Aterremiss av dverlatelseavtal for Brogarda 8:7 med
Hemso

Sammanfattning

Bjuvs kommun ingick under september 2020 en avsiktsforklaring avseende
mojligheterna fér Hemso att genomféra nybyggnation av lokaler for nya
samhallsfastigheter inom Bjuvs kommun, specifikt ett nytt LSS-boende inom
fastigheten Brogarda 8:7 som ska innefatta korttidsboende for barn och
vuxna samt daglig verksamhet. Samverkan innebar i korthet att Hemsd
koper fastigheten och verksamheten (kommunen) hyr in sig i lokalerna.
Under hosten 2020 tecknades &aven ett markanvisningsavtal for samma
projekt.

Vid kommunfullméktiges sammantrade 2021-05-31, § 55, beslutades om
aterremiss med motiveringen: "Pa grund av arendets vikt och omfattning sa
behover ledaméterna mer klarhet i vitala delar, sa darfor yrkar jag pa en
aterremiss av arendet”.

Forvaltningen har med utgangspunkt i diskussioner under
Kommunfullméktiges sammantrade samt aven till viss del diskussioner
under Kommunstyrelsens beredning valt att komplettera &rendet med
uppgifter om rivningskostnader, preliminar BTA enligt forslag till bygglov
samt, grundat pa denna, en preliminar képeskilling.

I och med kompletteringen anser forvaltningen att aterremissen ar
besvarad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, Sofia Lundblad, 2021-06-03
Kommunfullméktige 2021-05-31, § 55
Tjansteskrivelse, Sofia Lundblad, 2021-04-09
Vardeutlatande fran Svefa AB, 2020-12-03
Markoverlatelseavtal for Brogarda 8:7
Markanvisningsavtal for Brogarda 8:7
Avsiktsforklaring avseende samhaéllsfastigheter i Bjuv

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Arendet
Kopeskilling

Nar det géller konstruktionen av kdpeskillingen grundar sig denna pa att
vissa kostnader i projektet dras av fran kopeskillingen och att Hemso ligger
ute med betalningen till dess att markaffaren genomfors.

Valet av tillvagagangssatt grundar sig pa praktiska omstandigheter att det
saknas lampligt investeringsprojekt da projektet paborjades efter forslag till
budget lagts samt att Hemso efter diskussioner erbjod sig att ligga ute med
pengar for kommunens kostnader for rivningsentreprenaden och atgarder i
kommunens gang- och cykelbana norr om fastigheten. Overenskommelsen
var att dessa kostnader sedan skulle dras av pa kopeskillingen av
fastigheten Brogarda 8:7. Det bedomdes mgjligt att bekrafta upplagget
genom att teckna en markanvisning. Med tanke pa en néara forestaende
intakt behovde inte heller kommunen besluta om ombudgetering fran nagot
annat investeringsprojekt.

Avseende kopeskillingens berakning grundar sig denna pa ett bedomt antal
kvadratmeter (BTA — Bruttoarea). Vid avtalets upprattande var byggnadens
bruttoarea (BTA) inte kand. Upphandlingen for atgarderna i gang- och

cykelbanan var inte slutférd och dessa kostnader ocksa okanda. | dag finns
en bedomd kostnad pa 175000 kr for cykelbanan enligt entreprenadavtalet.

Kopeskillingen bedoms med de uppgifter som finns att tillga idag uppga till
897 000 kr.

Beraknad kopeskilling = BTA*Byggrattspris — rivningskostnad —
kostnader for atgarder i GC = 1134*1500 - 629000 -175000 = 897 000 kr

Detta under férutsattning att antal kvadratmeter bruttoarea (BTA) landar pa
1134 kvadratmeter enligt sokt bygglov. Beviljas ytterligare bygglov pa
fastigheten inom 10 ar utgar en tillaggskopeskilling pa 1500 kr/kvm
bruttoarea.

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott
foresla kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige besluta att godkanna
overlatelseavtalet med Hemso Nackavillan AB (org. nr 559079-7600), under
namnandring till Hemso Bjuvsfastigheter AB, samt ge kommunstyrelsens
ordférande eller dennes ersattare i uppdrag att underteckna
Markoverlatelseavtal for Brogarda 8:7 for kommunens rakning.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Yrkande
Anders Mansson (S) yrkar avslag till forslaget.

Ulrika Thulin (S) och Nils Nilsson (C) yrkar bifall till avslagsyrkandet.

Claes Osslén (SD) och Jorgen Johnsson (M) yrkar avslag pa
avslagsyrkandet.

Propositionsordning

Ordférande staller proposition pa avslagsyrkandet och avslagsyrkandet pa
avslagsyrkandet, och finner att arbetsutskottet beslutar avsla
avslagsyrkandet.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till kommunstyrelsens
forslag till kommunfullmaktiges beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta att godkanna tverlatelseavtalet med Hemso
Nackavillan AB (org. nr 559079-7600), under namnandring till Hemso
Bjuvsfastigheter AB, samt ge kommunstyrelsens ordférande eller dennes
ersattare i uppdrag att underteckna Markoverlatelseavtal for Brogarda 8:7
for kommunens rakning.

Reservation

Anders Mansson (S), Ulrika Thulin (S) och Nils Nilsson (C) reserverar sig
skriftligen till forman for eget yrkande.

Beslutet skickas till:
(Kommunstyrelsen)
Diariet

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks




Sida
SAMMANTRADESPROTOKOLL 8 (11)

Sammantradesdatum

2021-06-09

Kommunstyrelsens arbetsutskott

§132 Dnr 2021-00217

Aterremiss av Hyreskontrakt for Brogarda 8:7 med
Hemso

Sammanfattning

Bjuvs kommun ingick under september 2020 en avsiktsforklaring avseende
mojligheterna fér Hemso att genomféra nybyggnation av lokaler fér nya
samhallsfastigheter inom Bjuvs kommun, specifikt ett nytt LSS-boende inom
fastigheten Brogarda 8:7 som ska innefatta korttidsboende for barn och
vuxna samt daglig verksamhet. Samverkan innebar i korthet att Hemsd
koper fastigheten och verksamheten (kommunen) hyr in sig i lokalerna.
Under hosten 2020 tecknades aven ett markanvisningsavtal for samma
projekt.

Vid kommunfullméktiges sammantrade 2021-05-31, § 56, beslutades om
aterremiss med motiveringen: “Analogt med féregaende drende (§ 55) sa
yrkar jag aterremiss av drendet’.

Forvaltningen tolkar formuleringen som att en aterremiss av
markoverlatelsen, § 55, forutsatter att man avvaktar att besluta om
hyresavtal for vilket en godkand markoverlatelse ar en forutsattning samt att
aven detta arende bor fortydligas i vissa delar utifran fragestallningar som
framforts under beredningen. Forvaltningen har darfor med utgdngspunkt i
diskussioner under kommunfullmaktiges sammantrade samt diskussioner
under Kommunstyrelsens beredning valt att &ven komplettera arendet med
uppgifter om jdmforbara kostnader for att bygga i egen regi, lokalernas
hyreskostnader, hyrestid samt kravet pa upphandling.

I och med kompletteringen anser forvaltningen att aterremissen ar
besvarad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, Sofia Lundblad, 2021-06-03
Kommunfullméktige 2021-05-31, § 56
Tjansteskrivelse, Sofia Lundblad, 2021-04-28
Tekniska ndmnden, 2021-04-27, § 39
Tjansteskrivelse, Damir Ibrahimovic, 2021-04-20
Hyreskontrakt med bilagor

Lokal- och funktionsprogram

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Markanvisningsavtal for Brogarda 8:7
Avsiktsforklaring avseende samhaéllsfastigheter i Bjuv

Arendet
Kostnadsjamforelse mot att bygga sjalva

Hemsd ar ett foéretag som idag bygger och ager flera samhallsfastigheter
och har en bred kompetens kring projektering och genomforande av dessa.
Genom att samarbeta med en professionell aktér som &r specialiserade mot
samhallsfastigheter kan kommunen dra nytta av deras kompetens och
darmed fa saval ekonomiska som organisatoriska vinster.

Fastighetsavdelningen har undersokt alternativet med att bygga lokalerna i
egen regi. Flera av de undersokta alternativen ar modulhus vilket gor att
dessa inte ar anpassade efter den verksamhet som ska bedrivas pa
platsen. Fastighetsavdelningen drar slutsatsen att dessa lésningar blir
dyrare pa sikt. For att fa lokaler som ar anpassade till var LSS-verksamhet
var deras rekommendation att géra en traditionell upphandling av
verksamhetsanpassade lokaler i stallet for att vélja ett modulhus. Kalkylen
pa detta landade pa ca 33,4 mkr. Detta grundas pa den kalkyl som togs
fram for LSS projekt 2. | den upphandling som kommunen och Hemso
genomfort landade entreprenadkostnaden i stallet pa 24,8 mkr, det vill séaga
8,6 mkr lagre &n om kommunen byggt sjalva.

Hyreskostnaden for lokalerna

En upphandling av byggentreprenaden ar nu genomférd och det totala
anbudet fér byggentreprenaden landade pa ett fast pris av 24 800 000 kr.
Detta innebér en hyra pa 1,9-2 mkr kr/ar for lokalerna enligt den hyrestrappa
som Hemso har tagit fram. Fastighetsavdelningen beréaknade att internhyran
om kommunen skulle bygga sjalva skulle landa pa 2 005 000 kr/ar.

Hyrestid

Som tidigare namnts ar lokalerna specialanpassade for LSS-verksamhetens
behov. Detta innebér en hog risk for Hemsé om lokalerna skulle sdgas upp
da lokalerna ar relativt svara att anpassa och bygga om for annat andamal.
Darfor har 25 ar satts som avtalstid.

Forfarandet med LOU

Lagen om offentlig upphandling (LOU) galler for upphandling som
genomfors av en upphandlande myndighet (offentlig upphandling). Med
upphandling avses de atgarder som vidtas i syfte att anskaffa varor, tjanster
eller byggentreprenader genom tilldelning av kontrakt.

LOU gaéller enligt 3 kap. 19 inte for kontrakt som avser forvarv av fastighet,
arrenderatt, hyresratt, bostadsratt, tomtrétt, servitutsréatt eller nagon annan
ratt till fastighet. Detta innebar att kommunen kan inga ett hyreskontrakt
utan att kontraktet behéver upphandlas.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Om ett blandat kontrakt avser flera olika slag av upphandling som regleras i
LOU galler bestammelserna for det slag av upphandling som ar
huvudféremalet for kontraktet enligt 2 kap. 2 § LOU.

EU-domstolen (Impresa Pizzarotti, C-213/13) har uttalat att avtal om
byggnadsverk som inte pabdrjats vid ingaende av hyresavtalet ska anses
vara byggentreprenadkontrakt, om byggnadsverket motsvarar de behov
som upphandlande myndighet angett.

Eftersom lokalerna kommer att utformas efter kommunens behov och
instruktioner innebar det att kommunen eller Hems6 behdver gora en
upphandling av byggentreprenaden medan hyreskontraktet mellan parterna
inte behdver upphandlas.

Hemso har ansvarat for att ta fram ett forfragningsunderlag i samrad med
kommunens tjdnsteméan och upphandlingsenhet. Darefter ar det
kommunens upphandlingsenhet som utannonserat upphandlingen och
Bjuvs kommun har tecknat avtalet med entreprenéren. Kommunen har i sin
tur overlatit avtalet med entreprendren till Hemso.

Kommunstyrelsens férvaltning gor darfér bedémningen att processen med
upphandlingen gatt korrekt till och att kommunen har uppfyllt alla krav enligt
LOU.

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott
foresla kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige besluta att godkanna
hyreskontraktet med Hemsd Nackavillan AB (org. nr 559079-7600), under
namné&ndring till Hemso Bjuvs fastigheter AB och ge kommunstyrelsens
ordférande eller dennes ersattare i uppdrag att underteckna hyreskontraktet
for kommunens rakning.

Yrkande
Anders Mansson (S) yrkar avslag till forslaget.

Ulrika Thulin (S) och Nils Nilsson (C) yrkar bifall till avslagsyrkandet.

Claes Osslén (SD) yrkar bifall till forvaltningens forslag och yrkar avslag pa
avslagsyrkandet.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Propositionsordning

Ordfoérande staller proposition pa avslagsyrkandet och avslagsyrkandet pa
avslagsyrkandet, och finner att arbetsutskottet beslutar avsla
avslagsyrkandet.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till kommunstyrelsens
forslag till kommunfullmaktiges beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta att godkanna hyreskontraktet med Hemsd
Nackavillan AB (org. nr 559079-7600), under namnandring till Hemsé Bjuvs
fastigheter AB och ge kommunstyrelsens ordférande eller dennes erséttare i
uppdrag att underteckna hyreskontraktet fér kommunens réakning.

Reservation

Anders Mansson (S), Ulrika Thulin (S) och Nils Nilsson (C) reserverar sig
skriftligen till forman for eget yrkande.

Beslutet skickas till:
(Kommunstyrelsen)
Diariet

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks




