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1 Vad ar en detaljplan

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utformas for ett
geografiskt avgransat omrade. | detaljplanen ingar en plankarta och en
planbeskrivning. Plankartan ar den juridiska handlingen som sager vad som ar
tillatet att bygga och anlagga pa platsen. Planbeskrivningen innehaller en
beskrivning av omradet och en forklaring av de stallningstaganden som gjorts,
samt motivering av de bestammelser som galler i plankartan.

1.1 Planprocessen
Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. Nar en ny detaljplan
upprattas provas lampligheten for omradet och sakerstaller att en rattvis
beddmning och avvagning sker mellan allmanna och enskilda intressen. Andring
av detaljplan omfattar borttagande, inforande och forandring av bestammelser
samt upphavande av en geografisk del av en plan. En andring av detaljplan
maste rymmas inom syftet med den ursprungliga detaljplanen, inte innebara
betydande miljopaverkan och uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet. |
plan- och bygglagens 2 kap. 2 § samt i miljdbalkens 3 och 4 kap. anges det att
planlaggning ska ske och prévas utifran en langsiktig, god hushallning med mark-
och vattenomraden. Detta innebar att omradena ska anvandas for de eller det
andamal de ar mest lampade for. Det ar kommunen som tar fram och antar
detaljplaner. Detta kallas féor kommunalt planmonopol.

Som underlag till detaljplanen tas ofta olika utredningar fram, som exempelvis en
trafikutredning eller en dagvattenutredning. Nar detaljplanen har genomgatt
detaljplaneprocessens olika steg och den inte har dverklagats kallas det att
detaljplanen har vunnit laga kraft och galler fram till dess att kommunen
upphaver, andrar eller ersatter detaljplanen

2 Detaljplanens syfte

2.1 Syfte
Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggora for fortatning av
fastigheten Elestorp 7:86 med ett bostadshus i fyra vaningar. Underliggande
detaljplan: Férslag till upphévande, &ndring och utvidgning av stadsplan fér
del av Ekeby Samhélle, 1260-P06 B, laga kraft 1984-02-21, fortsatter att
galla tillsammans med andringen.

3 Planen i korthet

3.1 Sammanfattning
Planforslagets syfte ar att mojliggéra for ny bostadsbebyggelse inom fastigheten
Elestorp 7:86. Dagens befintliga markanvandning bestar av tva flerbostadshus
frdn 1960-talet placerade i vinkel. P4 fastigheten finns aven tva
komplementbyggnader samt parkeringsplatser. Andringen av detaljplanen
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mojliggor en fortatning av fastigheten med ett nytt flerbostadshus om fyra
vaningar vilken ramar in gardsrummet.

Detaljplanen har varit ute pa samrad mellan 29 juni 2022—-31 augusti 2022 och
granskning mellan 28 september 2022-28 oktober 2022.

3.2 Planforfarande
Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Detaljplanen féreslas handlaggas med ett standardforfarande da den:

o Arférenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande,

¢ Inte ar av betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i
ovrigt och

e Inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

3.3 Genomforandetid

Andringen har en genomférandetid pa 5 ar (60 manader) fran det datum planen
vinner laga kraft. Fére genomférandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsagares bestridande, detaljplanen andras eller upphavas endast om det
ar nddvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgang far planen éndras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

3.4 Plandata

Planomradet omfattar del av fastigheten Elestorp 7:86 och ar belaget i norra
Ekeby med omkringliggande bostadsbebyggelse, forskola och grénomraden.

Planomradet &r cirka 2788 m? stort och den totala fastighetsytan uppgar till cirka
7382 m2.
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Planomréadets lokalisering i Ekeby.

3.5 Markanvandning och markagoforhallanden
Fastigheten Elestorp 7:86, inom vilket planomradet ar belaget, ags av AB
Bjuvsbostader. Gallande markanvandning fér fastigheten ar bostadsandamal
samt uthus, garage dylikt. Idag utgérs marken av tva flerbostadshus i vinkel,
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parkeringsplatser, tva komplementbyggnader, en obebyggd grényta,
befintliga trad och buskar och en befintlig gangstig mellan flerbostadshusen.

3.6 Initiativtagare
Det ar AB Bjuvsbostader som har tagit initiativ till planen.

4 Handlingar

4.1 Kommunala
Planbeskrivning 2023-01-11

Plankarta med bestammelser 2023-01-11
Fastighetsforteckning 2022-10-28
Granskningsutlatande 2022-12-01
Samradsredogorelse 2022-09-08

Undersokning om betydande miljépaverkan 2022-03-30

4.2 Utredningar

MUR (markteknisk undersokningsrapport)/Geoteknik och geohydrologi
Elestorp 7:86, AB Bjuvsbostader, Tyréns, (2018-12-07)

Projekteringsunderlag/Geoteknik, Elestorp 7:86, Ekeby, AB Bjuvsbostader,
Tyréns, (2018-12-07)

Forutsattningar for VA for Elestorp 7:86, NSVA, (2022-05-16)

Trafik- och bullerutredning férskola, Larkgatan i Ekeby, Ramboll
Helsingborg, (2020-01-20)

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Detaljplanen innefattar

Andringens syfte ar att mojliggdra en fortatning med ett nytt flerbostadshus pa
fastigheten. Andringen bestér i att prickmark inom planomréadet utgéar. Nya
egenskapsbestammelser tillkommer, utnyttiandegrad om storsta tillatna
byggnadsarea a 700 kvadratmeter samt hdgsta nockhdjd om 15,5 meter.

Andringen av detaljplanen baseras pa AB Bjuvsbostaders foérslag pa en
byggnadskropp som ramar in omradet tillsammans med befintliga lamellhus.
Den nya byggnadskroppen, ett lamellhus, beraknas medféra 26—-27 nya
lagenheter och ha en nockhdjd pa 15,2 meter. Trafikférsérjande gata ar
Bjerrings vag, belagen séder och 6ster om planomradet.
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Idéskiss av Minjar AB.
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5.2 Kvartersmark
Anvandningen for kvartersmarken kommer fortsatt att utgoéras av B-bostader. For
att den nya bebyggelsen ska smalta in med befintlig bebyggelse foreslar
andringen av detaljplanen en nockhdjd om max 15,5 meter samt en
utnyttjandegrad som regleras till max 700 kvadratmeter byggnadsarea.

5.3 Gronstruktur
Grénomrade, park och natur

Inga nya gronomraden tillkommer fér andringen av detaljplanen.

5.4 Geotekniska forhallanden
Geoteknik och grundlaggning
Inom planomradet férekommer aldre gruvgangar av typen klass 2 vilket innebar
brytning av kol pa medelstora djup, 15-35 m i en niva. Byggnation bor
dimensioneras for ett bortfall av barighet hos undergrunden inom en yta pa
10x10 meter som kan férvantas intraffa inom hela byggnadens yta. Nagon
utférligare utredning fér byggnation inom klass 2 omraden bedéms inte behdvas
for detaljplanearbetet.

5.5 Gator och trafik
Gatunét och angéring
Omradet foreslas angdras fran befintligt gatunat. Befintliga angéringsgator kan
nyttjas for tillkommande bebyggelse

Parkering

Nya parkeringsplatser for bostader kan inrymmas inom omradet aktuellt for
andringen samt pa ovriga delar av fastigheten. Efter nybyggnationen kommer det
att finnas 64 parkeringsplatser till 57 lagenheter, vilket ger ett p-tal pa minst 1
parkeringsplats per bostad.

Gang, cykel och mopedtrafik
Gaende och cyklister kommer kunna réra sig genom hela omradet.

5.6 Halsa och sakerhet
Markmiljo
Byggnader ska uppforas radonskyddade.

Oversviamning och skyfall
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NSVA har tagit fram ett PM for forutsattningar for VA for Elestorp 7:86 (2022-05-
16). PM:et féreslar, i enlighet med Bjuvs kommuns dagvattenplan, att
fastighetsagaren utnyttjar den stora andelen gronyta inom fastigheten for att
dampa de 6kade dagvattenflédena, och pa sa satt bidrar till att begréansa
belastningen pa dagvattennatet.

Raddning

Raddningstjansten kan endast utgora utrymningsvag for bebyggelse i form av
friliggande flerbostadshus i verksamhetsklass 3 med hogst tre vaningsplan och
for ovrig bebyggelse ska alternativ utrymningsvag sakerstallas, exempelvis med
Tr2-trapphus. Upplysning om detta finns i plankartan.

5.7 Teknisk forsorjning
Dagvatten
Planomradet ligger innanfor verksamhetsomrade fér dagvatten och kommer
anslutas till befintligt ledningsnat for dagvatten.

Vatten och spillvatten
Tillkommande bostader kan anslutas till befintligt ledningsnat for vatten- och
spillvatten.

Elférsérjning
Omradet foreslas anslutas till befintligt forsorjningsnat for el och bredband.

Brandposter
Planomradet bedéms tackas in av de befintliga brandposterna i narheten.

Ovriga ledningar
Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatoren.

Renhallning

Sophantering skéts av NSR (Nordvastra Skanes Renhallning AB).
Avfallsutrymmen for fastigheten ska placeras i nara anslutning till allman vag,
som ar anpassad for renhallningsfordonen och foljer angivna matt i kommunens
renhallningsordning. Vid placering av ett avfallsutrymme ar det viktigt att ta
hansyn till trafiksakerhet, framkomlighet och arbetsmiljo. Avfallsutrymmet ska inte
placeras sa att backning forekommer. Avfallsutrymmets storlek ska motsvara de
behov som foreligger samt underlatta for kallsortering. Miljdhus med tunntémning
kan anlaggas inom omradet med placering for sopbilens framkomlighet enligt
renhallningsordningen for Bjuvs kommun.

10
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5.8 Varfor andring av detaljplan valts
Gallande detaljplan fér planomradet, Férslag till upphdvande, dndring och
utvidgning av stadsplan fér del av Ekeby Samhélle, 1260-P06 B, laga kraft 1984-
02-21 anger anvandningen for planomradet som omrade fér bostader, uthus,
garage dylikt samt mark som inte far bebyggas.

Andringen av detaljplanen majliggér en fortatning med ett flerbostadshus
prickmark utgar. Andring av detaljplan har valts da andringen &r i linje med
gallande detaljplans syfte, vilken mdjliggor for bostader.

5.9 Avviagning mellan motstaende intressen
Planomradet ligger inom redan bebyggt omrade och fastighet och bedéms vara
val lampligt till beskaffenhet och lage, och behoven av att tillskapa fler
flerbostadshus i Ekeby. Forslaget ligger i linje med
Bostadsforsorjningsprogrammet och bidrar till att uppna det vasentliga
samhallsintresse som nya bostader innebar. Genom att fortata redan bebyggd
fastighet anvands lamplig mark pa ett effektivt satt.

6 Motiv till detaljplanens regleringar

6.1 Motiv till regleringar
Planbestammelser som infors:

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
h 15,5 - Hogsta nockhdjd i meter: For att sdkerstalla ett vaningsantal pa fyra
vaningar forslas en nockhéjd om max 15,5 meter (2 kap. 3 § 1 PBL).

e 700 — Utnyttjandegrad: Nyttjandegraden foreslas till storsta tillatna
byggnadsarea om 700 kvadratmeter inom anvandningsomradet (2 kap. 3 § 3
PBL).

Planbestammelser som utgar:

Prickmark: For att kunna fortata planomradet upphor prickmark inom
planomradet att galla (2 kap. 3 § 3 PBL).

1"
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Plankarta med planbestémmelser.

7 Planeringsforutsattningar

7.1 Kommunala stallningstaganden
Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott, KSAU, fattade beslut om planuppdrag 2022-
01-12 § 3.

Oversiktsplan
Enligt Bjuvs dversiktsplan, OP 2006, antagen av kommunfullmaktige 2009-05-28
§ 45 ar planomradet markerat som befintlig bebyggelse.

Detaljplaner
For planomradet galler stadsplan 1260-P06: Férslag till upphdvande, dndring och
utvidgning av stadsplan fér del av Ekeby Samhélle, laga kraft 1984-02-21

vilkken medger:

e Bostader med ett vaningsantal pa tva respektive tre vaningar, korsmark for
garage, uthus och dylikt samt prickmark, mark som inte far bebyggas.
e Bostadsbebyggelse om tva respektive 3 vaningar.

12
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Genomférandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Gallande detaljplan
fortsatter att galla tillsammans med andringen.
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Férslag till upphdvande, dndring och utvidgning av stadsplan fér del av Ekeby Samhélle, laga
kraft 1984-02-21

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljdbedémning behdver goéras eller inte.
Undersdkningen upprattas i samband med framtagandet av planen och avses
kunna samradas parallellt med planhandlingarna. Byggnadsférvaltningen
bedémer med vagledning av miljdbedémningsférordningen (2017:966) att
planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som
avses i 6 kap 5-8 §§ miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte
redovisas i en strategisk miljobeddmning enligt 6 kap miljébalken utan integreras
i planbeskrivningen.

Undersokningen grundas pa foljande:

e Omradet ar planlagt och bebyggt sedan tidigare.

13
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e Planférslaget bedéms inte medféra nagra risker for manniskors halsa och
sakerhet.

e Ingen risk att MKN for vatten och Iuft éverskrids.

e Miljdpaverkan bedéms sammantaget som ringa.

Sérskilt beslut om betydande miljépaverkan

Efter att undersokningen har genomforts ska kommunen fatta ett sarskilt beslut
om planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte. Det
sarskilda beslutet ar juridiskt bindande for kommunen. Beslutet tas i samband
med beslut om samrad.

7.2 Ovriga kommunala stéllningstaganden
Vision 2030
Vision 2030, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-24, §128, anger bland
annat under rubriken Puls i tryggheten att:

"Varierande boendemiljéer som passar olika skeenden i livet gor det latt att flytta
till, inom och tillbaka till kommunen. Centrala omraden byggs tatare och hogre
med mellanrum dar manniskor vill vara. | Bjuv finns puls i tryggheten.”

Bostadsfoérsérjningsprogrammet

Syftet med bostadsfoérsorjningsprogrammet ar att konkretisera hur Bjuvs kommun
ska arbeta for att uppna Vision 2030. Kommunens mal ar att 6ka befolkningen
med minst 1% per ar. Bostadsbyggandet i kommunen ska minst motsvara det
behov som genereras av befolkningsutvecklingsmalet.

Dagvattenpolicy

Kommunens dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmaktige 2014-01-30, anger
att vid planering av nya omraden ska dagvatten i foérsta hand fordréjas genom
lokalt omhandertagande.

7.3 Miljomal
Globala miljémal
Den 25 september 2015 antog FN:s medlemslander Agenda 2030, en universell
agenda som inrymmer de globala malen for hallbar utveckling. De 17
hallbarhetsmalen konkretiseras med 169 delmal och 230 globala indikatorer.
Regeringen har ambitionen att Sverige ska vara ledande i arbetet med att
genomfora Agenda 2030. Planférslaget beror bland annat miljomal 11, Hallbara
stader och samhallen. Fler bostader i Ekeby som kompletterar det befintliga
bestandet kan skapa flyttkedjor pa bostadsmarknaden bade i och utanfor
kommunens granser.

Nationella miljémal
Riksdagen har antagit 16 nationella miljékvalitetsmal som drar upp riktlinjer for
dagens och morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats

14
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inom varje lansstyrelse, efter regionala forutsattningar. Det miljdmal som kan
anses beroras av detta planférslag ar:

e God bebyggd miljé

Stéder, tétorter och annan bebyggd milj6é ska utgéra en god och hélsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvérden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljbanpassat sétt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser frémjas.

7.4 Fysisk miljo
Nuvarande markanvéandning, bebyggelse och landskapsbild
Idag utgdrs marken av tva flerbostadshus i vinkel om tva respektive tre vaningar,
en parkeringsplats, tvad komplementbyggnader, en obebyggd gronyta, befintliga
trad och buskar och en befintlig gangstig mellan flerbostadshusen.

Drénarfotografi 6ver omradet.

7.5 Kultur
Kulturvéarden och fornldmningar
Inga kdnda fornlamningar berdrs inom planomradet. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbetena ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas enligt 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

15
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7.6 Natur
Landskapsbild
Norr om planomradet kdnnetecknas av delvis 6ppen jordbruksmark. S6der om
Franz Daumans vag ar bebyggd med blandad bebyggelse. Vaster om
planomréadet finns en storre gronyta med buskar och uppvuxna trad.

7.7 Gronstruktur

Topografi och vegetation

| anslutning till planomradet och fastigheten finns mot vaster en stor 6ppen
gronyta med buskar, trad och stora grasbevuxna ytor. Pa fastigheten Elestorp
7:86s norra del finns uppvuxna trad. Fastigheten och planomradet ar flackt.

7.8 Geotekniska forhallanden
Geoteknik
Planomradets dversta jordlager bestar av lermoran. Jordmaktigheten forvantas
vara mellan 5 och 10 meter enligt MUR (markteknisk
undersokningsrapport)/Geoteknisk och geohydrologi for Elestorp 7:86, 2018-12-
07.

Gruvgangar

Inom planomradet forekommer aldre gruvgangar av typen klass 2 pa 15-35
meters djup. Enligt Riskbeddémning av gruvgangar Bjuvs kommun 2017-12-08 ar
kompletterande undersdkningar och studier for klass 2 omraden inte aktuellt. For
byggnation inom klass 2, bér dimensioneras for ett bortfall av barighet hos
undergrunden inom en yta av 10x10 m, som kan férvantas intraffa inom hela
byggnadens yta. Detta innebar att golvkonstruktionerna blir dverdimensionerade
for normala lastfall och dyrare att anlagga, vilket skall stallas mot den relativt laga
risken att en sattning fran ett gruvras intraffar.

Radon
Enligt Bjuvs dversiktsplan, OP 2006, antagen av kommunfullmaktige 2009-05-28
§ 45 finns inga omraden som ar klassade som riskomraden.

7.9 Trafik
Gatunat
Planomradet ligger i nara anslutning till Franz Daumans vag i norr.
Angoringsgata till planomradet och fastigheten ar Bjerrings vag.
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Parkering
Befintliga parkeringsplatser finns pa fastigheten. Tillkommande parkeringsplatser
kan utféras pa planomradet eller pa évriga delar av fastigheten.

Gang, cykel och mopedtrafik
Befintliga gator kan nyttjas for gang, cykel och mopedtrafik.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats for kollektivtrafik ar Ekeby Sédergatan, cirka 125 meter fran
planomradet. Hallplatsen trafikeras av regionbuss linje 298 strackan Helsingborg-
Ekeby och regionbuss 250 Helsingborg -Ekeby via Bjuv.

7.10 Service

Planomradet ligger i nara anslutning till Storgatan dar vardcentral och mataffarer
finns. Planomradet ligger i nara anslutning till en nybyggd forskola.

7.11 Halsa och sakerhet
Buller
Buller definieras som ett oonskat ljud som mats i decibel. Det ljud som uppfattas
av manniskan mats normalt i decibel(A) och bullerskalan ar logaritmisk. Den
bullerniva som beraknas i ett genomsnitt per dygn kallas for ekvivalent bullerniva.
Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler
foljande:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte éverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad Forordning (2017:359).

Norr om fastigheten och planomradet |6per Franz Daumans vag vilken ar den
huvudsakliga kopplingen till och fran Ekeby som kopplar mot det évergripande
statliga vagnatet via 1173. Franz Daumans vag ar reglerad till huvudled och med
hastighet 70 km/h.

Infér detaljplanearbetet med den narliggande férskolan pa fastigheten Elestorp
7:97 och del av 7:21 genom férdes en bullerutredning (Trafik- och bullerutredning
forskola, Larkgatan i Ekeby, Ramboll Helsingborg, 2020-01-20). Utredningen
genomfdrdes i korsningen mellan Trastgatan och Franz Daumans vag onsdagen
den 18 december 2019 mellan kI 7-8.
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Trafiken for vagarna i narhet till det studerade omradet utgick fran trafiksiffrorna
som angetts i utredningen med tillskott for det forskolan alstrar. Fordonsflodena
omraknades darefter till arsmedeldygn fran vardagsmedeldygn med faktorn 0,9.
Hastigheterna utgick ifran Trafikverkets NVDB. Den del av Franz Damunas vag
som ligger i anslutning till planomradet f6r &ndring av detaljplan trafikerades
enligt utredning med 2600 fordon/dygn med andel tung trafik cirka 4%.

Trafikutredning infér detaljplanearbetet med den narliggande férskolan visade pa
laga ljudnivaer i utredningsomradet (Trafik- och bullerutredning forskola,
Larkgatan i Ekeby, Ramboll Helsingborg, 2020-01-20). De ekvivalenta
ljudnivéerna pa skolgarden uppgick da till mellan 40-50 dBA utmed Frans
Daumans vag.

Risk och farligt gods
Rekommenderat skyddsavstand ar 500 meter fran Ekeby avloppsreningsverk.
Det kravs inga ytterligare atgarder for att visa tillracklig riskhansyn.

Luft

Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken, MB, galler
for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormer
anger de féroreningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belasta
utan fara for patagliga olagenheter.

Markmiljo
Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet. Om det uppdagas i
framtiden ska fastighetsagare underratta tillsynsmyndighet.

Oversvdamning och skyfall

NSVA har tagit fram ett PM for forutsattningar for VA for Elestorp 7:86 (2022-05-
16). PM:et visar att fastighetsagaren, i enlighet med Bjuvs kommuns
dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmaktige 2014-01-30, anger att vid
planering av nya omraden ska dagvatten i férsta hand fordréjas genom lokalt
omhandertagande.

Dagvattenhanteringen kan med fordel utformas sa att den, forutom ekologiska
varden, aven tillfor estetiska och sociala kvaliteter till uteplatser och grénytor.
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Enligt skyfallskarteringen finns inga lagpunkter inom fastigheten eller
planomradet.

7.12 Teknisk forsorjning
Dagvattenplan
Bjuvs kommun har tilsammans med NSVA och Séderasens miljéforbund tagit
fram Dagvattenplan Bjuvs kommun, antagen av kommunfullmaktige 2018-01-25.
Bjuvs kommun tillhér i huvudsak Vegeans avrinningsomrade. De s6dra delarna
av kommunen tillhér Raans avrinningsomrade.

Vattendragen ar klassificerade den ekologiska statusen enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Vattendragens ekologiska status ska ligga
till grund for framtida arbete med att na miljéomal och félja EU:s ramdirektiv for
vatten.

Enligt Nulagesbeskrivning for dagvatten ligger planomradet i ett
avrinningsomrade for dagvatten som avvattnas till Vegeans avrinningsomrade.
Med dagvatten fran Norra Ekeby rinner Bokebergabacken som i hdjd med Sédra
Vram 6vergar i Mollebacken. Mollebacken fortsatter genom Billesholm innan den
ansluter till Vegea i héjd med Falleberga. Vaster om Tjutebrovagen, med borjan
strax norr om Ekeby, rinner Boserupsbacken via Moélledammarna och vidare
genom Bjuvs samhalle innan den ansluter till Vegea i h6jd med Ekebro
reningsverk. Enligt dagvattenplanen klassas Vegea i VISS som mattlig och den
kemiska statusen uppnar ej god. Overgddning och syrefattiga forhallanden
liksom miljogifter forekommer i an. Malet ar att Vegean ska uppna god ekologisk
status till 2027 (VISS, 2017B).

Planomradet ligger innanfér verksamhetsomrade fér dagvatten.

Dagvatten

Det finns befintliga dagvattenledningar i gatorna i anslutning till omradet. En
av ledningarna foljer Bjerrings vag upp till Franz Daumans vag upp mot ett
avloppsreningsverk belaget i nordoést. Planomradet har aven tva
anordningsledningar till dagvattenledning. Befintligt dagvatten fordrojs i
svackdiken som har en renande och férdrdjande effekt innan det leds ut i
dagvattenrecipienten.

Vatten och spillvatten

Det finns befintliga spillvattenledningar langs med Bjerrings vag som sedan gar
genom Jarl Kulles vag och upp mot ett reningsverk i norddst. Det finns befintliga
vattenledningar langs med planomradet i s6der.

Pa planomradet finns tva nedstigningsbrunnar belagna i planomradets sydostra
respektive sydvastra horn.
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Ovriga ledningar

Langs med planomradet i 6ster finns data/bredband/teleledningar kopplade till
befintligt flerbostadshus. Det gar aven tva lagspanningskablar genom
planomradet till respektive flerbostadshus.

Brandskydd

Det finns tva brandposter i anslutning till planomradet (ca 10 meter respektive
cirka 85 meter fran planomradets grans). Ska brandskydd ske med slackning
direkt fran brandposter ar rekommendationen att de inte placeras med stdrre
avstand an 150 meter.

Renhallning
Sophantering skots av NSR, Nordvastra Skanes Renhallnings AB.

8 Konsekvenser

8.1 Fysisk miljo
Stads-/landskapsbild
Den nya byggnationen blir pa fyra vaningar vilket ar nagot hégre an befintliga
byggnader pa fastigheten. Landskapsbilden bedéms daremot inte paverkas
avsevart da vagen mot nordvast kantas av ett antal hdgre tréd som ar hogre an
befintlig bebyggelse. Mot vaster finns aven en nybyggd forskola vilken i sin tur ar
ett nytt inslag i landskapsbilden. En hdgre bebyggelse verkar for att skapa en
varierad stads- och landsortsbild och bedoms som positiv for Ekeby.

8.2 Natur
Grénstruktur
Genom mer hardgjord yta och ny byggnadskropp kommer gronytor och trad att
forsvinna. Nyplantering och omgestaltning av befintliga gronytor pa planomradet
ar majligt i projekteringsskedet for att skapa fler ekosystemtjanster pa omradet. |
anslutning till planomradet finns en stérre gronyta som kannetecknas av
angsmark och uppvuxna trad och buskar som kan utgéras som
rekreationsomrade.

8.3 Miljokvalitetsnormer
Luftkvalitet

|
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Trafiktillskottet fran den férandring som planforslaget innebar bedéms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vatten

Ett genomférande av detaljplanen och féreslagna atgarder leder till att
mojligheterna att uppna MKN for vatten inte forsamras. Manniskors héalsa och
sakerhet bedoms darfor inte paverkas.

8.4 Miljo
Miljomal
Nationella miljomal
Forutsatt att ny exploatering inom planomradet utformas med hansyn till

omradets karaktar bedéms planférslaget kunna genomféras utan att motverka
miljdmalen vad galler God bebyggd miljé.

Dagvatten
Planomradet ar anslutet till dagvattenanlaggning och kommunens bedémning
ar den att inga andra atgarder behdévs for att klara dagvattenhanteringen.

8.5 Geotekniska forhallanden
Geoteknik och grundlaggning
Grundlaggningsférhallandena inom de undersdkta delomraden A och B ar goda
enligt Projekteringsunderlag/Geoteknik for Elestorp 7:86, Tyréns (2018-12-07).
Grundlaggning kan ske med platta pa mark pa lermoranen efter att den éversta
lagret av humushaltig lermoran skiftats ut.

8.6 Trafik
Motortrafik
Planférslaget innebar fler trafikrorelser i omradet men férandringarna ar sa pass
sma att det inte bedoms paverka motortrafiken avsevart.

8.7 Halsa och sakerhet
Buller
Bullernivaerna bedéms inte 6ka da den tillkommande trafiken till nytt
flerbostadshus ar sa pass liten. Tidigare utredningar for omradet utmed Frans
Daumans vag visar pa att bulleriktvarderna for nytt bostadshus inte bedéms
overskridas. (Trafik- och bullerutredning forskola, Larkgatan i Ekeby, Ramboll
Helsingborg, 2020-01-20). Marken bedéms darmed som lamplig.

Oversviamning och skyfall
Planforslaget innebar att delar av planomradet hardgdrs med ny
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bostadsbebyggelse. Férandringarna ar relativt sma och bedéms inte paverka

risken for dversvamning vid skyfall. Det finns inom planomradet inga lagpunkter
enligt skyfallskartering.

8.8 Sociala konsekvenser
Barnperspektiv
Nar planforslaget har arbetats fram har hansyn tagits till barns intressen, behov
och situation i enlighet med barnkonventionen.

Tillgdnglighet

Ett genomférande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa tillganglighet i
detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads- och
markprojekteringen och avgoérs darmed vid kommande bygglovsprévning.

8.9 Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastigheter och réttigheter
Inga fastigheter behdver ny-eller ombildas.

8.10 Ekonomiska konsekvenser
Da byggratten pa fastigheten dkar tillférs ett ekonomiskt varde pa fastigheten.

9 Genomforande

Andringen har en genomférandetid pa 5 ar (60 manader) fran det datum planen
vinner laga kraft. Fére genomférandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsagares bestridande, detaljplanen andras eller upphavas endast om det
ar nddvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgang far planen éndras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

9.1 Fastighetsrattsliga fragor
Ingen nybildning av fastigheter kravs, mojlighet att stycka av fastigheter finns.

Réttigheter
Inga nya rattigheter kravs for planens genomférande.

9.2 Tekniska fragor
Utbyggnad vatten och aviopp
VA-natet ar utbyggt till fastigheten. Exploatoren bekostar anslutningsavgifter.

9.3 Ekonomiska fragor
Planens ekonomi
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Planarbetet genomférs pa uppdrag av kommunstyrelsen och bekostas av
exploatoren.

Drift vatten och aviopp

Nya ledningar inom planomradet initieras och bekostas av exploatéren i
samband med exploateringen. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av
exploatoren.

9.4 Organisatoriska fragor
Tidplan
Tidplanen for planprocessen bedoms vara foljande:

Samrad Sommar 2022

Granskning Host 2022

Antagande Vinter 2022-2023
9.5 Avtal

Plankostnadsavtal

Bjuvs kommun har ingétt ett planavtal med AB Bjuvsbostader. Avtalet faststaller
fordelning av kostnader och ataganden mellan parterna i samband med
upprattandet av detaljplanen. Inget exploateringsavtal kravs for planens
genomfdrande.

9.6 Administrativa fragor

Medverkande tjadnstepersoner

Medverkande tjanstepersoner har varit planarkitekterna Victoria Hult och
Elinor Thornblad, mark- och exploateringsingenjoér Sofia Lundblad,
planeringschef Niklas Ogren, férvaltningschef fér byggnadsférvaltningen
Anneli Gille, bygglovshandlaggare Sara Agerblom och Frida Astborg och
stadsarkitekt Mattias Samuelson.

Victoria Hult Niklas Ogren
Planarkitekt Planeringschef
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Byggnadsforvaltningen
POSTADRESS Bjuvs kommun, Box 501, 267 25 Bjuv
BESOKSADRESS Bjuvs kommun, Mejerigatan 3, 267 34 Bjuv
TFN 042-458 50 00
E-POST bn@bjuv.se
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