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Vad ar en detaljplan

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utformas for ett
geografiskt avgransat omrade. | detaljplanen ingar en plankarta och en
planbeskrivning. Plankartan ar den juridiska handlingen som sager vad som ar
tillatet att bygga och anlagga pa platsen. Planbeskrivningen innehaller en
beskrivning av omradet och en forklaring av de stallningstaganden som gjorts,
samt motivering av de bestammelser som galler i plankartan.

1.1 Planprocessen
Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. Nar en detaljplan
upprattas provas lampligheten for omradet och sakerstaller att en rattvis
beddmning och avvagning sker mellan allmanna och enskilda intressen. | plan-
och bygglagens 2 kap. 2 § samt i miljdbalkens 3 och 4 kap. anges det att
planlaggning ska ske och prdvas utifran en langsiktig, god hushallning med mark-
och vattenomraden. Detta innebar att omradena ska anvandas for de eller det
andamal de ar mest lampade for. Det ar kommunen som tar fram och antar
detaljplaner. Detta kallas for kommunalt planmonopol.

Som underlag till detaljplanen tas ofta olika utredningar fram, som exempelvis en
trafikutredning eller en dagvattenutredning. Nar detaljplanen har genomgatt
detaljplaneprocessens olika steg och den inte har dverklagats kallas det att
detaljplanen har vunnit laga kraft och galler fram till dess att kommunen
upphaver, andrar eller ersatter detaljplanen.

1 Detaljplanens syfte
1.1 Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra nya bostader pa fastigheterna Vrams
Gunnarstorp 6:1 och del av Gunnarstorp 1:274. Detaljplanen ska aven mojliggora
allman platsmark i form av en angdringsgata och naturmark.

2 Planen i korthet

2.1 Sammanfattning
Planomradet ar belaget i norra delen av Gunnarstorp strax séder om
Sdderasvagen. Marken bestéar i dag av grasbevuxna ytor som tidigare utgjort
fotbollsplaner samt en stérre grusad yta. Planomradet ar sedan tidigare
detaljplanelagt for idrottsandamal med detaljplan 12-BJJ-524 som vann laga kraft
1975-09-25. Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut och kommunen vill
nu detaljplanelagga pa nytt for att fa ett mer resurseffektivt utnyttjande av
marken.

Detaljplanen ger majlighet for bostader i form av radhus i tva vaningar samt
naturmark och en ny angoringsgata.
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Kommunen beddmer med vagledning av miljobedomningsférordningen
(2017:966) att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljobalken, MB. Det innebar att
miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljobedémning enligt 6 kap
miljobalken utan integreras i planbeskrivningen.

2.2 Planforfarande
Ett standardférfarande tillampas da forslaget till detaljplan:

e Arférenligt med Sversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande,
¢ Inte ar av betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i dvrigt och
¢ Inte antas medféra en betydande miljopaverkan

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900 och ar upprattad
enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan BFS 2020:5.

2.3 Genomforandetid
Planen har en genomférandetid pa fem ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Fore genomférandetidens utgang far, mot berdrda fastighetsagares
bestridande, detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa
grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

2.4 Plandata
Planomradet ar belaget i norra delen av Gunnarstorp strax séder om
Soderasvagen. Det omfattar fastigheterna Vrams Gunnarstorp 6:1 och del av
Gunnarstorp 1:274. Planomradets yta uppgar till cirka 42 500 m?.
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Orienteringskarta med planomradet markerat i rott.
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2.5 Markanvandning och markagoférhallanden
Fastigheterna inom planomradet ags av kommunen.

2.6 Initiativtagare
Det ar Bjuvs kommun som har tagit initiativ till planen.

3 Handlingar

3.1 Kommunala
Planbeskrivning 2023-12-18

Plankarta med bestammelser 2023-12-18
Undersdkning om betydande miljopaverkan 2023-06-20
Barnchecklista 2023-06-20

Fastighetsforteckning 2023-11-27

3.2 Utredningar
MUR - Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik, Tornéringen, Bjuvs
kommun, Breccia, 2023-05-02

PM Geoteknik Tornéringen, Bjuvs kommun, Breccia, 2023-05-02

Oversiktlig miljdteknisk markundersékning pa Tornéringen, del av Gunnarstorp
1:276 och Vrams Gunnarstorp 6:1, Bjuvs kommun, Breccia, 2023-06-20

VA-utredning, AFRY, 2023-08-17
Trafik- och bullerutredning med bilagor, Bjuvs kommun, 2023-03-01

4 Beskrivning av detaljplanen

4.1 Detaljplanen innefattar
| markanvisningsforslaget framtaget av Fastighets AB 3Hus foreslas cirka 88
bostader i form av radhus orienterade kring en cirkular gata, inspirerad av den
engelska tradgardsstaden. Radhusen foreslas bli tva vaningar med stora inslag
av gronska dels i form av egna tradgardar, dels gréna gemensamma ytor for
rekreation och dagvattenhantering.
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En méjlig utformning av omradet. Kélla: Fastighets AB 3Hus.

WRAIS GUNMARSTORP

Plankarta med bestammelser.
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4.2 Allman plats

En angodringsgata till omradet féreslas i samma lage som nuvarande

GATA infart. Gatan foreslas bli cirka 6 meter bred.
NATUR Naturmark foreslas for att sakerstalla yta for skyfall- och
dagvattenhantering.
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

4.3 Kvartersmark

B

hs 0,0

e4 0,0

Detaljplanen foreslar kvartersmark med anvandningen B — bostader for
att mojliggdra bostader i olika utféranden.

Mot gatan foreslas prickmark. Denna mark far inte bebyggas och sakrar
utrymme fér exempelvis dérrblad och stuprannor samt bidrar till att skapa
en forgardsmark framfér byggnaderna.

Byggnadernas hojder foreslas regleras med nockhdjd. Med nockhojd
menas avstandet fran den medelniva som marken har invid byggnaden,
eller i planbestammelsen angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar
som sticker upp over taket, sasom skorstenar och ventilationstrummor
raknas inte in.

Hogsta nockhojd foreslas regleras till 8,5 meter vilket motsvarar ungefar
tva vaningar beroende pa takets utformning.

Storsta byggnadsarean i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet
foreslas till 40%.

Ett 5 meter brett u-omrade innanfér gatan sakerstaller yta for
underjordiska ledningar.
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4.4 Gronstruktur
Gréonomrade, park och natur
Omradet féreslas gestaltas med generdsa gronytor och egna tradgardar. En del
gréna ytor foreslas nyttjas for dagvattenhantering. Centralt i omradet foreslas en
cirkular parkyta som kan utnyttjas for bade lek och rekreation.

4.5 Geotekniska forhallanden
Geoteknik och grundldaggning
En geoteknisk utredning med tillhérande PM har genomforts (Breccia, 2023-05-
02). Denna visar att forekommen lera pa platsen ar medelfast till fast och
planerade byggnader beddms kunna grundlaggas konventionellt med platta pa
mark i naturligt avlagrad jord. Humushaltig jord och fylining bér schaktas bort
innan grundlaggning utfors.

4.6 Gator och trafik
Gatunit
Omradet féreslas angodras fran S6derasvagen via en angéringsgata som mynnar
ut i en cirkular gata fran vilken man nar samtliga bostader. Gatan féreslas bli
cirka 6 meter bred.

Parkering
Parkeringsplatser foreslas anlaggas langs med gatan samt pa egen uppfart.
Varje bostad foreslas fa cirka tva parkeringsplatser.

Gang, cykel och mopedtrafik

Omradet kan nas till fots och med cykel fran norr och séder. Da omradet till stor
del saknar utbyggda, trafikseparerade gang- och cykelvagar sker cykel och gang
idag till storsta del i blandtrafik. Detaljplanen majliggér att gaende och cyklister
kommer kunna rora sig genom hela omradet pa gena gangbanor och gangstigar.

4.7 Halsa och sakerhet
Risk och farligt gods
Planomradet ligger som narmst cirka 165 meter fran jarnvagen som ar
transportled for farligt gods. Beddmningen ar att en utredning inte kravs for att
det ska vara lampligt att bebygga omradet med bostader i enlighet med
RIKTSAM. Las mer under Forutsattningar.

Trafikverket rekommenderar ett avstand om minst 30 meter (réknas fran sparmitt
pa narmsta spar) mellan jarnvag och bostader. Eftersom avstandet till
planomradet 6verstiger 30 meter uppfylls detta krav.

Markmiljé
| fyra provpunkter inom planomradet férekommer férhdjda av aromater och PAH.
Fororeningarna forekommer i ytligt fyllnadsmaterial.
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Radonmatning har utférts i 6 undersékningspunkter inom planomradet (Breccia,
2023-05-02). Radonhalter inom intervallet 10 och 50 kBg/m?® klassas som
normalriskmark enligt Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt. Uppmatta
radonhalter ligger inom intervallet for 7,5 och 26,1 kBq/m3 och klassas som
normalriskmark/hoégriskmark. Byggnader ska darfor uppféras radonskyddade.

Oversviamning och skyfall

En ytlig avrinningsvag passerar omradet vid skyfall. Oppna dagvattenmagasin
kan anlaggas pa ytan for natur i de fyra hérnen av planomradet och da kan
dagvattendammarna i s6der nyttjas for att leda om rinnvagen.

Raddning
Atkomlighet for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet.
Avstandet mellan kérbar vag och byggnaders entré far inte dverstiga 50 meter.

4.8 Teknisk forsorjning

Dagvatten

En VA-utredning har tagits fram (Afry, 2023-08-17). Anslutningspunkter for
dagvatten finns i S6derasvagen norr om planomradet och i Gransgatan séder om
planomradet. Oppna dagvattenmagasin kan anldggas pa ytan for natur i de fyra
hoérnen av planomradet, vilket fyller férdréjningsbehovet. Med denna I6sning
delas planomradet in i fyra olika delavrinningsomraden dar dagvatten fran varje
omrade leds till en damm inom respektive delomrade. Indelningen har gjorts med
antagandet att kvartersmarken i den inre cirkeln ska utgéras av en fastighet och
darmed endast ha en servisledning. Avrinning fran hela cirkeln kommer darmed
ledas till en och samma damm.

Utredningen utgar fran denna grundutformning fér dagvattenhantering och
presenterar olika varianter av denna. Vilken av dessa utformningar som valjs ar
inte bestamt i dagslaget, detaljplanens utformning majliggér dock fér samtliga.

Vatten och spillvatten
Anslutningspunkter finns i S6derasvagen och Tornerhjelmsvagen.

Elférsérjning
Omradet féreslas anslutas till befintligt férsorjningsnat for el.

Brandposter

Brandpost finns i Soderasvagen. Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt
tillampbara delar i Svenskt Vattens publikation Distribution av dricksvatten i

P114. Lagsta flode ska vara 10 I/s for bostadsbebyggelse som ar lagre an 4
vaningar och 20 I/s for évrig bostadsbebyggelse.

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet
mellan brandpost och uppstallningsplats for slackbil ska inte dverstiga 75 meter.

Ovriga ledningar
| omradets norddstra horna finns ett elskap. | de sédra och norra delarna av
planomradet finns det elledningar.
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Renhallning

Sophantering skots av NSR (Nordvastra Skanes Renhallning AB).
Avfallsutrymmen for fastigheten ska placeras i nara anslutning till allman vag,
som ar anpassad for renhallningsfordonen och féljer angivha matt i kommunens
renhallningsordning. Vid placering av ett avfallsutrymme ar det viktigt att ta
hansyn till trafiksakerhet, framkomlighet och arbetsmiljo. Avfallsutrymmet bor
placeras sa att backning inte férekommer. Avfallsutrymmets storlek ska motsvara
de behov som foreligger samt underlatta for kallsortering.

4.9 Avvagning mellan motstaende intressen

Marken avsedd att tas i ansprak for bebyggelse beddéms fran allman synpunkt
vara lamplig for andamalet, PBL (2010:200) 2 kap. 2§, 4§. Planomradet som
ligger i anslutning till befintlig bebyggelse beddms vara val lampat med hansyn till
beskaffenhet och lage, och till behoven av att tillskapa en komplettering av
bostadsutbudet i Bjuv. Forslaget ar i linje med Bostadsforsérjningsprogrammet
och bidrar till att uppna det vasentliga samhallsintresse som nya bostader
innebar. Omradet ar redan planlagt féor sedan tidigare och marken bedéms darfér
som lamplig.
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5 Motiv till detaljplanens regleringar
5.1 Motiv till regleringar

Anvéndning av allman plats

NATUR - Natur: Omraden med allman platsmark NATUR foreslas i omradets
ytterdelar. Denna anvandning motiveras av att anvandningen sakerstaller yta for
dagvattenhantering. (2 kap. 5 § 4,5 PBL)

GATA - Gata: En allman gata féreslas anlaggas sa att omradet ska kunna
angoras. Gatan ar cirka 6 meter bred sa att raddningstjanst och
renhallningsfordon ska kunna angéra omradet. (2 kap. 6 § 6 PBL)

Anvéndning av kvartersmark

B - Bostader: Kvartersmarken foreslas fa anvandningen B for att kunna
mojliggdra ny byggnation i form av bostader i enlighet med planens syfte. (2 kap.
3§ 5PBL)

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

h10,0 — Hogsta nockhdjd i meter: Hogsta nockhdjd foreslas regleras till 8,5
meter vilket motsvarar ungefar tva vaningar beroende pa takets utformning.
Befintliga byggnader i anslutning till planomradet har en enhetlig héjd som ger
goda sikt- och ljusférhallanden. Regleringen av héjden gérs darmed med hansyn
till stads- och landskapsbilden pa platsen. (2 kap. 6 § 1 PBL)

e1 0,0 — Utnyttjandegrad: Utnyttjandegraden forslas bli 40% vilket innebar att
hogst 40% av fastighetsarean inom egenskapsomradet far utgdéras av
byggnadsarea vilket i sin tur bedoms vara en exploateringsgrad som ar anpassad
efter befintlig bebyggelse i naromradet, men som samtidigt medger ett effektivt
utnyttjande av marken. (2 kap. 3 § 3 PBL)

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad: Motivet fér prickmarken ar
att undanta marken fran bebyggelse med hansyn till markférlagda ledningar samt
for att skapa en yta for forgardsmark. (2 kap. 5 § 3 PBL)

ui— Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar: Motiv till
bestammelsen ar att sakerstalla omrade for ledningar, sa att marken inte tas i
ansprak pa ett satt sa att ledningar inte kan férvaltas eller ledningsratter kan
skapas. (2 kap. 5 § 3 PBL)
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6 Planeringsforutsattningar

6.1 Kommunala stallningstaganden
Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott, KSAU, fattade beslut om planlaggning 2023-
01-25.

Oversiktsplan
Enligt Bjuvs 6versiktsplan, OP 2006, antagen av kommunfullmaktige 2009-05-28
§ 45 ar planomradet markerat som planlagd mark.

Y.

Utdrag fran OP 2006. Planomradet markerat i rott.

Detaljplaner

For planomradet galler detaljplan 12-BJJ-524 fran 1975-09-25. Detaljplanen
medger mark for idrottsdndamal med en byggnadshéjd om max 7 meter, park
eller plantering samt vagmark.

Genomférandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Gallande detaljplan
upphor att galla inom planomradets granser i samband med att denna detaljplan
vinner laga kraft.
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Unders6kning om betydande miljépaverkan

Undersdkning av betydande miljopaverkan ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljobedomning behdver goras eller inte.
Undersdkningen upprattas i samband med framtagandet av planen och avses
kunna samradas parallellt med planhandlingarna. Forvaltningen bedémer med
vagledning av miljobedémningsférordningen (2017:966) att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljpaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§
miljobalken, MB. Det innebar att miljdeffekterna inte redovisas i en strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken utan integreras i planbeskrivningen.

Stallningstagandet grundas pa foljande:

Omradet ar redan planlagt sedan tidigare

Dagvatten beddms kunna omhandertas pa ett andamalsenligt satt
Omradet ligger drygt 165 meter fran narmsta led for farligt gods
Ingen jordbruksmark tas i ansprak

Beror inga kanda art- eller biotopskydd
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Efter att undersdkningen har genomférts ska kommunen fatta ett sarskilt beslut
om planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte. Det
sarskilda beslutet ar juridiskt bindande for kommunen. Beslutet tas i samband
med beslut om samrad.

6.2 Ovriga kommunala stillningstaganden

Vision 2030
Vision 2030, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-24, §128, anger bland
annat under rubriken Puls i tryggheten att:

"Varierande boendemiljder som passar olika skeenden i livet gor det latt att flytta
till, inom och tillbaka till kommunen. Centrala omraden byggs tatare och hogre
med mellanrum dar manniskor vill vara. | Bjuv finns puls i tryggheten.”

Bostadsférsérjningsprogrammet

Syftet med bostadsforsorjningsprogrammet ar att konkretisera hur Bjuvs kommun
ska arbeta for att uppna Vision 2030. Kommunens mal ar att 6ka befolkningen
med minst 1% per ar. Bostadsbyggandet i kommunen ska minst motsvara det
behov som genereras av befolkningsutvecklingsmalet.

6.3 Miljomal

Globala miljomal

Den 25 september 2015 antog FN:s medlemslander Agenda 2030, en universell
agenda som inrymmer de globala malen for hallbar utveckling. De 17
héallbarhetsmalen konkretiseras med 169 delmal och 230 globala indikatorer.
Regeringen har ambitionen att Sverige ska vara ledande i arbetet med att
genomféra Agenda 2030. Planférslaget berdr bland annat miljomal 11, Hallbara
stader och samhallen. Fler bostader i Bjuv som kompletterar det befintliga
bestandet kan skapa flyttkedjor pa bostadsmarknaden bade i kommunen och
externt.

Nationella miljémal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for
dagens och morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats
inom varje lansstyrelse, efter regionala férutsattningar. Det miljomal som kan
anses beroras av detta planforslag ar:

e God bebyggd miljo

Stéder, tétorter och annan bebyggd milj6é ska utgéra en god och hélsosam
livsmilié samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvérden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljbanpassat sétt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser frdmjas.
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6.4 Fysisk milj6
Nuvarande markanvéndning, bebyggelse och landskapsbild
Omradet bestar idag av grasbevuxna ytor som tidigare utgjort fotbollsplaner,
samt en storre grusad yta i sdder. En laktare med skarmtak finns ocksa kvar.
Omradet omges i norr och vaster av 6ppet jordbrukslandskap. | séder avgransas
det av en tradbevuxen slagghog och i 6ster av en gammal skola, nu ombyggd till
lagenheter.

6.5 Kultur
Kulturvérden och fornldmningar
Den planerade exploateringen berdr delvis en kand fornlamning, L1989:1954 i
form av en bytomt/gardstomt. Alla markingrepp kraver darfor tillstand fran
lansstyrelsen enligt 2 kap kulturmiljolagen.
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6.6 Gronstruktur

Topografi och vegetation

Planomradet ar mycket flackt bortsett fran ett par vallar som omgardar
fotbollsplanen. Planomradet omgardas av gréna ridaer bestaende av trad och
sly. | s6der finns en stdrre uppvuxen traddunge pa en gammal slagghdg fran

gruvtiden.

6.7 Geotekniska forhallanden

Geoteknik
Den geotekniska utredningen (Breccia, 2023-05-02) visar att omradet utgoérs av

fyliningsjord Overst i jordlagerfoljden och darefter lera.
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Gruvgangar

Enligt den kommundvergripande utredningen Riskbedémning av gruvgangar,
(WSP, 2017-12-08) forekommer det inom planomradet aldre gruvgangar av klass
1 vilket betyder att man brutit kol pa ett stérre djup an 35 meter i en niva.
Byggnation av bostader inom klass 1 kraver ingen sarskild atgard eller vidare
utredning.

—y .

3

ra”de fér klass 1 gruvgangar niarkefe;t i grént, planomradet markerat i rétt.

Radon

Radonmatning har utférts i 6 undersékningspunkter inom planomradet (Breccia,
2023-05-02). Radonhalter inom intervallet 10 och 50 kBg/m? klassas som
normalriskmark enligt Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt. Uppmatta
radonhalter ligger inom intervallet for 7,5 och 26,1 kBq/m3 och klassas som
normalriskmark/hégriskmark. Byggnader ska darfér uppféras radonskyddade.

6.8 Trafik

Angéring och in-/utfarter
Omradet angors fran Séderasvagen i norr men saknar idag intern gatustruktur.

Gang, cykel och mopedtrafik

Omradet ar idag svartillgangligt med cykel eller till fots. Det finns stigar i
skogsomradet i den sddra delen, men gang- och cykelvagar saknas. Mdjlig
koppling till gang-och cykelvag finns 6ster om planomradet.

Kollektivtrafik
Det saknas utbyggd kollektivtrafik i Gunnarstorp. Narmsta hallplats for
regionbuss och Pagatag finns i centrala Bjuv drygt tva km séder om planomradet.
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6.9 Service

Service saknas i direkt anslutning till planomradet. Férskolor, larcentrum och
Brogardaskolan ligger cirka 1,5 km s6der om planomradet. Affarer, apotek och
restauranger finns i centrala Bjuv drygt tva km sdderut.

6.10 Halsa och sakerhet

Buller

Buller definieras som ett odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som uppfattas
av manniskan mats normalt i decibel(A) och bullerskalan ar logaritmisk. Den
bullerniva som beraknas i ett genomsnitt per dygn kallas for ekvivalent bullerniva.
Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler
foljande:

Buller fran spartrafik och vagar boér inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

Risk och farligt gods
Planomradet ligger drygt 165 meter fran Skanebanan.

Lansstyrelsen i Skane faststallde i maj/juni 2007 en vagledning avseende
vardering av risker langs transportleder for farligt gods (RIKTSAM, Ist rapport
2007:6).

RIKTSAM anger att:

Smahusbebyggelse (B), kontor i ett plan (K) samt handel (H) kan normalt
accepteras utan vidare utredning pa ett avstand av 70 meter fran transportleden.
Pa narmare avstand kravs en utredning enligt RIKTSAM (se nedan).

Flerbostadshus, kontor, vard, skola kan normalt accepteras utan vidare utredning
pa ett avstand av 150 meter fran transportleden. Pa narmare avstand kravs en
utredning enligt RIKTSAM vilket har genomforts.
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10 - D - Wird
5 - Shola

B - Bostsder, tht ferbostadsbebyggalse
K - Kontor, inkl hotsll sch konferens

3
L

- B - Bostbder, smbhusbebyggelss
C = Cantrum

¢ } K - Kontor, dock ej hotell

¥ — Idrotts. och sportpniaggningar, ulan batydands dskadinplats

J = Industri

U - Lager
— G - Bilservice

RIKTSAM:s rekommendationer avseende avstand till farligt godsled. Kélla: Tyréns.

Planomradet ligger som narmst cirka 165 meter fran jarnvagen som ar
transportled for farligt gods. Bedomningen ar att en utredning inte kravs for att
det ska vara lampligt att bebygga omradet med bostader.

Trafikverket rekommenderar ett avstand om 30 meter (réaknas fran sparmitt pa
narmsta spar) mellan jarnvag och bostader. Eftersom avstandet till planomradet
overstiger 30 meter uppfylls detta krav.

Luft

Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken, MB, galler
for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormer
anger de féroreningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belasta
utan fara for patagliga olagenheter.

Markmiljo

En 6versiktlig miljéteknisk markundersékning har genomforts (Breccia, 2023-06-
20). Direkt s6éder om omradet finns en slagghtg som fatt riskklass 3 (mattlig risk)
i Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt férorenade omraden.

| fyra provpunkter inom planomradet férekommer halter i jorden éver riktvardet
for kanslig markanvandning vad galler aromater C10-C16 och PAH-H.
Fororeningarna forekommer i ytligt fyllnadsmaterial. Halterna éverskrider
riktvardet for KM marginellt och riskkvoten (analyserad halt dividerad med
riktvarde) ar lag. Funna halter av PAH-H innebar risk for manniskors halsa med
avseende pa intag via vaxter.
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b " Bilaga 1. Karta med provpunkler
Bakgrundskarta: @Google Satellte 2023 .
y E ¥ Yo
] 7 kK il
Utdrag fran provtagningsplan. Réda ringar markerar de provpunkter dér halter éver kdnslig

markanvéndning har detekterats. Kélla: Breccia

Oversvamning och skyfall
Planomradet berérs inte av nagra storre lagpunkter da det ar mycket flackt.

22



SAMRADSHANDLING
2023-12-18

6.11 Teknisk forsorjning

Dagvattenplan

Bjuvs kommun har tillsammans med NSVA och Sdéderasens miljéférbund tagit
fram Dagvattenplan Bjuvs kommun. Bjuvs kommun tillhér i huvudsak Vegeans
avrinningsomrade. De sddra delarna av kommunen tillhér Rdans
avrinningsomrade.

Enligt Nulagesbeskrivning for dagvatten ligger planomradet i ett
avrinningsomrade for dagvatten som avvattnas till Vege a. Enligt
dagvattenplanen utgors den storsta delen av Vege as avrinningsomrade av
akermark och en mindre del skog och urban miljo. Féroreningsbelastningen har
varit hog under storre delen av 1900-talet och borjan av 2000-talet. Flera
satsningar har gjorts for att forbattra vattenkvaliteten.

Vattendragen ar klassificerade avseende den ekologiska statusen enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Vattendragens ekologiska status ska ligga
till grund for framtida arbete med att na miljomal och folja EU:s ramdirektiv for
vatten. Vegeans status klassas i VISS som mattlig och den kemiska statusen
uppnar ej god. Malet ar att Vegean ska uppna god ekologisk status till 2027.

Dikningsféretag
| Vege a finns ett dikningsféretag med begransningar for utslapp. | akten fér Vege
a — Tibbarpsbacken ar utslappskravet 0,9 I/s och ha.

Dagvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Det finns befintliga
dagvattenledningar inom omradet.

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Det finns
vatten och spillvattenledningar till Séderasvagen i norr.

Ovriga ledningar
| omradets norddstra horn finns ett elskap. | de sédra och norra delarna av
planomradet finns det elledningar.

Ledningsriétt och servitut
Strax utanfér planomradets vastra grans finns ett servitut for vag, 1260-223.1.

Brandskydd

Brandpost finns i Séderasvagen strax norr om planomradet. Ska brandskydd ske
med slackning direkt fran brandposter ar rekommendationen att dessa inte
placeras med storre avstand an 150 meter ifran varandra. Fler brandposter kan
komma att behdvas for att tdcka in hela planomradet.
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7 Konsekvenser

7.1 Fysisk miljo
Stads-/landskapsbild
Planférslaget innebar att omradet som idag i huvudsak ar obebyggt kommer att
bebyggas med bostader i tva plan. Skalan bedéms vara lamplig for platsen och
blir en naturlig férlangning av befintlig bebyggelse i 6ster och norr. Omradet ar
avgransat fran den 6ppna jordbruksmarken i vaster med tradridaer och bedéms
inte paverka landskapsbilden i nagon stor utstrackning.

7.2 Natur

Gronstruktur

Planforslaget innebar att den grasbevuxna marken som tidigare nyttjats for
fotbollsplaner delvis bebyggs. De grona ytor som kvarstar kommer nyttjas for
dagvatten- och skyfallshantering och kan ges hogre rekreativa varden an i
dagslaget.

7.3 Miljokvalitetsnormer
Luftkvalitet
Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den férandring som planférslaget innebar bedéms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

Ett genomférande av detaljplanen och foreslagna atgarder leder till att
mojligheterna att uppna MKN for vatten inte forsamras. Detta innebar att ett
genomférande av detaljplanen inte bedéms innebara nagon negativ paverkan pa
vattendragen Vege a: Humlebacken- Hallabacken och Kdlebacken.

Manniskors halsa och sakerhet bedoms darfor inte paverkas.

7.4 Miljo
Dagvatten
Dagvatten kommer renas och fordrdjas i dagvattendammarna. Leds dagvattnet
till torrdammar uppnas en viss rening och samtliga halter understiger riktvardena.
Anlaggs dammar med vattenspegel kan vattnet renas tillrackligt for att fa en
forbattring i jamforelse med befintlig situation, for féroreningshalterna i
dagvattnet.

Ett genomférande av planen bedéms darfor inte innebara nagon negativ
paverkan pa vattendraget. Den ekologiska och kemiska ytvattenstatusen bedéms
inte férsdmras och mdjligheterna att uppna God status aventyras inte av
planforslaget.
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Nationella miljomal
Forutsatt att ny exploatering inom planomradet utformas med hansyn till
omradets karaktar beddéms planférslaget kunna genomféras utan att motverka
miljdmalen vad galler God bebyggd miljé.

7.5 Geotekniska forhallanden
Geoteknik och grundlaggning

Grundlaggning beddms kunna ske med konventionell platta pa mark. Marken
beddms som lamplig for foreslagen bebyggelse.

7.6 Trafik

Planforslaget kommer bidra med fler trafikrorelser an i dagslaget. Ett buller- och
trafik-PM har uppforts (Bjuvs kommun, 2023-03-01) dar berakningar trafikalstring
genomforts for det utbyggnadsforslag som framgar av planforslaget.
Soderasvagen trafikeras i dagslaget med cirka 1110 fordon/dygn. Efter
utbyggnad beraknas trafiken uppga till 1437 fordon/dygn. Det &r en 6kning med
cirka 327 fordon/dygn. Bedomningen ar att Séderasvagen har kapacitet for
denna 6kning och inga ytterligare atgarder bedéms behdvas.

7.7 Halsa och sakerhet
Buller
En bullerberakning har genomforts (Bjuvs kommun 2023-03-01). Frifaltsvarden
har beraknats vid fasad for den bostads som planeras narmst Séderasvagen. De
ekvivalenta ljudnivaerna beraknas uppga till 53 dBA. Darmed klaras riktvardena
med avseende pa ekvivalent ljudniva vid en bostadsfasad. Maxnivaerna vid
samma fasad beraknas uppga till 68 dBA. Det finns mojlighet att centralt inom
planomradet anlagga en bullerskyddad, gemensam uteplats. Inga
bullerdampande atgarder bedéms kravas for att kunna genomféra planforslaget.

Risk och farligt gods

Trafikverket rekommenderar ett avstand om 30 meter (réknas fran sparmitt pa
narmsta spar) mellan jarnvag och bostader. Eftersom avstandet till planomradet
overstiger 30 meter uppfylls detta krav.

Planomradet ligger som narmst cirka 165 meter fran jarnvagen som ar
transportled for farligt gods. Beddmningen ar att en utredning inte kravs for att
det ska vara lampligt att bebygga omradet med bostader.

Markmiljé

| fyra provpunkter inom planomradet férekommer férhdjda av aromater och PAH.
Fororeningarna forekommer i ytligt fyllnadsmaterial. Infor eventuell byggnation
kommer fyllnadsmassor skiftas ut av geotekniska skal.
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Oversviamning och skyfall
Skyfall foreslas ledas via gator till yta planlagd som NATUR.

7.8 Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

En barnchecklista har upprattats i samband med planarbetet.
Detaljplaneforslaget avser bostader pa mark som idag utgors av en idrottsplats.
Denna ar dock ej i drift eller tillganglig for barn i dagslaget da omradet ar
inhagnat och last. Barn beddms darfor inte paverkas negativt av att marken
planlaggs for bostader.

Tillgénglighet

Ett genomférande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa tillganglighet i
detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads- och
markprojekteringen och avgors darmed vid kommande bygglovsproévning.

7.9 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheter och réttigheter

Berorda fastigheter inom planomradet kan komma att behéva regleras som
konsekvens av planens genomforande. Detta initieras och bekostas av
kommunen.
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8 Genomforande

8.1 Tekniska fragor
Tekniska atgérder
Kommunen bekostar anlaggande och drift av dagvattendamm och allman gata.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ar huvudman for den allmanna platsmarken. Ett markanvisningsavtal
reglerar foérdelning av ansvar och kostnad samt utbyggnad. Se rubrik Avtal —
Markanvisningsavtal.

Utbyggnad vatten och aviopp

VA-natet ar ej utbyggt till berdrda fastigheter. Kommunen bekostar utbyggnad av
natet och exploatéren bekostar anslutningsavgifter och eventuella
dagvattenanlaggningar pa kvartersmark.

8.2 Ekonomiska fragor
Planens ekonomi
Planarbetet genomfors pa uppdrag av kommunstyrelsen och bekostas av
kommunen. Tillkommande ny allman platsmark i form av gata och
dagvattenanlaggning medfor drift- och anlaggningskostnader fér kommunen.
Kommunen avser att genomféra en markanvisning och salja kvartersmarken.
Eventuellt flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

Drift allmén plats
Kommunen ansvarar for drift av framtida allman platsmark.

8.3 Organisatoriska fragor
Tidplan
Tidplanen for planprocessen bedéms vara foljande:

Samrad vinter 2024
Granskning sommar 2024
Antagande host 2024
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8.4 Avtal

Markanvisningsavtal
Detaljplanen genomférs med ett markanvisningsavtal. Huvuddragen i avtalet ar
att:

Kommunen bekostar och tar fram en ny detaljplan for omradet

Kommunen ska med aganderatt dverlata den blivande kvartersmarken for
bostader till exploatéren

Tilltrade till marken sker efter markoverlatelse

Exploatdren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anlaggningsatgarder inom kvartersmarken

Kommunen ska svara for och bekosta projektering och genomférande av allman
plats inom planomradet

Kommunen bekostar lantmateriforattning for exploateringsfastighet

En konsekvens av att detaljplanen genomfors med ett markanvisningsavtal ar att
om exploatéren drar sig ur kan byggnationen bli annorlunda da ett nytt avtal
tecknas med en ny exploator.

8.5 Administrativa fragor

Medverkande tjanstepersoner

Medverkande tjanstepersoner har varit planarkitekt Elinor Thornblad, planarkitekt
Pauline Green, exploateringschef Sofia Lundblad, stadsarkitekt Mattias
Samuelson och samhéllsbyggnadschef Niklas Ogren.

Pauline Green Niklas Ogren
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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